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Uzemni plan zény Hluboka nad Vitavou mésto se méni v nasledujicich kapitolach takto:

| l.a. Vymezeni feSené plochy |

Kapitola l.a. Vymezen/ fesené plochy UPZ se zmé&nou &.19 neméni.

I.b. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

1. Kapitola I.b. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd, tabulka ,Seznam
zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch ku Hluboka nad Vitavou — mésto®, podkapitola
I.b.2. Podrobné podminky pro vyuziti pozemkut, se méni v nasledujicich polozkach a doplfiuje se o
nasledujici polozky takto:

POR.C. OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA
PI I l I - I r = f l I l I | ra , Gv Q! !
Obsluha.d .
. svaiicil I
Limity-tzemi

sadbaochrannd. zolond .

Leennad

Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, u Vitavy.

Obsluha uzemi —

sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

0S10 |studie; 289
- respektovat stavajici a navrZzenou infrastrukturu, hranice zaplavy,
maximalni hranici negativniho vlivu prostiedi COV

- respektovat - nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka obora — Divéi
Kamen

- omezena kapacita pfijezdové mistni komunikace

- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké Hraze

Plochy obéanského vybaveni — vefejna vybavenost - v lokalité ,Sadky*
Obsluha Gzemi

OV.Z19.1 |- kiizovatkou ze sinici 11/146 — Tyr$ova ulice — pfes plochu OV.Z19.2 1,20
Limity vyuziti uzemi

- respektovat ochranné pasmo silnice Il. tfidy

Plochy obéanského vybaveni — vefejna vybavenost - v lokalité ,Sadky*“
Obsluha uzemi — kfizovatkou se stavajici sinici Il. tfidy 11/146 (TyrSova ulice)
Vyuziti plochy pfed prestavbou — plochy vyroby a skladovani - stav (VS) a
Plochy technické infrastruktury - navrh (TI).

Prestavba je navrzena z diivodu zac¢lenéni do navazujici plochy ob&anské
vybavenosti OV.Z19.1

Limity vyuZziti uzemi

respektovat ochranné pasmo silnice Il. tfidy

0OVv.Z19.2 0,92
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Plochy zelené — vefejna — v lokalité ,Sadky*“
7v.719.1 |Limity vyuZiti Gzemi 0,14

vytvofeni ochranné zelené v jizni ¢asti plochy — vazba na nezastavitelné
Uzemi zelené krajinné

Plochy obéanského vybaveni —télovychovna a sportovni zafizeni,
v Casti Hluboka nad Vltavou — sportovné rekreacni areal — zimni stadion

Obsluha uzemi — z vnitroarealové komunikace na p.¢. 1843/1, pres plochu
0S.10

Limity vyuziti Uzemi
— zajistit poCet parkovacich stani odpovidajici stavebnimu zaméru

0S.719.1 0,42

Plochy obéanského vybaveni —télovychovna a sportovni zafizeni,
v ¢asti Hluboka nad Vltavou — sportovné rekreacni areal — plocha pro
obsluznou dopravni infrastrukturu v&. parkovacich stani

0S.719.2 | Obsluha uzemi — stavajici, z vnitroarealové ucelové komunikace na p.c. 0,33
1843/1

Limity vyuZiti Uzemi
— zajistit poCet parkovacich stani odpovidajici stavebnimu zaméru

Plochy obéanského vybaveni —télovychovna a sportovni zafizeni,
v ¢asti Hluboka nad Vitavou — sportovné rekreacni a ubytovaci areal

Obsluha uzemi — stavajici, z vnitroarealové ucelové komunikace na p.c.

1843/1
0S.Z219.3 | . . s , 0,35
Limity vyuziti Uzemi

— zajistit dostatecny pocet parkovacich stani pro vlastni potfebu na vliastnim
pozemku

- procento biologicky aktivnich ploch 30%

I.c. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Kapitola I.c. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
se zménou €.19 neméni.

I.d. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Kapitola 1.d. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi se zménou €.19 neméni.

l.e. Podrobné podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Kapitola I.e. Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi se zménou ¢.19 neméni.

I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pozarni ochranu

Kapitola I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi se zménou €.19 neméni.

l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezeni pozemku k asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a
parcelnich ¢isel pozemku dotéenych vymezenim
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Kapitola I.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpeclnosti statu a vymezeni pozemk( k asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich C&isel pozemkdi
doté¢enych vymezenim, se zménou €.19 nemeéni.

I.h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit prekupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich €isel pozemk, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaji podle §
8 katastralniho zakona

V ramci platného Uzemniho planu nejsou v feSeném uzemi vymezeny vefejné prospésné stavby a
verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Zaroven navrh Zmény UPZ takové stavby
a plochy nové nevymezuje.

l.i. Podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek
pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad uliéni a stavebni €ary, vzdalenost stavby od hranic pozemktl a sousednich
staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v grafické casti,
podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni udaje o kapacité stavby, ur€eni ¢asti
pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalsSimi stavbami)

2. Kapitola 1.i Podminky pro umisténi a prostorové rfeSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadreny kotami v grafické Casti, podlaZznost, vysSku, objem a tvar stavby, zakladni tdaje o kapacité
stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),
se 5. odstavec upravuje takto:

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovuje minimalni odstupova vzdalenost
objektu od okraje lesa 7 25 m stim, ze pfed realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne 50 — ti
metrového ochranného pasma PUPFL je nutno zazadat pfislusny organ statni spravy lesi o souhlas
s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky vlastnikd
PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Oploceni pozemku lze umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.

3. Kapitola 1.i Podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadfeny koétami v grafické casti, podlaZznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni tdaje o kapacité
stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),
se v poloZce Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna vybavenost dopliuje takto:

Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost

— stav, navrh oV

Hlavni vyuziti

Vefejna vybavenost.

Pripustné vyuziti
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Funkce poskytujici vefejné, stravovaci a ubytovaci sluzby, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické,
socialni, sportovni a vzdélavaci sluzby netechnického charakteru.

PFipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie, Ufady statni spravy, sluzebny policie,
pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska apod., drobné femesiné a vyrobni provozovny, parkovaci a
odstavnd stani vyvolana funk&énim vyuzitim Uzemi, plochy vefejné zelené véetné architektonickych
prvkd parteru, nakupni centra, obchody.

PFipustné je sluZzebni bydleni.

Nepfipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova
vyroba a sklady.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vyska budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativti a jejich podminky

OV.2. — stfechy rovinné, sklon bez omezeni, véetné stfech plochych

ov.z19.1

- vySka zastavby max. 2NP + ustupujici podlazi, max. 10,0m od upraveného terénu

- podil biologicky aktivnich ploch min. 10%

- zastavitelnost nadzemnimi objekty (budovami) max. 40%; do zastavitelné plochy nadzemnimi
objekty se nezapocitavaji zpevnéné plochy vnitfnich komunikaci a odstavnych ploch

0OVv.z19.2

- vyska zastavby max. 2NP + ustupujici podlazi, max. 10,0m od upraveného terénu

- podil biologicky aktivnich ploch min. 10%

- zastavitelnost nadzemnimi objekty (budovami) max. 40%; do zastavitelné plochy objekty se
nezapocitavaji zpevnéné plochy vnitfnich komunikaci a odstavnych ploch

- pfipustné umisténi technické vybavenosti celoméstského vyznamu za podminky dodrzeni
hygienickych parametrd stavby

4, Kapitola 1.i Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovéani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni Cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadreny kotami v grafické Casti, podlaZznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni tdaje o kapacité
stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),
se v polozce Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni dopliuje takto:

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni aE

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Sport a rekreace.

Pripustné vyuziti

Provozovani sportovnich aktivit a zabavy, ubytovani, sluzebni bydleni, stravovani, rekreace. Pfipustné
je zfizovat sportovisté a hristé, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni
rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (tribuny, Satny,
socialni zafizeni), parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim uzemi, vefejna zelen,
nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni jako dopliikova funkce k funkci hlavni, v rozsahu max. 25% podlahové plochy hlavniho
objektu.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli €innosti a
funk&ni vyu?Ziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto
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funk&nimu vyuziti.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativt a jejich podminky

0S.01 — respektovat interakéni prvek 108 — TreSnovka

0S.712.1- respektovat interakéni prvek 108 TFeSfovka, podél severni hranice (komunikace) vysadit
souvislou stromovou alej — IP 195

- nenarusit obytné prostiedi stavajici a navrhované rezidenéni zadstavby nadmérnym hlukem &i jinymi
negativnimi vlivy

- zastavitelnost max. 5%- zastavba podminéna dokon&enou realizaci interakéniho prvku 195 — Alej Na
Holém vrchu

0S.Z19.1 - pfipustna 2NP, nad ramec 2 nadzemnich podlazi je pfipustné situovani technologickych a
provoznich zafizeni do podstfeSniho prostoru

- pfipustny tvar stfechy — bez omezeni

5. Kapitola 1.i Podminky pro umisténi a prostorové rfeSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefegjné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovéani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napriklad uliéni a stavebni cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemkt a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadfeny kotami v grafické Casti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zékladni udaje o kapacité
stavby, urcéeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),
se v polozce Plochy zelené - vefejna doplriuje takto:.

Plochy zelené - verejna

— stav, navrh v

Hlavni vyuziti

Uzemi vefejné zelend jsou situovana po obvodu i uvnitf zastavéného a zastavitelného lUzemi FeSené
lokality. Tyto vefejné pFistupné plochy jsou sou€ésti urbanistické koncepce mésta.

Obvyklé a pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni upravy, které svym charakterem
nenarusi funkci plochy a pavodni skladbu dfevin.

Pripustné vyuziti

PFipustné je zfizovat stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaf,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje a zelefi obecné&, zfizovat umélé vodni plochy, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolané
vyuzitim uzemi.

Pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a
provoz uzemi za predpokladu, Ze budou citlivé zac¢lenény do tohoto uzemi.

Pfipustné je rovnéz zfizovat a provozovat drobné cirkevni a kulturni stavby, drobna sportovni zafizeni
a drobné stavby ob&anské vybavenosti za pfedpokladu, Ze svym charakterem a doprovodnymi
funkcemi (parkovani, rozptylové prostory) nenarusi charakter Uzemi a majoritu zelené.

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuziti tzemi je nepfipustné.
Nepfipustné je zejména:

- umistovani mobilnich dom(i a maringotek

- oplocovani pozemki

- umistovani parkovist
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- zastavba nadzemnimi objekty nad 50 m?

Podminky plo§sného a prostorového usporadani

ZV.01 — respektovat interakéni prvek 114 — Harka
ZV.01 — respektovat interakéni prvek 116 — Nad Munickou silnici
ZV.04, ZV.05 — respektovat interakéni prvek 189 — ve Hvézdafich
ZV.06 — respektovat interakéni prvek 108 — TfeSnovka
ZV.Z12.1 - soucast interakéniho prvku 114 — Hurka, vymezeno pro zeleri pfirodniho charakteru
ZV.Z12.2. — soucast interakéniho prvku 109 — Pod Holym vrchem, vymezeno pro zeleh pfirodniho
charakteru
ZV.Z12.3. — respektovat interakéni prvek 195 — alej na Holém vrchu, nepfipustné umisténi dopravni
infrastruktury
ZV.Z14.1 — respektovat sousedstvi nemovitych kulturnich pamatek
ZV.Z19.1 — stromoradi s kefovou podsadbou podél silnice 11/105
- vytvofeni ochranné zelené v jizni ¢asti plochy — vazba na nezastavitelné uzemi zelené
krajinné

6. Kapitola 1.i Podminky pro umisténi a prostorové rfeSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovéani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napriklad uliéni a stavebni cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemkt a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadreny koétami v grafické ¢asti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni tdaje o kapacité
stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalsimi stavbami),
se v polozce Plochy technické infrastruktury upravuje takto:

Plochy technické infrastruktury

— stav, navrh Tl

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV,
elektfinu a fotovoltaické elektrarny, horkovody, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a
produktovody, likvidaci odpadd, vodohospodarské plochy, sbérné dvory apod.), bezprostfedné
souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy uUzemi. Dale je pfipustné provozovat
stavby pro vyrobu drobné&jSiho charakteru, parkovaci, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku
pro potfebu vyvolanou timto funk&nim vyuZzitim.

Nepfripustné vyuziti

Jsou vedkeré Cinnosti vyZadujici ochranu pfed zatéZi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Eerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu
provozovatele. V pasmu hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyZadujicich
hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinarskym, télovychovnym a rekreaénim ucelim atd).

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativil a jejich podminky

/Skak hFeboni-max.12m. ot o

7. Kapitola 1.i Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
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projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napriklad uliéni a stavebni ¢&ary,
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadfeny kotami v grafické casti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zékladni udaje o kapacité
stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),
se v polozce Plochy lesni - stav upravuje takto:

Plochy lesni
— stav, navrh
Hlavni vyuziti
Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Pripustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dal$i
opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti krajiny. Dale ucelové komunikace nau¢né stezky,
komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich a na sanich.

Podminéné vyuziti
Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodaieni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody.
Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy

o0 max. 20 % prvotné zkolaudované plochy).
Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky

souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti

V8echny ¢innosti a zafizeni kromé vysSe uvedenych (napf. vystavby objektd bydleni, sportu a
rekreace, individualni rekreace, dale objektu, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci,..).
Podminky plo§ného a prostorového usporadani

Dojde-li k dotcem pozemku do vzdalenostl 50m od jejich okraje Je nutny souhlas organu statni spravy

7. Kapitola 1.i Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovéani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni Cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemkt a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadfeny kotami v grafické casti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni udaje o kapacité
stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami),
se v polozce Plochy lesni — verejné - stav upravuje takto:

Plochy lesni - verejné
— stav, navrh
Hlavni vyuziti
Nezastavitelné plochy zelené slouzici k vefejnému uziti, bez hospodarského vyznamu z hlediska

puvodniho ucelu lesni plochy. Jedna se pfevazné o solitérni plochy uvnitf zastavéného uzemi mésta,
i plochy bezprostfedné navazujici na rekreaéni zadzemi mésta.

Pripustné vyuziti

LV

Cinnosti a zaFizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych dest, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalsi
opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti krajiny. Dale Ucelové komunikace naucné stezky,
komunikace pro pési, méstsky mobiliaf, herni prvky.

Podminéné vyuziti
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Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody.
Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narust plochy
0 max. 20 % prvotné zkolaudované plochy).

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti

VSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavby objektl bydleni, sportu a
rekreace, individualni rekreace, dale objektu, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci,..).

Podminky plo§ného a prostorového usporadani

Dojde-li k dotcem pozemku do vzdalenosu 50m od jejich okraje Je nutny souhlas organu statni spravy

8. Kapitola 1.i Podminky pro umisténi a prostorové rfedeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefegjné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovéani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni c&ary,
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadreny kétami v grafické ¢asti, podlaZznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni Gdaje o kapacité
stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalsimi stavbami),
se v polozce l.i.2. Regulacni prvky prostorového usporadani a architektonického feseni

se v nasledujicich polozkach upravuje a doplriuje takto:.

procento zastavitelnosti - zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni stavebni pozemek v
%, ktera udavaji procentualni vyjadfeni zastavéného uUzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi
stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napf. komunikaci, manipula¢nich ploch, parkovacich stani
apod. Do zastavéného uUzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy
s vegetacni zadlazbou

V pfipadé, Ze je pro vymezenou plochu navrZzeno procento zastavitelnosti — stav, jsou pFipustné
dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narist plochy
0 max. 20 % prvotné zkolaudované plochy);

pro dosud nezastavéné stavebni pozemky v ramci takto vymezenych ploch SO, SO.O se stanovuje
zastavitelnost 25 - 35%, dle mistnich podminek.

Biologicky aktivni plocha

- udava se v procentech z dané plochy srozdilnym zpldsobem vyuziti v zastavitelném uzemi;
biologicky aktivnimi plochami se rozumi plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné,
zatravnéné nebo jinak ozelenéné (kefova vysadba, pldopokryvné rostliny,...), se schopnosti vsaku
blizici se 100% (pozn.: do biologicky aktivni plochy se nezapocitavaji bazény a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi, do biologicky aktivni plochy se zapoditavaji malé vodni plochy)

L. Vyéet uzemnich rozhodnuti, ktera UPZ nahrazuje

UPZ v Fe$eném Uzemi nenahrazuje Gzemni rozhodnuti.

|.k. Udaje o poétu listt vyrokové éasti UPZ a poétu vykresu grafické éasti

Vyrokova &ast UPZ obsahuije 8 stran (oboustranné potisknuté str. 3-10)

Poget vykresu grafické ¢asti vyrokové &asti Zmény UPZ

Seznam vykresU:

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni m1:2 000
1.2. Hlavni vykres m 1:2.000

Graficka ¢ast vyrokové &asti UPZ obsahuje celkem 2 vykresy.
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Il. OdGivodnéni Zmény UPZ

Il.a. Udaje o zptisobu pofizeni Zmény UPZ

e Prace na zpracovani Zmény ¢.19 byly zahajeny na zakladé schvaleného usneseni ¢. 593/21
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou ze dne 26.4.2021 a usneseni zastupitelstva mésta
Hluboka nad Vitavou ze dne 29.11.2021, které schvélilo névrh na pofizeni Zmény ¢&. 19 UPZ
Hluboka n/VIt. - mésto zkracenym postupem pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho
zakona

e Zpracovatelem Zmény &.19 UPZ je spoleénost Smrkarch s.r.o., Ing. arch. David Smréka,
autorizovany architekt

e Pofizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni tfad Méstského ufadu Hluboka nad
Vltavou ve spolupraci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek.

Il.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahd, véetné vyhodnoceni souladu Zmény UPZ s Politikou uzemniho rozvoje CR,
Zasadami uzemniho rozvoje JE€. kraje a souladu s uzemnim planem Hluboka nad
Vitavou

1. Koordinace z hlediska SirSich uzemnich vztahd

Regeni Zmény UPZ pIné respektuje platnou Gzemné planovaci dokumentaci, tj. UP Hluboka nad
Vitavou v platném znéni. Respektovana je rovnéz vazba na stdvajici i navrhované sité dopravni a
technické infrastruktury. technické infrastruktury.

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje (PUR)

Politika uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (dale jen ,PUR®), vyplyvaji obecné
republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Navrh Zmény UPZ neni s PUR v rozporu. ReSené uzemi leZi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice.

3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
ReSené uzemi nalezi do uzemi feSeného Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném
znéni (dale ZUR).

N&avrh Zmény UPZ neni se ZUR v rozporu.

4. Soulad s Gzemnim planem (UP)

Zména UPZ respektuje Uzemnim planem stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, s ur€enim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle UP.

Respektovan je rovnéz seznam vefejné prospésnych staveb pro feSené uzemi a limity vyuziti azemi.

IIl.c. Vyhodnoceni spinéni poZzadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu zmény UPZ pofizované zkracenym postupem

Zména ¢&. 19 UPZ Hluboka nad Vitavou - mésto je zpracovana v souladu s usnesenim &.592/21
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou ze dne 26.4.2021 a usnesenim zastupitelstva mésta
Hluboka nad Vltavou ze dne 29.11.2021, kterym byl schvalen navrh na pofizeni Zmény UPZ

11




UPZ Hluboka nad Vltavou — Mésto 11 2021

zkracenym postupem pofizovani dle §72 odst.2 a nasledujicich stavebniho zakona. Z uvedeného
dlvodu nebylo zpracovano zadani zmény ¢.19 UPZ.

Usneseni €. 593/21 ze dne 26.4.2021 - lokalita ,A“ k.u. Hlubok& nad Vitavou — Sadky (Zadatel
Rybarstvi Trebor HId a.s.)

Pozadavky zastupitelstva:

Zména vyuziti pozemku p.¢. 1394/1, 1394/2, 1397/3 a &asti pozemku p.¢. 1395/2 v k.u. Hluboka nad
Vltavou na ob¢anska vybavenost a technicka infrastruktura

NavrZené feSeni

Zamér investora a pozadavek zastupitelstva byl posouzen; lokalita na p.¢. 1394/1, 1394/2, 1397/3 a
¢asti pozemku p.¢. 1395/2 v k.u. Hluboka nad Vltavou se vymezuje jako zastavitelna plocha
ob&anského vybaveni OV.Z19.1, OV.Z19.2, s pfipustnym umisténim technické infrastruktury
celoméstského vyznamu

PoZadavek zastupitelstva je spinén.

Usneseni ze dne 29.11.2021- lokalita ,B“ k.u. Hluboka nad Vitavou — sportovné rekreacéni areal
(zadatel Mésto Hluboka nad Vlitavou)

PoZadavky zastupitelstva:

Vymezeni plochy pro télovychovné a sportovni zafizeni — v souladu s fe$enim stavebniho zaméru
zimniho stadionu

Navrzené feseni

Pozemek v rozsahu Zzadosti je vyélenén z plvodni zastavitelné plochy 0S.10 a vymezen jako plocha
ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0S.Z219.1., 0S.Z19.2., 0S.Z19.3. Plocha
zahrnuje pozemek pro vlastni stavbu objektu v&. souvisejicich ploch dopravni a technické
vybavenosti.

PozZadavek zastupitelstva je splnén.

Il.d. Zdlvodnéni navrzené koncepce reseni

Ad A) lokalita k.u. Hluboka nad Vitavou - Sadky (zadatel Rybarstvi Trebon Hld a.s.)
Rozsah feSené lokality - pozemky p.¢. 1394/1, 1394/2, 1397/3, 1395/2 (€ast) v k.u. Hluboka nad
Vlitavou.
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Vyrez z UPZ — pred zménou
Pfedmétna lokalita se vymezuje jako zastavitelna plocha ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost

OV.Z19.1, OV.Z19.2, s pfipustnym umisténim technické infrastruktury celoméstského vyznamu -
centralni Cistirna odpadnich vod.

Uzemi je rozdéleno do tfech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
0OV.Z19.1. - nové vymezovana zastavitelna plocha umistovana na dosud nezastavitelnych plochach

zemédélskych a lesnich; jedna se o pas podél silnice 11/105, pfi kfizovatce se silnici 11/146
0OV.Z19.2. - plocha pfestavby na plochach dosud vymezovanych jako plocha technické infrastruktury
T1.Z12.1 a plocha vyroby a skladovani VS.02; €ast plochy zasahuje na pozemek p.C. 1394/1, se

zpusobem vyuziti zamokfena plocha, vodni plocha
ZV.Z19.1 — zeleh vefejna — souvisly pas (stromoftadi) podél silnic 11/146, 11/105, v€. kompaktni plochy

zelené na jiznim okraji
Davodem zmény UP v pfedmétné lokalité je akutni potfeba vytvoreni rozvojovych ploch pro méstskou

vybavenost, z divodu dlouhodobého narlstu obyvatel mésta v nové se rozvijejicich obytnych zénach.
Zamér vybudovani méstské Cistirny odpadnich vod v uzemi trva a je pfipustny — viz vyrok.

AdB) lokalita k.u. Hluboka nad VItavou — sportovné rekreacni areal — zimni stadion
Rozsah lokality — p.¢€. 1324/2, 1606 a navazuijici (viz graficka €ast), k.u. Hluboké nad Vitavou
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Vyrez z UPZ — pfed zménou

Uzemi dotéené zménou je soudasti sportovné rekreaéniho arealu v Hluboké nad Vitavou. V prostoru
se v soucasnosti nachazi oteviena ledova plocha, kterd v8ak neodpovida sou€asnym provoznim ani
normovym pozadavkim. Vzhledem ke klimatickym podminkam je provozni doba zafizeni znaéné
omezena.

V pGvodnim UP je cely areal zahrnut do zastavitelné plochy 0S.10 plocha ob&anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni. Zménou je z uvedené plochy vyclenéna plocha 0S.Z19.1. a
0S.219.2 uréena pro vystavbu zimniho stadionu.

Zamérem zadatele (Mésto Hluboka nad Vltavou) je vybudovani nového zimniho stadionu s krytou
ledovou plochou. Pro dodrzeni normovych parametrd ledové plochy je nezbytné rozsifeni této plochy
na malou &ast pozemku p.€. 2064 k.U. Hlubokd nad Vltavou. Zastavitelnd plocha 0S.Z19.1 je proti
puavodni plose OS10 rozSifena na dil¢i ¢ast pozemku p.¢.2064 v k.u. Hluboka nad Vltavou, ktery je
v pivodnim Uzemnim planu veden jako nezastavitelna plocha zelené vefejné; rozsah zaboru &ini cca
15m2

Plocha 0S.Z19.1. zahrnuje pozemek pro vlastni stavbu objektu, proto pfipusténa zastavitelnost 100%
vymery.

Vizualizace stavebniho zaméru
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Plocha 0S.Z19.2 je urCena pro situovani souvisejicich ploch dopravni a technické vybavenosti,
predevsim pfistupova komunikace a odstavné plochy pro osobni automobily. Parkovaci plochy budou
doplnény stromovou a kefovou vysadbou, proto zastavitelnost max. 85%.

Po vymezeni ploch 0S.Z19.1, 0S.Z19.2 bylo nutné vymezit samostatnou plochu 0S.Z19.3, jejiz
soucasti je stavajici stabilizovany sportovné rekreacni a ubytovaci areal; vyuziti této plochy se neméni

Plochu 0S.10 Ize po oddéleni plochy pro vystavbu zimniho stadionu povazovat za stabilizovanou,
z uvedeného dlvodu byla vypusténa povinnost zpracovani Uzemni studie.

Zduvodnéni upravy regulativ

1) Kapitola |.i Podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni cary, vzdalenost
stavby od hranic pozemktu a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadreny
kotami v grafické casti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni ddaje o kapacité stavby,
urceni c¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami), se 5.
odstavec upravuje takto:

Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti se stanovuje minimalni odstupova vzdalenost
objektl od okraje lesa 7 25 m stim, Ze pfed realizaci vesSkeré vystavby, ktera se dotkne 50 — ti
metrového ochranného pasma PUPFL je nutno zazadat pfislusny organ statni spravy lesd o souhlas
s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky vlastniki
PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Oploceni pozemku lze umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.

Zduvodnéni

Upravou dochézi k moznosti individuélniho posouzeni a projednéni jednotlivych stavebnich zamért

v sousedstvi lesnich ploch. Ve smyslu uvedeného se upravuji i podminky ploS§ného a prostorového
usporadani v plochach lesnich a plochach lesnich — vefejnych.

2) v kapitole l.i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonického feSeni se polozka
procento zastavitelnosti upravuje takto:

procento zastavitelnosti - zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni stavebni pozemek v
%, ktera udavaji procentualni vyjadfeni zastavéného uUzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi
stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napf. komunikaci, manipula¢nich ploch, parkovacich stani
apod. Do zastavéného Uzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy
s vegetacni zadlazbou

V pfipadé, Ze je pro vymezenou plochu navrZzeno procento zastavitelnosti — stav, jsou pFipustné
dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narist plochy
0 max. 20 % prvotné zkolaudované plochy);

pro dosud nezastavéné stavebni pozemky v rdmci takto vymezenych ploch SO, SO.O se stanovuje
zastavitelnost 25 - 35%, dle mistnich podminek.

Zduvodnéni

Uprava definice umoZnuje realizovat vystavbu rodinnych domt na dosud nezastavénych stavebnich
pozemcich situovanych v jinak stabilizovanych zastavénych plochach SO, SO.O.

3) Kapitola 1.i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reseni se a doplfiuje o
nasledujici polozku takto:

Biologicky aktivni plocha

- udava se v procentech z dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavitelném Gzemi;
biologicky aktivnimi plochami se rozumi plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné,
zatravnéné nebo jinak ozelenéné (kefova vysadba, pudopokryvné rostliny,...), se schopnosti vsaku
blizici se 100% (pozn.: do biologicky aktivni plochy se nezapocitavaji bazény a plochy zadlaZzdéné
vegetacnimi tvarnicemi, do biologicky aktivni plochy se zapocitavaji malé vodni plochy)

Zduvodnéni

Vymezenim nového pojmu ,Biologicky aktivni plocha dochazi k moznosti zpresnéni pozadavki na
rozsah nezastavitelnych ozelenénych ploch v ramci zastavitelného uzemi.
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Zména &.19 UPZ Hluboka nad Vitavou — Mésto po svém vydani (véetné pravniho stavu) nahrazuje
plvodni dokumentaci véetné vydanych zmén.

ll.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivii na zivotni prostredi, byla-li Zména UPZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popripadé zdivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho €ast nebyl respektovano

Resené uzemi Zmény UPZ respektuje koncepci platného UP a nema dalsi viiv na prvky USES
lokalniho, regiondlniho i nadregiondlniho vyznamu, ani na zvlasté chranéné uzemi (PP, PR) ani jeho
ochranného pasma. V feSeném Uzemi se nenachazi ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita Natura
2000, kterou véak zaméry feSené Zménou UPZ nemohou ovlivnit.

Lokalita“A* k.u. Hluboka nad Vitavou — ,Sadky"

Dotéeny organ — Krajsky ufad JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi,
Stanovisko k obsahu navrhu zmény Uzemniho planu Hluboka nad Vitavou ve zkraceném postupu
pofizovani, €.j. KUJCK 25930/2021 ze dne 26.2.2021 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivd
navrhu obsahu Zmény &.13 UP Hluboka n/VIt.(resp. Zmény &.19 UPZ Hluboka nad Vitavou — mésto)
na zivotni prostfedi ve zkraceném procesu pofizovani.

Lokalita“B* k.u. Hluboka nad Vitavou — sportovné rekreacni aredl

Dotéeny organ — Krajsky ufad JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
Stanovisko k obsahu navrhu zmény Uuzemniho planu Hluboka nad Vitavou ve zkraceném postupu
pofizovani, ¢.j. KUJCK 120320/2021 ze dne 27.10.2021 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vliv(
navrhu obsahu Zmény &.13 UP Hluboka n/VIt. na Zivotni prostiedi ve zkraceném procesu pofizovani.

II.f. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pozemky, dotCené zménou €.19 nemaji charakter zemédélského pudniho fondu.
Navrh Zmény UPZ nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Il.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi

Navrh Zmény UPZ je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni.

Nazvy jednotlivych kapitol byly uvedeny do souladu s pfilohou €.11 vyhlasky €.500/2006Sb. o
uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

[I.h. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozporii a s ochranou prav a
pravem chranénych zajmui dotéenych osob

Navrh Zmény UPZ je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organ(, pravem chranéné
zajmy dotéenych osob nejsou dotceny.
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[l.i. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti o
namitkach

Bude doplnéno po vefejném jednani.

Il.j. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po vefejném jednani.

Il.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Bude doplnéno po vefejném jednani.

I1.1. Udaje o poétu listt odiivodnéni Zmény UPZ a poétu vykrest grafické éasti

Textova ¢ast odlvodnéni regulaéniho planu obsahuje 6 stran (oboustranné potisténé str. 11-17).
Poget vykresti grafické ¢asti odtvodnéni Zmény UPZ

Seznam vykresu:

I1.1. Koordinaéni vykres m1l: 2.000
11.2. Vykres $irSich vztah( m1l: 5.000

Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény UPZ obsahuje celkem 2 vykresy.
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