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I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

1. V nazvech kapitol vyrokové ¢asti izemniho planu se vyraz ,,navrh®, resp. ,,ndvrhovy* nahrazuje nizvem ,,vyrok*,
resp. ,,vyrokovy*

2. Za obsah textové ¢asti izemniho plinu se dopliuji ,,Vysvétlivky uZitych zkratek takto:
Vysvétlivky uZitych zkratek:

UP - tizemni pldn

UPnZ tizemni pldn zony

Uz - tiplné zneni

RP regulacni pldn

UPD - tizemné pldnovaci dokumentace

ZUR JCK- Zdsady izemnitho rozvoje Jihoceského kraje v aktudlnim znéni (po 6. aktualizaci)
PUR CR - Politika vizemniho rozvoje v aktudlnim znént

ZPF - zemedélsky pudni fond

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkci lesa

VPS - verejné prospésné stavby

VPO - verejné prospésnd opatreni

USES - tizemni systém ekologické stability

a) vymezeni zastavéného tzemi,

Kapitola se zménou ¢.7 izemniho planu neméni.

b) koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

3. Podkapitola Kulturni hodnoty se dopliuje o nasledujici odstavce takto:

Hlavnimi kulturnimi hodnotami spravniho izemi Hluboké nad Vltavou je zachovana urbanisticka struktura centralni casti
mésta a jeho mistnich ¢ésti, spolu se zachovanou kulturni krajinou s kompaktnimi sidly doplnénymi historicky
lokalizovanymi samotami. Charakter krajiny s vysokym podilem celistvych nezastavitelnych obhospodafovanych,
zalesnénych a vodnich ploch je nezbytné chranit. Stejné tak je nezbytné chranit dalkové pohledy na jednotliva sidla, resp.
mistni Casti.

Navrhované a stavebné upravované stavby musi v pohledové exponovanych polohdch a hodnotnych castech tuzemi
respektovat méfitko stavajicich objektt, stejné jako tvar a sklon stiech stavajicich objekta.

4. V podkapitole Kulturni hodnoty, stat Nemovité kulturni pamdtky se vypousti véta:

Od odndnii A
O vV

odkapitole Kulturni hodnoty, stat’ Nemovité kulturni pamdtky se vypousti véty:

- s - v P v v

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

6. Podkapitola Urbanistickd koncepce se upravuje takto:

Meésto Hluboka nad Vltavou trpi dlouhodobym akutafm—nedostatkem stavebnich parcel pro bytovou, rekreacni i
podnikatelskou vystavbu. Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy, vesmés v soutasné zastavéném tizemi nebo
vazbé na n€. Zaroven formou plo$né a prostorové regulace zastavby chrani stavajici kulturni a pfirodni hodnoty sidla pred
poskozenim.



advaznest: V mistnich ¢astech estatnieh-sidlech je umoZnén piedevsim rozvoj bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu
a ve volnych prolukéch.

¢.1 HLUBOKA NAD VLTAVOU

Rozvoj mésta je sméfovan predevSim na severozdpadnim okraji sidla — ve vazb€ na soucasné zastavéné tizemi obce.
Plochy sportu a rekreace se vymezuji pfevazné na levém biehu Vltavy, na jiZznim okraji tzemi, ve vazbé na stavajici
sportovné rekreaéni infrastrukturu. Plochy pro podnikani se soustied’uji v lokalit¢ Nadrazi, Vyvarka a Kiesin.

c¢.2. BAVOROVICE

Historické jaddro mistni ¢asti Bavorovice bylo vyhldSeno jako Preteze-byavBaverevieich-vyhlaSena vesnickd pamitkova

z6na, pii posuzovani stavebnich zamérti nutno zohlednit ochranu kulturné historickych hodnot dzemi.

Rozvoj obytné zény je proto situovan mimo tuto VPZ - do zapadni ¢asti, kde navrZzené plochy navazuji na stavajici
zastavbu. V severozapadni ¢4sti sidla je pro obsluhu novych ploch pro bydleni navrZena silnice III. tfidy napojujici se na
stavajici silnici II. tfidy. V severni ¢4sti sidla navazuji na stavajici obytné plochy smérem k vodnim plochdm plochy

rekrace — zahradkové osady. Stévajici plocha sportu v severni ¢4sti je rozsifena.

- P v
m

Podél silnice I. tfidy smérem na Dasny Déle je zde navrZena zastavitelnd plocha ob¢anského vybaveni - vefejna
infrastruktura, komercni zafizeni.

c.3. MUNICE

Historické jadro mistni ¢asti Munice bylo vyhlaSeno jako vesnickd pamatkova zéna. pti posuzovani stavebnich zamért
nutno zohlednit ochranu kulturné historickych hodnot tzemi.

V sidle je uvaZovano s rozvojem smiSenych obytnych ploch a to severnim smérem od sidla, v ndvaznosti na stavajici
plochy bydleni. V jiZni ¢4sti je navrZena plocha podnikatelské ¢innosti a plocha sportu.
c.4. PONESICE

Nova vystavba je navrZzena po obvodu mistni ¢asti, ve vazbé na zastavéné izemi sidla. Pfi posuzovani stavebnich zaméra
nutno zohlednit ochranu kulturné historickych hodnot tizemi, zejména centralni ¢asti sidla.




¢.5. LISNICE

Rozvoj bydleni je umoznén v ndvaznosti na stavajici zastavbu ve vychodni a zapadni ¢4sti sidla, podél silnice II1. tfidy

¢.6. KOSTELEC

V sidle je navrzeno né€kolik obytnych ploch a to v severovychodni, zadpadni a jihozapadni ¢asti, kde navazuji na stavajici
zastavbu. V severovychodni ¢4sti sidla je navrZzena plocha rekrace — zahradkové osady, v ndvaznosti na navrZené plochy
bydleni. Zdpadnim smérem od sidla jsou plochy rekreace — na plochéch pfirodniho charakteru (kemp).

s w2z

V sidle jsou navrZeny plochy smiSené obytné a to v centralni a jiZni ¢4sti sidla.

c¢.8. PURKAREC

P

Na levém biehu —v-sidle—samotném; jsou navrZzeny plochy smiSené obytné v jiZzni a severni Casti véetn€ mistni
komunikace. Severnim smérem od sidla jsou navrZeny plochy sportu, rekreace a plocha obfanského vybaveni. JiZnim
smérem od sidla mezi vodnim tokem a lesy jsou navrZeny rozsahlé plochy golfu.

Celé tzemi lezi v ochranném pasmu nadregiondlniho biokoridoru Stéchovice — Hlubock4 obora NBK 60. Resené uzemi je
rovnéZ dotéeno vymezenym lokdlnim biokoridorem vedeném nivou drobného vodniho toku s pfirodnim korytem pfi okraji
obce a déle stokou okolo silnice a pfilehlou strankou.

Hranice NBK i LBK jsou zpfesnény na zdkladé aktudlniho stavu, mistniho Setfeni a projedndni s organy ochrany
Zivotniho prostiedi.

ReSené tzemi je dotCeno hranici stavebni uzavéry na két€¢ 372,0m.n.m.; pfi umistovani staveb nutno hranice stavebni
uzavéry respektovat.

c.9. JEZNICE

V sidle jsou navrZeny smiSené obytné plochy pro v zapadni, vychodni a jiZni ¢asti sidla, kde navazuji na stavajici
zastavbu.

¢.10. JAROSLAVICE

UP predpoklada diléi obnovu wvazuje—s-eobnevenim sidla — jsou zde navrzeny smiSené obytné plochy véetné mistni
obsluzné komunikace, za nimi plocha zahradkovych osad. Podél biehu feky Vltavy jsou navrZzeny plochy zelen€, které
oddéluji plochy obytnych od vodniho toku. V jiZzni ¢asti lokality je navrZzena plocha rekreace — na plochach piirodniho
charakteru. Tyto plochy budou obsluhovéiny ze stivajicich mistnich komunikaci. V severni ¢asti lokality je uvaZovéano

Yy rv s oz e L, P v, M v

s roz$ifenim plochy individudlni rekreace.
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8.

Do nazvu podkapitoly Vymezeni ploch a ploch prestavby se dopliuje slovo ,,vybranych*.

Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch — k.u. Hlubokd nad Vitavou se
upravuje v nasledujicich polozkach a doplituje se o nasledujici polozky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. HLUBOKA NAD VLTAVOU

POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA
SO-5 249
56 6:36
Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzZitim — lokalita ,,Pod paneldky*
S0.Z7.1/ | Obsluha uzemi — ktizovatkou ze stavajici komunikace — silnice I11/10579 176
U Limity tizem{ — uspoiddani tizemi provéfit izemni studif '
v ramci uzemni studie bude vymezeno vefejné prostranstvi v souladu s platnou legislativou
Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim — lokalita ,,Pod paneldky*
S0.Z7.2/ | Obsluha izemi — ktizovatkou ze stavajici komunikace — silnice I11/10579 273
U Limity dzemi — uspotaddani Gzemi provéfit izemni studii ’
- v rdmci dzemni studie bude vymezeno vetejné prostranstvi v souladu s platnou legislativou
7ZV.Z7.1/ | Plochy zelené - na veiejnych prostranstvich — prostor pro détské htiste 0.10
U Limity tizem{ — uspoiddani tizemi provéfit izemni studif '
TN 770 PFoc.hy zelené - na vefejnych prostranstvich —
U Limity dzemi- vysadba vysoké doprovodné zelené€ po obou stranich vodotece 0,30
— uspotfddani izemi provéfit tizemni studii
Plochy smiSené
SM-ZT1 | Obsluha dzemi- z plochy SO.Z7.1/U, resp. kiizovatkou ze silnice I11/10579 0.48
Limity dzemi- uspofddani tizemi provéfit izemni studii
9. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.u. Jeznice se

doplituje o nésledujici polozky takto:

-

SEZNAM PLOCH - K. U. JEZNICE

POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA
RI1.Z7.2 | Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,352




Obsluha dzemi — z mistni komunikace na pozemku p.¢. 1766/17 ic¢elovou komunikaci pfi severni
hranici feSené plochy

Limity dzemi

- max- 5 objektl individualni rekreace, max. zastavénost 5%, nejvyse 100m?/ 1 rekreacni objekt
- na p.¢. 1400/19 - max. 1 objekt; na p.¢. 1400/4 — max. 2 objekty; p.¢. 1400/17 — max. 2 objekty

10. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.i. Ponésice
se dopliiuje o nasledujici poloZky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. PONESICE

POR.C.| OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti dzemi

VZ7.77.1 — respektovat pasmo lesa 0,27
— respektovat funkéni interakéni prvek IP134 U PonéSické myslivny

—  podminéné piipustny max. 1 nadzemni objekt, zastavitelna plocha budovou max. 5%;
—  zastavitelnd plocha celkem — max. 10%

11. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.i.
Jaroslavice se upravuje v nasledujicich polozkéach a dopliluje o nasledujici polozky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. JAROSLAVICE

POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim — v zdpadni ¢asti k.d. Jaroslavice. Led
SO 5 | Obsluha izemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. l, 47
Limity vyuZiti dzemi — respektovat 2. z6nu havarijniho pldnovéni JETE - 13 km. |
Plochy rekreace - zahradkové osady — v zapadni ¢asti k.i. Jaroslavice.
RZ 6 | Obsluha tizemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 131
Limity vyuZiti izemi — respektovat 2. z6nu havarijniho planovani JETE - 13 km. ”
Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — v zapadni ¢asti k.d. Jaroslavice.
Obsluha tizemi — sjezdem ze stavajici tcelové komunikace na p.¢. 1779/1
Limity vyuZziti dzemi
RLZ7.1 —  respektovat 2. zénu havarijniho planovani JETE - 13 km, 0.67
— respektovat nadregionalni biokoridor,
— respektovat hranice stavebni uzavéry a hranice zéplavy

d) koncepce verejné infrastruktury a dalsiho ob¢anského vybaveni
vCetné podminek pro jejich umistovani

12. V podkapitole Koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovdni — stat’ Vodni doprava se nize
uvedeny odstavec vypousti a nahrazuje se niZe uvedenou vétou:




V ramci spravniho izemi Hlubok4 nad Vltavou jsou navrZeny plochy a zafizeni souvisejici se splavnénim Vltavy.

13. Podkapitola Koncepce vodohospoddriského reseni a podminky jejiho umistovdni - zdsobovdni pitnou vodou se
doplituje o nasledujici polozky takto:
k.d Hluboka nad Vltavou SO.Z7.1. - napojeni na stavajici vodovodni fad

S0.Z7.2. — napojeni na stavajici vodovodni fad

SM.Z7.1 - napojeni na stivajici vodovodni fad

k.d. Jaroslavice RI.Z7.1 — individudlni zdroj pitné vody
k.d. Jeznice RI.Z7.2 — individudlni zdroj pitné vody
k.d. Poné&Sice VZ.Z7.1 — individuélni zdroj pitné vody
14. Z podkapitoly Koncepce vodohospoddriského reSeni a podminky jejiho umistovdni - zdsobovdni pitnou vodou se

vypousti nisledujici odstavec:
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15. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.d. Hluboka nad Vltavou se dopliiuje takto:

S0.Z7.1. - napojeni novymi kanalizaénimi fady na stavajici kanaliza¢ni fady a COV

S0.Z7.2. — napojeni novymi kanalizaénimi fady na stavajici kanalizaéni fady a COV

SM.Z7.1 - napojeni novymi kanalizaénimi fady na stavajici kanalizaéni fady a COV

16. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.4 .Hrozné&jovice - se upravuje 2. odstavec textu takto:

S £ vystavba domovnich mikrecistiren v rdmci kazdé nemovitosti, nebo
jiny ekologicky nezavadny zptisob likvidace odpadnich vod.

Dalsi moZnosti je

o Vv v .

17. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.d Jaroslavice - se upravuje 2. odstavec textu a dopliiuje se vycet jednotlivych ploch takto:

S £ vystavba domovnich mikrecistiren v rdmci kazdé nemovitosti, nebo
jiny ekologicky nezavadny zptisob likvidace odpadnich vod.

Dalsi moZnosti je

o Vv v .

RI.Z7.1 — individualni, ekologicky nezavadny, zptisob likvidace splaskovych vod

18. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.u .Jeznice - se upravuje 2. odstavec textu a dopliiuje se vycet jednotlivych ploch takto:

vystavba domovnich mikrecistiren v rdmci kazdé nemovitosti, nebo
jiny ekologicky nezavadny zptsob likvidace odpadnich vod.

DalSi mozZnosti je zfizovani—~ S

RI.Z7.2 — individuélni, ekologicky nezavadny, zpisob likvidace splaskovych vod

19. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.d .LiSnice - se upravuje 2. odstavec textu takto:

S £ vystavba domovnich mikrecistiren v rdmci kazdé nemovitosti, nebo
jiny ekologicky nezavadny zptisob likvidace odpadnich vod.

Dalsi moZnosti je

o Vv v .

20. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.4 .PonéSice - se vypousti nasledujici 2. odstavec textu

21. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.4 .PonéSice - se dopliuje nasledujici polozka takto:

VZ.77.1 — individuélni, ekologicky nezdvadny, zpiisob likvidace splaskovych vod

22. Z podkapitoly Koncepce vodohospoddrského reSeni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod se vypousti nasledujici odstavce:




24, Podkapitola Koncepce zdsobovdni elektrickou energii se dopliuje o nasledujici vétu:

V zastavénych a zastavitelnych ¢astech tizemi bude nadzemni vedeni VN postupné nahrazovano kabelovymi podzemnimi
rozvody.

25. Podkapitola Koncepce zdsobovdni elektrickou energii — zbyld cdst podkapitoly od textu : ,, Ndvrh pokryti
nového ndriist.... " se vypousti.

26. Podkapitola Koncepce verejnych prostranstvi se vypousti.

217. Podkapitola Odpadové hospoddrstvi — 1.¢ast se upravuje takto:

Skladky povolené: Ve feSeném tzemi v prostoru lomu u Pénského potoka, pii silnici II/105 na

Tyn n/VIt. se nachdzi centrdlni fizend skladka. Jeji kapacita bude
nedostacujici, proto je navrzeno jeji rozSifeni —w felmied

Odstranovani domovniho odpadu : Pevny domovni odpad je ze sidel odvazen sbérnymi vozy technickych sluzeb
na fizenou skladku. S timto zplsobem odvozu odpadi je uvaZovéano i
vyhledové.

Tridény odpad : Vsidlechjsou-umisténykontejrerynapapir—side-a PET lahveaped. V ramci
spravniho tzemi Hlubokd nad Vltavou je provadéno tfidéni domovniho
odpadu

28. Podkapitola Civilni ochrana — vypousti se nasledujici text:

\ \ 1 heul




e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost Krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostii a podobné

29. V podkapitole Ndvrh uspordddni krajiny , lokalita A Purkarec a lokalita E Jeznice je aktualizovdno znaéeni
nadregionalniho biokoridoru Stéchovice — Hlubocka obora NKOD-60/HRKNBKO02). uvadeéno platné znaceni NBK 60.

30. Podkapitola Protipovodiiova uspotadani — vypousti se nasledujici odstavce:
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f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, s
urCenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti), vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

31. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti se vypousti 1. véta:

a nahrazuje se novym znénim 1. véty takto:

Spravni tzemi Hlubokd nad Vltavou je rozélenéno na jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti — viz vykres
zakladniho ¢lenéni.

32. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dopliiuje nasledujici véta takto:

Navrzené plodné, vy§kové a prostorové regulativy neplati v k.i. Hlubok4 nad Vltavou, v rozsahu zpracovanych UPnZ a
RP.

33. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, se dopliuje stat’ definice pouZitych pojmu, plosné
regulativy o polozku Velikost stavebnich pozemkii takto:

Velikost stavebnich pozemkii pro rodinné domy

- minimdlini velikost nové vymezovaného stavebniho pozemku pro izolovany rodinny diim se stanovuje na 800 m?

- v ramci k.i. Hlubokd nad Vltavou se minimdlni velikost nové vymezovaného stavebniho pozemku pro izolovany rodinny
diim stanovuje na 700 m?, pro dvojdiim na 800 m?. 'V pripadé samostatnych stavebnich pozemkii vymezenych v KN pred
5.7.2011 (datum vicinnosti Uzemniho pldnu Hlubokd nad Vitavou), je piipustnd min. vyméra 500m?.

34. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, se dopliuje stat’ definice pouZitych pojmii, vyskové
regulativy o nasledujici polozku takto:

V rdamci k.. Hlubokd nad Vltavou, v plochdch, kde neni stanovena podminka sSikmé strechy, lze podkrovi nahradit
ustupujicim podlazim; plocha ustupujictho podlaZi nesmi presdhnout 80% plochy podlaZi plného; do plochy ustupujiciho
podlaZi se pro potreby tohoto izemniho pldnu nezahrnuji plochy nezastreSenych teras

35. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, se upravuje stat’ definice pouZitych pojmui, vyskové
regulativy, podkrovi takto:

Podkrovi

—Max. vyska piidni nadezdivky 1,4m

36. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, se upravuje stat’ definice pouZitych pojmui,
prostorové regulativy, takto:

Strecha — typ
—  stirechy rovinné, min. sklon Sikmych strech 20°

— regulativy pro strechu se vztahuji na prevlddajici plochu stFesni roviny, vyjimku mohou tvorit pouze malé cdsti
plidorysné plochy v celkovém souctu do 20 % stirech budovy nebo spojeného komplexu budov, napriklad pro
zastreSent vstupii, pristreskii pro venkovni posezent, samostatné gardze, kiilny, vikyre atd.



1 vah by en e 1o 7, 1 o
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— uvalbovych stiech must zbyvat hi‘eben v délce alespon 4m;

37. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, se ze sta€ definice pouZitych pojmii, prostorové
regulativy se vypousti nasledujici odstavec:

38. Polozka Plochy smiSené obytné se specifickym vyuZitim se dopliuje takto:

-

Bydleni v rodinnych domech vcéetné zakladni obCanské vybavenosti.

Prestavby, rekonstrukce a modernizace stivajicich funkci, individudlni bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a plochy
s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejSi samozéasobitelské hospodafstvi, vestavéna obcanska vybavenost
(do 100 m?), drobné femeslné a vyrobni provozovny nerusici Zivotni prostiedi (do 100 m?), mala rekreadni a sportovni
zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Pfipustnd jsou rovnéZz parkovaci stdni a gardZe na vlastnim
pozemku pro potieby vyvolané timto funkénim vyuZitim dzemi, vefejna zelen.

Piipustné je bydleni v bytovych domech v ramci k.d. Hlubok4 nad Vltavou, a to v rozsahu tizemi pokrytého UPnZ
Hlubok4 nad Vltavou — Mésto a UPnZ Hlubok4 nad Vltavou — Zamosti, resp. RP Hluboka nad Vltavou — Kiesin Pod

ilou

V piipad¢ zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plochdm dopravy — silnice I, II, III. tf. a Zeleznice, resp. ty ¢asti téchto
ploch, které priléhaji k plochaim dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou podminéné
zastavitelné aZ po navrZeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v rdmci izemniho (stavebniho) fizeni.
V ramci k.u. PonéSice, Purkarec, Lisnice, Kostelec, Hrozn&jovice, Jeznice je v ramci ploch SO pfipustné situovat drobné
femeslné a vyrobni provozovny o zastavéné plose do 300m? za podminky, Ze nebude rusena majoritni funkce bydleni nad

miru ifiiustnou

Veskeré ¢innosti narusujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaZe pro ndkladni automobily a
autobusy, hromadné gardze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba samostatn¢ stojicich

zZN_ 2

malometraznich obi'ektfl sezonni rekreace (srubi, zahradni chati, stavebni bur‘lki aiod.).

k.a Bavorovice: SO1 , SO2
k.i Hluboka nad Vltavou: SO2, SO3a, SO3b, SO4, SO5, SOs8, SO11, SO12, SO19, SO20, SOs21, SO22, SO26,

5027, SO32, SO33, SO34, SO35, SO36, SO37, SO40, SO45, SO46, SO47, SO.Z1.2a, SO.Z1.2b, SO.Z6.1, SO.Z6.2,
S50.726.3, S0.Z4.1, SO.Z7.1/U, SO.Z7.2/U

k.a Munice: SO3, SO4, SO5

k.i Ponésice: SO1, SO2, SO.Z1.5

k.i Purkarec: SO4, SO6, SOs7, SO8s, SO10, SO11, SO18, S0.Z1.1
k.u LiSnice: SO1, SO2

k.i Kostelec: SO1, SO7, SO14, SO16, SO17, SO.Z4.1, SO.Z4.2
k. Hroznéjovice: SO1, SO2

k.a Jeznice: SO1, SO2, SO4

k.u Jaroslavice: SO5, SO8

Zastavénost budovami maximalné 25%

N ) T aco
Zastavénost celkova maximélné 35%




15

minimélné 800 m?

Velikost stavebnich parcel — neplati pro k.i. Hluboka nad Vltavou

1 nadzemni podlazi

Vyska budovy
+ podkrovi

sedlova, polovalbov4,
valbova

Stiecha - typ

k.q Hluboka nad Vltavou:

— ustupujici podlazi 1ze pouzit tam, kde je umoZnéno podkrovi

— typ stfechy moZny pultova ¢i plocha stfecha
SOO9 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi
S0O.Z6.2 - umisténi max. 2 rodinnych domt
S0.Z4.1 - zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného interakéniho prvku ¢. 128 ,,Barokni
kiiz*“ v ¢asti Zamosti — Kfesin, v rozsahu oboustranné aleje 2 x 30 dubd.
S0.Z7.1/U, SO.Z7.2/U — ptedepsany typ stfechy — plocha, do 10°

- rodinné domy na stavebnich pozemcich podél cyklostezky — max. vySka 1NP

k. Munice:
SOs8 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- sklon stiechy 40° - 45°

39. Polozka Plochy smisené obytné - méstské se doplnuje takto:

Bydleni smiSené.

Individualni bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, sluzby a vefejnd vybavenost a ¢innosti a déje s timto
typem vyuziti souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodaristvi, vestavéna obcanska vybavenost,
drobna zafizeni femeslna a vyrobni nenarusSujici pohodu bydleni. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani
okolnich ploch. Pfipustnd jsou rovnéZ parkovaci stani a gardZe pro potieby vyvolané piipustnym vyuZitim dzemi na
vlastnim pozemku, vefejna zelen.

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni

dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace, samostatn¢ stojicich malometrdZnich objekti sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.).

k.a. Hluboka nad Vitavou: SM.Z7.1/U

-

Pii navrhu bude zohlednén charakter a vySkova uroven navazujici zastavby.

SM.Z7.1/U — maximalni zastavénost budovami 35%, celkova zastavitelnost 75%
- maximalni vyska 3NP

40. Polozka Plochy bydleni s omezenim dostavby RD se upravuje takto:
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Bydleni v rodinnych domech
- omezeni vyplyva z bezprostfedniho sousedstvi narodni kulturni pamatky a stavebni uzavéry VD Hnévkovice

Pfipustné vyuziti

Stavajici a individudlni bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a d&je s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové
zahrady, vedlej$i samozasobitelské hospodafstvi, stavajici vestavéna obCanska vybavenost, drobnd zafizeni femeslna a
vyrobni nenaruSujici pohodu bydleni, mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro
potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim tzemi na vlastnim pozemku, vefejnd zelei.

Nepfipustné vyuZziti

Ostatni funkce, neuvedené jako piipustné, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individudlni rekreace, samostatné stojicich
malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.), povolovani novostaveb bez
zietele na jejich stavebné technické provedent, ti¢el a dobu trvani a povolovani nastaveb, piistaveb a stavebnich dprav jiz
existujicich staveb.

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu

Plo$né regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova maximalné 35%

Vyskové regulativy

Vyska budovy | nadzemni podlaZi
+ podkrovi

Prostorové regulativy

Stfecha - typ sedlova, polovalbova,

valbova
41. Polozka Plochy obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zarizeni se upravuje takto:

Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni 0S

- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Sportovani.

Ptipustné vyuZiti

Provozovani sportovnich aktivit a zdbavy, ubytovani, stravovani, rekreace. Piipustné je zfizovat sportovisté a hiiste,
détské hriste, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individudlni rekreaci) souvisejici s vytvoienim technického,
socialniho a obCanského zazemi (tribuny, Satny, socidlni zafizeni), parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim
vyuZitim Uzemi, vefejnd zelefi, nezbytnd technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a funkéni vyuZiti, které
jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popt. by branily tomuto funkénimu vyuZiti.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.t Bavorovice: OS 4

k.i Hluboka nad Vltavou: OS-6, OS 13, OS 38
k.t Munice: OS 6

k.t Purkarec: OS 3

k.i Kostelec: OS 16

Druh regulativii Regulativ pro vystavbu

Plo$né regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25%

Vyskové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlaZi
+ podkrovi

Prostorové regulativy
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Stecha - typ sedlova

rovinna bez omezeni

Plochy se zménou regulativii a jejich podminky

k.d Hluboka nad Vltavou: OS 38
— regenerace lu¢niho fondu

— zachovani stavajiciho terénniho reliéfu, kvalitni stavajici zelené,
soucasného ekosystému v tzemi, vodoteci a kanala

— pravidelnd ddrZba zelené€ i travnatych ploch

— zéstavba piipustna v lokalité¢ ve vazbé na navrhované parkovisté i stavajici
sportovni areal

— lokalizace vystavby je orientacni, po pfesném zaméfenim a vyty€eni inZ.
siti 1ze staveniSt¢ posunout a to smérem severnim, po zapadni hranici
louky, pfesné umisténi stavby bude posuzovéano individuilné

— vySka zéastavby 1 NP s moznym podkrovim a vyuZitim terénniho zlomu
mezi Podskalskou loukou a o obsluznou komunikaci (pivodni hriz)

— stiechy sklonité min. 35°

— krytina sklddana ¢erna ¢i ¢ervenohnéd4 z piirodnich materialti

— zdivo rezné, omitané ¢i obkladané dfevem

— vyplné otvort dievéné

— zéstavbu fesit bez oploceni

42. Polozka Plochy obcanského vybaveni — golf ,,stav* a Plochy obcanského vybaveni - golf ,,ndvrh* se slucuje do
jedné polozky takto

Plochy ob¢anského vybaveni - golf 0G

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Golf.

Piipustné vyuZziti

Parkovaci a odstavnd stdni vyvolana funkénim vyuZitim tzemi, vefejnd zelefi, drobné stavby souvisejici s golfem, maléd
drobnd obcanskd vybavenost - socidlni zatizeni, kluby, obcerstveni... do velikosti 300 m2, nezbytnd technickd
infrastruktura.

Nepfipustné vyuZziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako piipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli €innosti a funkéni vyuZiti, které
jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popt. by branily tomuto funkénimu vyuZiti.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k. Purkarec: OG 12, OG 13

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu

Plo$né regulativy

Zastavénost budovami stav
nebo maximalné 0,1%
Zastavénost celkova stav
nebo maximalné 0,5%
Vyskové regulativy
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Prostorové regulativy
Stfecha - typ sedlové )
polelbon
albové

rovinna - bez omezeni sklonu
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43, Polozka Plochy vyroby a skladovdni — priimysl a vyroba se upravuje takto:

Vyroba a skladovani.

Vahaéné podnikatelska, prumyslova, vyrobni zafizeni a stavby; pripustné je zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni
provozovny, zafizeni pro obchod, sluzby a administrativu, parkovaci a odstavna stani, provozni byty ¢i rodinné domy pro
bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby, ndkupni zatizeni, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Stavby pro bydleni v ramci k.d. Hluboka nad Vltavou, na plochach bezprostfedné navazujicich na stavajici funk&ni
plochy bydleni;

podminkou piipustnosti staveb pro bydleni je hygienicky nezavadny charakter vyrobni a skladové ¢innosti, bez
nepiiznivého vlivu z provozu na okolni stavb

Samostatné bydleni vSech forem, zafizeni vyZadujici mimofadnou ochranu ohrozujici prostiedi (hlukem, vibracemi,
prachem, pachem, exhalacemi). U objektli pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoZnost zfizeni pasem hygienické
ochrany zajiSténo, aby objekty byly vyuZivany jen k takovym Cinnostem, aby se nepiiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

k.t Bavorovice: VS 7, VS 8

k.t Hluboka nad Vltavou: VS 23, VS 29, VS 30, VS 31, VS 41, VS 42, VS 43, VS.Z6.1
k.a LiSnice: VS 4, VSs 5

k.u Kostelec: VS 4, VSs 5

k.4. Munice: VS.Z5.1

Zastavénost budovami Stav, nebo max. 60%
bydleni — stav, nebo max. 35%
Zastavénost celkova Stav, nebo max.85%

bydleni — stav, nebo max.70%

N
|
N

Sttecha - typ ; > ;
he bt

rovinna - bez omezeni sklonu

k.d. Hluboka nad VItavou: VS42 — max. vySka 2NP + podkrovi (ustupujici podlazi)
k.i Munice: VS 2
— navrzena plocha bude oddélena od Vesnické pamatkové zény Munice vzrostlou zeleni.
— sklon stfechy min. 30%
VS.Z5.1.

- po obvodu skladky musi byt ponechan pruh stavajiciho vzrostlého porostu dfevin o min. Sifce 20 m, ktery zajisti
pohledové odclonéni, tak i ¢astecnou bariéru proti pachu;

- zastavénost 100%

- Terénni prace pfi stavbé skladky (vykopy, valy) nesmi zasahovat do kotfenového prostoru ochranného lemu
dfevin. Kofenovy prostor (ochranné pasmo) je stanoveno normou CSN 839061, o ochrané dfevin pii stavebnich
pracich, na plochu pod korunou stromu (okapova linie koruny) rozsifenou o 1,5 m do stran. V opa¢ném piipadé
muze dojit k zdvaznému poskozeni dfevin a podstatnému zhorSeni pozadovanych funkci (odclonéni).

-V pfipad¢ feSeni nasledné rekultivace skladky je vhodné mimo klasické typy rekultivace umoznit na misté
zpusoby zajist'ujici piirodni rozmanitost biotopt a porosti, ptipadné téZ ¢aste¢nou samovolnou sukcesi porosti.
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44, Polozka Plochy vyroby a skladovdni — zemédélskd a vyroba se upravuje takto:

Zemédelska vyroba.

Pfipustné je zfizovat skladové prostory a zafizeni poskytujici zeméd¢€lské sluzby a obchod, parkovaci a odstavné stani
pro potfebu vyvolanou vyuZitim Gzemi, provozni byty pro bydleni osob piimo spojenych s provozem dané vyroby,

nezbitné technické a doiravni infrastruktura, FVE, netradi¢ni zdroi'e Vitéiéni.

Nadzemni objekty a stavby v ochranném pasmu lesa 50,0m - za podminky ud¢leni vyjimky orgadnd ochrany Zivotniho
prostfedi a PUPFL

Stavby pro bydleni na plochach bezprostfedné navazujicich na stavajici funkéni plochy bydleni; podminkou piipustnosti
staveb pro bydleni je hygienicky nezavadny charakter vyrobni a skladové ¢innosti, bez nepiiznivého vlivu z provozu na

okolni stavbi

v

Veskeré ¢innosti vyZadujici ochranu pied zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). V pasmu
hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyZadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zafizeni, budov slouZicich k obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym, t€lovychovnym a rekrea¢nim uceliim atd).

k.. PonéSice: VZ.Z7.1

Pii navrhu bude zohlednén charakter a vySkova uroven navazujici zastavby.

Zastavénost budovami s'taV
nebo maximalné 60%

Zastavénost celkova s'taV
nebo maximalné 85%

Stfecha - typ polovalbova, valbova,
v mén¢ exponovanych lokalitich i
ultova nebo plocha

k.i. PonéSice: VZ.Z7.1 - zastavitelna plocha nadzemnim objektem — max. 5%
— zastavénost celkovd — max. 10%

45. Polozka Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci se upravuje takto:

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Individualni rekreace.

Pripustné vyuziti

Pfipustné vyuZiti pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s individudlni rekreaci. Stavajici objekty individualni rekreace

Ize prestavovat, modernizovat a rekonstruovat s moznosti ptidorysného rozsiteni max. o 25% soucasné zastavéné plochy
(dle kolaudac¢niho rozhodnuti bez zpevnénych ploch a teras).

Neptipustné vyuZiti

Jiné neZ pfipustné vyuZiti izemi je nepiipustné.

Nepftipustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako podminéné piipustné.

Nepfipustné je vyuziti na tkor zajisténi podminek pro ochranu piirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani mobilnich domti a maringotek. Nepfipustné je dale odstavovani mobilnich obytnych zafizeni
(naptiklad, karavanii, obytnych pfivésti apod.) vyjma k tomu uéenych parkovist’ a odstavnych ploch
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Nepfipustné je oplocovani pozemku smérem k pfilehlé vodni plose a vystavba jakychkoliv staveb a zafizeni v prostoru
vodni nadrZe (mola, kotvisté apod.)

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.a. Hluboka nad Vltavou: R1.Z4.1
k.t Purkarec: RI 5, R1.Z4.1
k. Hroznéjovice: RI 4,

k.a Jaroslavice: RI 4, RI 10, RI 13, RI 14, R1.Z7.1
k.u. Jeznice.: R1.Z1.1, R1.Z7.2

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
Plo$né regulativy
Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet

(bez moznosti dal$ich staveb na jiz

(nevztahuje se na noveé oddélené stavebni parcely a nezastavéné proluky "
zastavéné parcele)

splitujici niZe uvedené regulativy)

Zastavénost budovami maximalné 20%

Zastavénost celkova maximalné 30%

Zastavitelnd plocha 1 rekrea¢niho individudlniho objektu max. 100 m?

Velikost stavebnich parcel minimélné 600 m*

Vyskové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlaZi
+ podkrovi

Prostorové regulativy

Sttecha - typ sedlova .
peleimlbens

rovinné — bez omezeni sklonu

Plochy se zménou regulativ

k.. Jeznice: R1.Z7.1 — p.¢.1400/19 — 1 objekt, p.c. 1400/4 — 2 objekty, p.¢. 1400/17 — 2 objekty

46. Polozka Plochy zelené — na verejnych prostranstvich se upravuje takto:

Plochy zelené - na verejnych prostranstvich zv

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Veftejné piistupné travnaté plochy s moZnosti péstho propojeni.

Ptipustné vyuZiti

Piipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaf, pomniky, paméatniky,

vy

vysazovat aleje, vysadba zelen¢ obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyveésky), podzemni stavby souvisejici s vytvofenim technického zdzemi a technické infrastruktury.

Nepftipustné vyuZiti

Jiné neZ piipustné vyuZiti tizemi je nepfipustné.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.t Hluboka nad Vitavou: ZV 10, ZV 24, 7ZV 28, ZV.Z4.1,ZN.Z4.2,7ZN . ZA.3,7ZN ZA.4, 7N .Z7.1/U, ZN .Z77.2/U
k. Kostelec: ZV 11,72V 12,72V 15

k. Jeznice: ZV 3

k.a Jaroslavice: ZV 3,7ZV 4,7ZV 7

Plochy se zménou regulativii a jejich podminky

k.d. Hluboka nad Vltavou: ZV.Z7.2 — vetejné prostranstvi vymezit po obou stranich stoky na hranici pozemku p.¢.
352/1, 349/1, v min. §ifi 10,0 m na kazdé strané

- nesituovat podzemni sité technické infrastruktury, které by branily vysadbé& vzrostlé zelené
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g) vymezeni velejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se zménou ¢.7 izemniho planu neméni.

h) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Kapitola se zménou ¢.7 dzemniho planu neméni

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti dzemni studii

47. Kapitola Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno provereni zmén jejich vyuZiti tizemni studii se
upravuje takto:

Névrh UP Hluboka nad Vltavou vymezuje plochy u kterych je nutné provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studif.
k.d. Bavorovice — SO2, OV12

k.u. Hluboka nad Vltavou — OV1, SO4, SO5, SO12, SO22, SO27, SO47 (¢ast), SO.Z4.1, R1.Z4.1, SOZ6.3, SO.Z7.1,
S0.Z27.2,SM.Z7.1,ZN.Z7.1,ZN .Z7.2.

k.d. Munice — SO4, SO5, OS6

k.d. PonéSice — SO1, SO2

k.d. Kostelec — SO17

k.d. Purkarec — SO6, SO10

k.d. Hroznéjovice — SO1, SO2

k.d. Jeznice — SO1

U téchtq navrzenych ploch bude izemni studie pofizena do deseti let od schvaleni izemniho planu, resp. prislusné
zmény UP.

48. Pro tdzemni studii Pod paneldky, v rozsahu ploch SO.Z7.1, SO.Z7.2, SM.Z7.1,ZV.Z7.1, ZN .Z7.2.
Se stanovuje nasledujici zadani:

Navrh zadani dzemni studie

Hluboka nad Vltavou — lokalita Pod panelaky,
v rozsahu ploch S0.727.1, SO.Z27.2, SM.Z7.1, ZV.Z7.1, ZV .77 .2.

Vypracoval: Méstsky urad Hluboka nad VItavou, odbor stavebni, stavebni tirad

Leden 2019

porizovatel:
Meéstsky drad Hluboka nad Vlitavou
zastoupeny Ing. Petrem Smrckou
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a) uvod

Vstupni pfedpoklady dzemi

Politika tdzemniho rozvoje jako zékladni republikovy nastroj tzemniho planovani zajiStuje koordinaci tzemné
planovaci ¢innosti kraji a obci, koordinuje zdméry na zmény v uzemi republikového ¢i mezinarodniho vyznamu.
Politika izemniho rozvoje je zdvazna pro pofizovani a vydavani zasad izemniho rozvoje, izemnich plant, regulacnich
plant a pro rozhodovani v tzemi.

Spravni tizemi obce je v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1. Aktualizace zahrnuto do rozvojové
oblasti OB 10 Ceské Budgjovice, kde se jedna o tizemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta. Rozvojova
oblast pfedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichZ zna¢nad ¢ast ma republikovy
vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3, rychlostni komunikaci R3 a na IV.
Tranzitnim Zelezni¢nim koridoru.

Na tuto skute¢nost reaguje tizemné planovaci dokumentace kraje v podobé Zisad tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje
v platném znéni. Zasady potvrzuji a dale zpfesiiuji vymezenou rozvojovou oblast OB 10 a stanovuji zdsady pro
rozhodovéini o zménéch v izemi. Pro rozvojovou oblast OB 10 jsou stanoveny mimo jiné tyto zasady — podporovat
rozvoj obytnych a sportovné rekreagnich funkci nejen po obvodu §ir§iho centra mésta Ceské Budé&jovice, které je
hlavnim centrem rozvojové oblasti, a ve vazbé na spolupisobici vedlejsi centra, ale i v ostatnich ¢astech rozvojové
oblasti.

Stejné tak dzemnim plan Hlubok4 nad Vltavou v platném znéni v souladu s cili a dkoly izemniho pldnovani vymezuje
plochy pro rozvoj bydleni popt. dalsi plochy, které by mohly potenciondlné pro toto vyuZiti slouZit. To je v souladu se
zékladni prioritou izemniho planovéni kraje v podobé rozvoje konkurenceschopnosti a prosperity JihoCeského kraje a
to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych zdroja a zkvalitiovéani Zivotniho prostiedi pti
respektovani principi udrzitelného rozvoje. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany zejména v navaznosti na
zastaveéné uzemi se zajiSténim kvalitni dopravni obsluhy. Ta je zajiSténa prostfednictvim silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy.
Tyto aspekty umoznuji do spravniho uzemi mésta umistovat rozvojové projekty v souladu se Zasadami tzemniho
rozvoje Jihoéeského kraje v platném znéni a také v souladu s Politikou dzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1.
Aktualizace. Tim je dan predpoklad pro vytvafeni predpokladli pro sniZovani nezaméstnanosti a zajiSténi socialni
soudrznosti obyvatel, predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na zachovani pfirodnich
hodnot tizemi.

b) acel, cile, rozsah, obsah izemni studie

Utel iizemni studie

Utelem tizemni studie je navrhnout podrobng;jii feSeni uvnitt vymezeného zajmového tizemi a zabranit nadmérné
kvantit€ nad kvalitou a pohodou bydleni, provéfit dostatecnou kapacitu dopravni a technické infrastruktury vcéetné
prostupnosti tzemi.

Refené tizemi tizemni studie se nachaz{ na zapadnim okraji mésta Hlubok4 nad Vltavou, severné od komunikace
I11/10579.

V feSeném tzemi uzemni studie se nachazi zejména plochy: §S0.Z7.1, SO.Z27.2, SM.Z7.1, ZV.Z7.1, ZV.Z7.2.

Cile izemni studie

Cile tzemni studie jsou:

- stanovit jasné smétovani zpasobu vyuziti celé dot¢ené lokality — vyuZit Sirokou Skalu moznosti vyuziti, hlavnim cilem
studie bude stanovit, jakym smérem se bude toto vyuZiti ubirat, resp. vybrat z nabizenych moZnosti

- stanovit celkovou koncepci vyuziti lokality — identifikovat zaméry majitelti na intenzité vyuziti lokality jako celku a s tim
souvisejici nutnost vymezeni zejména vetejnych prostranstvi, ptip. plochy pro sportovni vyZiti.

- stanovit takové podminky uspotfadéni ulicniho prostoru, parcelace a stylu jednotlivych staveb, které budou odpovidat
vyznamu mista

- zajistit prostupnost izemi zejména:

provétit napojeni na silnicni sit, zejména z hlediska bezpecnosti provozu na pozemnich komunikacich

zajistit navazani na stavajici komunikace a to i z hlediska chodct

zajistit prostor pro parkovani v mnoZstvi ptiméreném vyuZiti izemi

- provéfit zdsobovani pitnou vodou

- navrhnout zpusob likvidace destovych a odpadnich vod

- vyreSit stfety s ochrannymi pasmy, popt. stavbami a zafizenimi dopravni a technické infrastruktury, minimalizovat
negativni vlivy dotykajici se feSeného tzemi
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Rozsah tizemni studie

V tlizemni studii se poZaduje:

- stanovit velikost, rozmisténi a podrobné podminky pro vyuZiti jednotlivych pozemki, popt. jejich &asti - vymezit, resp.
rozdélit plochu na jednotlivé pozemky a to zejména pozemky vetejnych prostranstvi véetné pozemki pro zelen, jednotlivé
stavebni pozemky pro umisténi stavebnich zadméri a pfip. plochu pro sportovni vyZiti.

- stanovit rAmcové prostorové podminky stavebnich zamérii na pozemku (zejména staveb pro bydleni), definovat
architektonicky vyraz staveb zejména stavby hlavni (zasady architektonického FeSeni) - 1ze i formou doporuceni.
Stanovit vyskovou hladinu.

- stanovit intenzitu vyuziti jednotlivych pozemkd v ndvaznosti na to také fesit zapojeni lokality do okolni krajiny —
vytipovat moZnosti ozelenéni.

- stanovit podminky a mista napojeni na sité technické infrastruktury, popf. téZ jednotlivé uli¢ni fady v€etn& posouzeni
dostatecnosti kapacit stdvajicich staveb technické infrastruktury

- stanovit podminky a mista napojeni na pozemni komunikace

- stanovit skelet pozemnich komunikaci s ohledem na vztahy v tdzemi

- vymezit vefejné prostranstvi, ptip. plochy pro sportovni vyZiti, nebo odpoc¢inkovou zénu velikostné odpovidajici dané
lokalité.

- vymezit uli¢ni prostor s respektovianim zejména pozadavki na vymezovani a vyuZivani pozemki a umistovani
staveb dle § 20 - § 25 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist

- velikost navrhovanych stavebnich pozemk pro rodinné domy min. 800 m? na zdpadnim okraji dzemi, na ptechodu do
volné krajiny 1.000 m?; zastavitelnost stavebnich pozemk pro bytové domy max.35% z plochy pozemku

Obsah tizemni studie
Uzemni studie bude obsahovat zejména textovou ¢ést a grafickou ¢ast (vykresy budou zpracoviny nad katastralni
mapou a odevzdany v métitku 1 : 1 000, pro vykres zobrazujici ndvaznosti na sousedni tizemi je moZno pouZit méné

vy

podrobné métitko) se zobrazenim vyse uvedenych pozadavkda.

Textova ¢ast
V obsahu textové ¢asti imérné cilim a tikolim tzemni studie vyjit z piilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisu.

(1) Textova ¢ast izemni studie bude obsahovat vidy

vymezeni feSené plochy,

podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd,

druh a dcel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové uspofddani staveb vetejné infrastruktury a podminky pro napojeni staveb na
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

podminky pro umisténi a prostorové uspofddani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, vcetné
podminek ochrany navrzeného charakteru tizemi, zejména ochrany krajinného razu, podlaznost, vysku zdstavby, objemy a
tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku),

podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztaht, véetné vyhodnoceni souladu izemni
studie s izemnim pléanem,

(2) Pokud je to uicelné, textova ¢ast izemni studie dale obsahuje

podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi,

podminky pro ochranu verejného zdravi,

podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti izemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki tizemniho systému ekologické stability,

stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizaci),

(3) Graficka ¢ast izemni studie obsahuje vZidy

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi
stavebnich zdmért, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, je-li icelné hranice ochrannych
pasem, pokud se v fesené ploSe vyskytuji,

vykres dopravni a technické infrastruktury,

koordina¢ni vykres,

vykres §ir§ich vztahd,

(4) Pokud je to ucelné, graficka ¢ast izemni studie dale obsahuje
vykres pofadi zmén v izemi (etapizace),
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V piipad¢ potieby lze graficky vyjadiitelné podminky umisténi a prostorového uspotadani staveb a staveb dopravni a
technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech.

Pripadna dalsi FeSeni, popfF. dpravy je moZno provést aZ po konzultaci a odsouhlaseni se zastupcem

porizovatele.

Uzemni studie bude zpracovéna v poétu 5-ti ti§ténych paré + CD

Kapitola se zménou ¢.7 tizemniho planu neméni

Kapitola se zménou ¢.7 izemniho planu neméni

Zména ¢.7 dzemniho pladnu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 20 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1:5000

Z Xz

Graficka ¢ast vyrokové ¢asti Zmeny €.7 izemniho planu Hluboka nad Vltavou obsahuje 2 vykresy.
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I. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

II.a) postup pri porizeni a zpracovani izemniho planu

Resené tizemi je vyznadeno v grafické &asti predmétné UPD

O potizeni zmény ¢&. 7 tizemniho planu (dale téz UP) Hluboké nad Vltavou rozhodlo Zastupitelstvo mésta Hluboké
nad Vltavou na svém zasedani, konaném dne 4. 9. 2017. Zaroveil stanovilo Ing. Pavla Dlouhého jako zastupitele
uréeného pro spolupréci s pofizovatelem a projektantem predmétné UPD.

Projektantem piedmétné UPD je SIXTA — ARCHITEKT, s.r.o, Nova 24, 370 01 Ceské Budé&jovice, hlavnim
projektantem je Ing. arch. Dagmar Polcarova.

Poftizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni tifad Méstského tfadu Hluboka nad Vltavou — Ing. Petr
Smrcka.

Na zaklad¢€ prizkumi a rozbort, zpracovanych projektantem a izemné analytickych podkladt, zpracoval pofizovatel
navrh zadani V ndvrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozZadavky na zpracovani navrhu zmény €. 7 izemniho
planu z6ny Hluboka nad Vltavou.

Dnem 28. 2. 2018 bylo v souladu s §47 stavebniho zakona zahdjeno projednavani nidvrhu zadani.

Predmétné zadani bylo spolu s vyhlaskou zaslano vSem dotéenym organtim, sousednim obcim a krajskému uradu.
Vyhlaska o projedndvani zadani byla zvefejnéna zakonem stanovenou dobu na tufedni desce mésta Hlubokd nad
Vltavou a spolu se zadanim téZ na webovych strankach mésta.

V zakonem stanovené lhité¢ podané pozadavky dotcenych organti a obcanti byly po vyhodnoceni zapracovany do
pfedmétného zadani. Takto upravené zadani bylo schvéileno Zastupitelstvem mésta Hlubok4 nad Vltavou dne .....

Na zikladé schvéleného zadani byl ddn pokyn projektantovi na zpracovani navrhu zmény & 7 UP Hlubokd nad
Vitavou. Navrh zmény ¢. 7 UP Hlubok4 nad Vltavou byl projektantem piedén pofizovateli dne .......

Bude doplnéno po verejném jedndni.

II.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich
vztahi v izemi

Zména. &. 7 UP Hlubok4 nad Vitavou nekoliduje z hlediska $irsich vztahit s UPD sousednich obci — inZenyrské sité,
dopravni infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. Resené lokality lezi uvniti spravniho tzemi obce, Zadna z lokalit nezasahuje
na hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provétované prvky (vymezeni diléich zastavitelnych uzemi a provéteni stavajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti)
jsou v souladu s feSenim navazujicich lokalit dle izemniho planu.

IL.c) vyhodnoceni souladu Politikou tizemniho rozvoje CR a souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje v platném znéni

Politika dzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority tizemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje
uzemi republiky, urcuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlaStnimi tkoly
pro dotcené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1, schvélené usnesenim vlady CR ¢.276 ze dne
15.4.2015 (dale jen ,,PUR CR*), vyplyvaji obecné republikové priority pro zaji§téni udrZitelného rozvoje.

Zmény, které doznala Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, nemaji vliv na faktickou
stranku feSeni UP Hlubokd nad Vltavou. UP Hluboka nad Vltavou napliuje jak obecné pozadavky na feSeni, tak
respektuje konkrétni zaméry dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1.

Zména ¢. 7 tdzemniho planu Hluboké nad Vltavou respektuje PUR CR.
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Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje v platném znéni

Zasady tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (dale jen ,,ZUR*) upiesiiuji PUR CR na tizemi Jihoéeského kraje. Zajistuji
podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj kraje a socialni soudrZnost obyvatel.

ZUR nabyly té¢innosti 7.11.2011.
K dubnu 2017 byly schvaleny a nabyla G¢innosti 1., 2., 3. a 5. aktualizace ZUR (dale rovnéz AZUR).

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou (déle jen ,,UP“) byl zpracovan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoéeského
kraje. Nabytim dcinnosti 1. a 2. aktualizace ZUR nastal rozpor mezi UP a AZUR. Tento byl feSen samostatné
zpracovanou Zménou ¢.3 UP.

Pii zpracovani Zmény &.7 UP byl soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoéeského kraje v platném znéni posouzen.
Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.

Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetné podminek vyuZiti ploch biocenter a biokoridorti z nadfazené
dokumentace.

Podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.
Ziasady tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né zisady

vyuzivani izemi. Zménou &. tzemniho plinu Hlubokéd nad Vltavou nedochédzi ke zméndm koncepce feSeni krajiny,
definované v platném dzemnim planu Hlubok4 nad Vltavou.

Spréavni tzemi obce se nachézi v krajinném typu krajiny s pfedpokladanou vyS$si mirou urbanizace, lesni i lesopolni, feSeni
Zmény napliuje poZadavky kladené na dany krajinny typ.

ReSenim zmény se podminky ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot neméni.

Resenim zmény dochazi k minimalnim novym ziboriim zemé&délského piidniho fondu, vesmés se jedna o plochy, které
byly vyhodnoceny a ur€eny k vynéti ve stavajicim UP.

II.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména
poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Zména &. 7 UP je v souladu s cili a tkoly tizemniho planovéni obsaZenych v §§ 18 a 19 stavebniho zdkona; z hlediska
ochrany nezastavéného tzemi dochédzi k minimdlnimu navrhu novych zastavitelnych ploch, dil¢i plochy se méni ze
zastavitelnych na nezastavitelné.

II.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisu
Zména &. 7 UP je v souladu s pifslu§nymi ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisii — vyhlagky ¢.

500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky €. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 — 19 vyhlasky ¢. 501 Sb. v platném znéni. V ramci Zmény UP nejsou vymezovény
nové plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

II.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi
a se stanovisky dot¢enych organii podle zvlaStnich predpisu, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori

Zménou ¢.7 nedochdzi ke zméndm majicim vliv na pozadavky zvlastnich pravnich predpist (pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, pozadavky na civilni ochranu obyvatelstva apod).
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IL.g) Udaje o splnéni zadéni, v piipadé zpracovani konceptu té7 ddaje
o splnéni pokynii pro zpracovani

Zpracovani Zmény ¢. 7 vyplyva ze Zadani Zmény ¢.7 UP Hluboka nad Vitavou.

V ramci feSeni byly provéfeny poZadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi takto:

- pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti ve stavajicich zastavitelnych plochach k.d. Hlubok4 nad Vltavou ,,Sudéarna®

vy

VS42. Funkéni vyuziti plochy zlstava zachovano, zptisob vyuziti je rozsifen o podminéné piipustné vyuziti pro bydleni.

- poZadavek na zménu funk&nfho vyuZiti ve stavajicich zastavitelnych plochach k.u. Jaroslavice — zména funkéniho vyuZiti
plochy RZ a SO na funkéni vyuziti RI — rekreace individualni — bylo zapracovéno.

- pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch vyroby a skladovini zemédé¢lskd vyroba VZ k.d. PonéSice, -
poZzadavek zapracovan formou podminéné piipustného vyuZiti pro 1 nadzemni objekt.

- pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch RI — rekreace individudlni k.d. Jeznice - Buzkov, - pozadavek
zapracovan — moznost vystavby max. 5 rekreacnich objektl

- poZadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych se specifickym vyuZitim SO, soucasné
s roz§ifenim stdvajici stvajici plochy SO.5 v k.d. Hlubokd nad Vltavou ,,Pod panelaky” — poZadavek zapracovan —
v ramci rozséhlé lokality vymezeny plochy smiSené obytné SO, plochy smiSené obytné — méstské SM a ploch zelené na
vefejnych prostranstvich ZV

- pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné se specifickym vyuZitim SO v k.i. Hlubokd nad
Vltavou ,,Velky Hvézdar” — poZadavek provéfen, nova zastavitelnd plocha nebyla vymezena

- nad ramec zadéani byla z izemniho planu vypusténa plocha OS.6 a to z diivodu nepotiebnosti rozsifovani stavajici plochy
té€lovychovy a sportu na bfehu Munického rybnika; rozsah stivajici plochy byl uveden do souladu se souasnym stavem;
vyjimana plocha je vracena zpét do ploch lesnich (PUPFL), resp. ZV

Soucasti navrhu bylo rovnéZ provéfeni stavajicich zastavénych a zastavitelnych ploch a jejich aktualizace — v grafické i
textové ¢4sti uplného znéni.

Hranice pozemku byly upraveny dle aktualnich mapovych digitalnich podkladu.

II.h) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na zivotni prostiedi, popr. zdlivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo

jeho cast nebylo respektovano

Dotéeny organ — KU JEK, OZZL ve svém stanovisku KUJCK 57270/2018/0ZZL/2 ze dne 25.4.2018 nepoZzaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény ¢.7 UP Hluboka nad Vltavou na Zivotni prostfedi.

IL.i) Stanovisko krajského urradu podle §50 odst. 5 stavebniho ziakona

Vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrZitelny rozvoj izemi nebylo zpracovavano, resp. poZadovano.

I.j) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych diisledku tohoto reseni, zejména
ve vztahu Kk rozboru udrzitelného rozvoje izemi

Navrh Zmény ¢.7 UP neobsahuje variantni feSeni.
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I1.j.1. Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

V rdmci Zmény UP jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v minimalnim rozsahu; navrhované zastavitelné plochy
navazuji vZdy na zastavéné tzemi, které doplituji.

k.d. Hlubokd nad Vitavou

S0.Z27.1, SO.Z27.2, SM.Z7.1, ZV.Z7.1, ZV .Z7.2 - lokalita ,,Pod paneldky“ - navrh roz§ifeni stavajici zastavitelné plochy
S0O.5, v klinu mezi silnicemi II/105 a I1I/10579; jedna se o tizemi seviené mezi stavajicimi obytnymi zénami u Munického
rybnika a Hurka (resp. Selskd pole). Plochu lze napojit na stavajici dopravni strukturu nadfazenych kapacitnich
komunikaci i sit¢ technické infrastruktury.

Pro navrhované vyuZiti je lokalita tizemné vhodni. Vymezend plocha navazuje na soucasné zastavéné uzemi sidla,
zaborem nedochézi k naruSeni celistvosti zemédé€lsky obhospodatovanych ploch.

V ramci mésta Hlubokd nad Vltavou dlouhodobé trva vysokd poptiavka po stavebnich pozemcich pro individudlni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vycerpany; dosud nevyuZité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodobé nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtiZné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.
Nekteré z ploch byly z uvedenych divodi z kategorie SO vynaty (viz lokalita Vyvarka v Zamosti).

Pro celou lokalitu se stanovuje povinnost zpracovani tzemni studie.

VS.42 - lokalita ,,Sudarna“ — zptisob funk¢éniho vyuziti zachovén; z divodu bezprostfedni navaznosti na bytovou funkci
(dvoupodlazni bytové domy) je zpisob vyuZziti rozSifen o podminéné piipustné vyuziti pro stavby pro bydleni —
dvoupodlazni bytové domy s moznosti vyuZiti podkrovi. ReSenim nedochazi k zaboru zemédé&lského pudniho fondu.
Plochu Ize napojit ze stavajici mistni obsluzné komunikace a napojit na sité technické infrastruktury.

S0.4- lokalita ,,Velky Hvézdar“ — rozsah zastavitelné plochy SO.4. zachovéin bez roz§ifeni — dzemi pro rozSifovéani
vystavby nevhodné z divodu ochrany Zivotniho prostfedi — vysoké krajindiské hodnoty prostoru rybnika Velky Hvézdar
s vymezenym a funkénim interakénim prvkem IP111;

Z technického hlediska izemi zatiZeno nadzemnim vedenim VN, které lokalitu kfiZuje dvéma sméry.

k.d. Jaroslavice

RI. Z7.1 — zména stavajiciho vyuZiti plochy RZ a SO na RI - rekreace individudlni; zména je piipustnd, zménou
nedochazi k zaboru zemédélského ptdniho fondu. Plochu Ize napojit ze stavajici icelové komunikace.

k.u.Jeznice

RI.Z7.2 — vymezeni nové zastavitelné plochy pro individudlni rekreaci v prostoru mezi stavajici rekreacni vystavbou a
bfehem Vltavy; rozsah plochy proti pozadavku ze zadani redukovan, podél biehu feky ponechan nezastavitelny pas ZPF —
v rozsahu USES — nadregiondlniho biokoridoru NBK 60. Rozsah vystavby limitovan — max. 5 rekreaénich objekti, se
zastavitelnou plochou max. 100m?2.

Plocha pro rekreacni vyuziti vhodnd, z dvodu bezprostfedni vazbu na stavajici zastavbu shodného charakteru. Navrhem
dochazi k zdboru ZPF, nedojde vSak k naruseni celistvosti zeméd¢lsky obhospodatovanych ploch.

k.u. Ponésice

VZ.Z7.1. - vymezeni nové podminén¢ piipustné zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu. Plochu lze napojit na
stavajici mistni obsluZznou komunikaci.

Navrhem dochazi k zdboru ZPF, nedojde vSak k naruseni celistvosti zeméd¢lsky obhospodatovanych ploch.

I1.j.2. Zdivodnéni dopravniho FeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrZzena v platné tizemné pldnovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni, lokality 1ze
napojit z mistnich obsluZnych ¢i ti€elovych komunikaci.

I1.j.3. Zdivodnéni vodohospodarského reSeni

Koncepce vodohospodaiské infrastruktury navrZena v platné izemn¢ planovaci dokumentaci ze Zménou UP principidlné
neméni
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Plochy S0.Z7.1, SO.Z7.2, SM.Z7.1 v k.i. Hluboki nad Vltavou budou napojeny na stivajici COV v Hluboké nad

Vltavou, v navazujicich stupnich dokumentace budou provéfeny tlakové poméry ve vodovodnf siti a pifipadné provedeno
jejich posileni.

I1.j.5. Zdivodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrZzena v platné tzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
Jednotlivé lokality budou napojeny ze stavajicich NN a VN rozvodd, s pfipadnym posilenim.

I1.j.6. Zdivodnéni zasobovani teplem a plynem

Koncepce zasobovani teplem a plynem navrzend v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

Plochy SO.Z7.1, SO.Z7.2, SM.Z7.1 v k.i. Hlubok4 nad Vltavou — lokality 1ze napojit na stdvajici plynovodni vedeni

II.Lk) Vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tzemi a zdiivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci Zmény UP jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v minimalnim rozsahu; navrhované zastavitelné plochy
navazuji vZdy na zastavéné tizemi, které doplituji.

V ramci mésta Hlubokd nad Vltavou dlouhodobé trva vysoka poptiavka po stavebnich pozemcich pro individudlni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vyCerpiny; dosud nevyuZité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodobé nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtiZné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.

V ramci sprdvniho Uzemi rovnéZz pietrvava poptavka po stavbach individudlni rekreace, zejména ve vazbé na tok feky
Vltavy. Vymezené plochy RI.Z7.1, R1.Z7.2 napomuZou ¢astecné tuto poptavku uspokojit.

IL.I) vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného FeSeni na
ZPF a PUPFL

I1.1.1. zemédélsky pudni fond (ZPF)

Vyhodnoceni disledkli rozvoje feSeného tzemi na zemédélském pidnim fondu je zpracovano v souladu se zak. €.
41/2015Sb., kterym se méni zdkon ¢.334/1992Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisii
a zakon ¢&. 388/1991Sb., o Statnim fondu Zivotniho prostiedi Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpisii.

Pro jednotlivé BPEJ je uveden stupeil pfednosti v ochrané a tfida ochrany zemédélské ptidy podle tiidnikd zemédélskych
pid v CR a trzni cena pudy podle Vyhlasky MF &. 393/1991 Sb.

V textové Casti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny lokality a jejich funkéni vyuZiti, odnéti pudy ze
zeméedélského pidniho fondu celkem, odnéti ptidy urcené pouze pro zemédelské ucely (pole, louky, pastviny, zahrady),
zatazeni zeméd¢€lské pudy do bonitovanych ptidné ekologickych jednotek - BPEJ, zdkladni hodnotovy ukazatel, zakladni

a sniZena sazba a vySe odvodu.

Odnéti pudy je sledovano jednak podle jednotlivych BPEJ, tak i podle tcelu, pro ktery je odniméana. Vyméry lokalit,
uvadéné v ha jsou odmétovany z mapovych podkladi elektronicky.

Priklad k6du BPEJ:

5.53.11

[ || ¢iselnd kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky ptudy
|| hlavni pidni jednotka (HPJ)

[ klimaticky region

Zménou UP dochézi k novému zaboru ZPF v minimalnim rozsahu; jedn4 se o plochy:
S$0.27.1,S0.Z7.2, SM.Z7.1 (¢ast) v k.u. Hluboka nad Vltavou,
RI.Z7.2 v k.d. Jeznice
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VZ.Z7.1. v k.4. Poné&Sice.
V lokalité RI.Z7.1. v k.d. Jaroslavice k novému zaboru ZPF nedochazi, plocha je vymezovana na tkor ptivodnich ploch SO.5 a RZ.6.

Tabulkové vyhodnoceni jednotlivych ploch
k.d. Hluboka nad Vltavou

N >
VYMERA on
OZNACENI FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) s
(ha) &=
Sz
Z Q
E
CELKEM | I I I v \Y% T 2
> [a W
>
$0.Z7.1 Plochy smi3ené obytné 1,76 1,76 0537 | 1,223 1,21
S0.Z7.2 Plochy smiSené obytné 2,73 2,73 2,73
SM.Z7.1 Plochy smisené méstské 0,48 0,48 0,309 | 0,171 0,48
CELKEM 4,97 4,97 0,846 | 4,127
k.u. Jeznice
e >
VYMERA on
OZNACENI FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) 48
() 52
Z Q
o
CELKEM | I I I v \Y% k=)
>~ A
>
Riz72  |Plochy rekreace —plochy 0,352 0,352 0,112 | 0,240
staveb pro rodinnou rekreaci
CELKEM 0,352 0,352 0,112 | 0,240
k.u. Ponésice
. >
VYMERA e)a)
OZNACENI FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) 48
() 52
Z Q
E
CELKEM | I I I v \Y% k=)
>~ A
>
vzz71 | Plochy viroby a skladovin 0,386 0,386 0,27
— zemé&délska vyroba
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ZDUVODNENI{ ZABORU PLOCH ZPF

V odiivodnéni uvedeny pouze plochy nové vymezované Zménou UP. Plochy, které byly souéasti ploch vynatych a doglo u
nich ke zmén¢ funkéniho vyuziti, nejsou uvadeény.

k.. Hlubokd nad Vitavou

S0.Z27.1, SO.Z7.2, SM.Z7.1, ZV.Z7.1, ZV .Z7.2 - lokalita ,,Pod paneldky* - roz§ifeni stdvajici zastavitelné plochy SO.5,
v klinu mezi silnicemi 1I/105 a III/10574; jedna se o tUzemi seviené mezi stavajicimi obytnymi zénami u Munického
rybnika a Hurka (resp. Selskd pole). Plochu lze napojit na stavajici dopravni strukturu nadfazenych kapacitnich
komunikaci i sit¢ technické infrastruktury.

Pro navrhované vyuziti je lokalita izemné vhodnia. Vymezend plocha navazuje na souCasné zastavéné uzemi sidla,
zaborem nedochézi k naruseni celistvosti zeméd¢€lsky obhospodatovanych ploch.

V ramci mésta Hlubokd nad Vltavou dlouhodobé trva vysokd poptdvka po stavebnich pozemcich pro individudlni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vyCerpany; dosud nevyuZzité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodobé¢ nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtizné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.
Nekteré z ploch byly z uvedenych divodi z kategorie SO vynaty (viz lokalita Vyvarka v Zamosti).

Pro lokalitu se stanovuje povinnost zpracovini izemni studie. V rdmci Zmény UP vymezeny nezastavitelné ploch zelené
na vefejnych prostranstvich, dalsi plochy vefejné zelen¢ budou vymezeny v souladu s platnou legislativou, v rdmci
navazujici izemni studie.

k.u.Jeznice

RI.Z7.2 — vymezeni nové zastavitelné plochy pro individudlni rekreaci v prostoru mezi stavajici rekreacni vystavbou a
bifehem Vltavy; rozsah plochy proti poZadavku ze zadani redukovan, podél bfehu feky ponechédn nezastavitelny pas ZPF —
v rozsahu USES — nadregionalniho biokoridoru NBK 60. Rozsah vystavby limitovan — max. 5 rekrea¢nich objektd, se
zastavitelnou plochou max. 100m?2.

Plocha pro rekreacni vyuziti vhodna, z diivodu bezprostiedni vazbu na stavajici zastavbu shodného charakteru. Navrhem
dochézi k zaboru ZPF, nedojde vSak k naruseni celistvosti zemédé&lsky obhospodafovanych ploch.

V rdmci spravniho Uzemi pfetrvavd poptavka po stavbach individudlni rekreace, zejména ve vazbé na tok feky Vltavy.
Vymezené plochy RI.Z7.1, R1.Z7.2 napomtiZou ¢asteéné tuto poptavku uspokojit.
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VZ.77.1. - vymezeni nové podminéné piipustné zastavitelné plochy pro zemédé€lskou vyrobu. Plochu lze napojit na
stdvajici mistni obsluZnou komunikaci.

Navrhem dochéazi k zdboru ZPF, nedojde vSak k naruSeni celistvosti zemédé€lsky obhospodafovanych ploch.

Vyrez z UP — k.ii. PonéSice
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Zavér:

V ramci Zmény UP jsou respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu.

I1.1.2. PozemKky urcené Kk plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou UP Hluboké n/VIt. nedochézi k zdboru pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL) ve spravnim tizemi
Hluboka nad Vltavou.

V k.. Hluboka nad Vltavou se vypousti zastavitelnd plocha OS.6 - plochy télovychovy a sportu o vyméie 0,36ha,
pozemek se vraci do kategorie PUPFL.

II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
Bude doplnéno po projedndni.

IL.Ln) vyhodnoceni pFripominek
Bude doplnéno po projedndni.

II.o) tuprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek
Bude doplnéno po projedndni.

II.p) tudaje o poctu listi odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické casti

Udaje o poétu listi tizemniho pldnu
Textova ¢ast odiivodnéni Zmeény UP obsahuje 9 stran.

Graficka Cast

IL. Odtivodnéni izemniho planu

IL.1. Koordinaéni vykres m1l: 5000
IL.2. Vykres $irSich vztahi m 1 : 25000
IL.3. Vykres predpokladanych zdbori ZPF a PUPFL m1: 5000

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény ¢.7 izemniho planu Hluboké nad Vltavou obsahuje 3 vykresy.



