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I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

1. V nazvech kapitol vyrokové ¢asti izemniho planu se vyraz ,,navrh®, resp. ,,ndvrhovy* nahrazuje nizvem ,,vyrok*,
resp. ,,vyrokovy*

2. Za obsah textové ¢asti izemniho plinu se dopliuji ,,Vysvétlivky uZitych zkratek takto:
Vysvetlivky uzitych zkratek:

UP - tizemni pldn

UPnZ tizemni pldn zony

Uz - tiplné zneni

RP regulacni pldn

UPD - tizemné pldnovaci dokumentace

ZUR JCK- Zdsady izemnitho rozvoje Jihoceského kraje v aktudlnim znéni (po 6. aktualizaci)
PUR CR - Politika vizemniho rozvoje v aktudlnim znént

ZPF - zemedélsky pudni fond

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkci lesa

VPS - verejné prospésné stavby

VPO - verejné prospésnd opatreni

USES - tizemni systém ekologické stability

a) vymezeni zastavéného tzemi,

3. Kapitola Vymezeni zastaveného vizemi, druhy odstavec se méni takto:

Hranice zastavéného tizemf jsou aktualizovany k 31.7.2019.

b) koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

4. Podkapitola Kulturni hodnoty se dopliuje o nasledujici odstavce takto:

Hlavnimi kulturnimi hodnotami spravniho izemi Hluboké nad Vltavou je zachovana urbanisticka struktura centralni casti
mésta a jeho mistnich ¢ésti, spolu se zachovanou kulturni krajinou s kompaktnimi sidly doplnénymi historicky
lokalizovanymi samotami. Charakter krajiny s vysokym podilem celistvych nezastavitelnych obhospodafovanych,
zalesnénych a vodnich ploch je nezbytné chranit. Stejné tak je nezbytné chranit dalkové pohledy na jednotliva sidla, resp.
mistni Casti.

Navrhované a stavebné upravované stavby musi v pohledové exponovanych polohidch a hodnotnych castech tuzemi
respektovat méfitko stavajicich objektt, stejné jako tvar a sklon stiech stavajicich objekta.

5. V podkapitole Kulturni ho

dnoty, stat’ Nemovité kulturni pamdtky se vypousti véta:

Odavednsnitizen 4

6. V podkapitole Kulturni hodnoty, stat’ Nemovité kulturni pamdtky se vypousti véty:

- s - v N, ot . v v

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené
7. Podkapitola Urbanistickd koncepce se upravuje takto:

Meésto Hluboka nad Vltavou trpi dlouhodobym akutafm—nedostatkem stavebnich parcel pro bytovou, rekreacni i
podnikatelskou vystavbu. Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy, vesmes v soucasné zastavéném tzemi nebo



vazbé na n€. Zaroven formou plo$né a prostorové regulace zastavby chrani stavajici kulturni a pfirodni hodnoty sidla pred
poskozenim.

aévaznest: V mistnich ¢astech estatnieh-sidlech je umoZnén predevsim rozvoj bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu
a ve volnych prolukéch.

¢.1 HLUBOKA NAD VLTAVOU

Rozvoj mésta je sméfovan predevSim na severozdpadnim okraji sidla — ve vazb€ na soucasné zastavéné tizemi obce.
Plochy sportu a rekreace se vymezuji pfevazné na levém biehu Vltavy, na jiZznim okraji tzemi, ve vazbé na stavajici
sportovné rekreaéni infrastrukturu. Plochy pro podnikani se soustied’uji v lokalit¢ Nadrazi, Vyvarka a Kiesin.

c¢.2. BAVOROVICE

Historické jaddro mistni ¢asti Bavorovice bylo vyhldSeno jako Preteze-byavBaverevieich-vyhlaSena vesnickd pamitkova
z6na, pii posuzovani stavebnich zamérti nutno zohlednit ochranu kulturné historickych hodnot dzemi.

Rozvoj obytné zdny je proto situovan mimo tuto VPZ - do zapadni ¢4sti, kde navrZzené plochy navazuji na stavajici
zastavbu. V severozapadni ¢4sti sidla je pro obsluhu novych ploch pro bydleni navrZena silnice III. tfidy napojujici se na
stavajici silnici II. tfidy. V severni ¢4sti sidla navazuji na stavajici obytné plochy smérem k vodnim plochdm plochy
rekreace — zahradkové osady. Stavajici plocha sportu v severni ¢4sti je rozSifena

- P o s Neaht4r

v

Podél silnice I. tfidy smérem na Dasny Déle je zde navrZena zastavitelnd plocha ob¢anského vybaveni - vefejna
infrastruktura, komercni zafizeni.

c.3. MUNICE

Historické jadro mistni ¢asti Munice bylo vyhlaSeno jako vesnickd pamatkova zéna. pfi posuzovani stavebnich zamért
nutno zohlednit ochranu kulturné historickych hodnot tzemi.

V sidle je uvaZovano s rozvojem smiSenych obytnych ploch a to severnim smérem od sidla, v ndvaznosti na stavajici
plochy bydleni. V jiZni ¢4sti je navrZena plocha podnikatelské ¢innosti a plocha sportu.
c.4. PONESICE

Nova vystavba je navrzena po obvodu mistni ¢asti, ve vazbé na zastavéné izemi sidla. Pfi posuzovani stavebnich zaméra
nutno zohlednit ochranu kulturng historickych hodnot tzemi, zejména centralni ¢asti sidla.




¢.5. LISNICE

Rozvoj bydleni je umoznén v ndvaznosti na stavajici zastavbu ve vychodni a zapadni ¢4sti sidla, podél silnice II1. tfidy

¢.6. KOSTELEC

V sidle je navrzeno né€kolik obytnych ploch a to v severovychodni, zadpadni a jihozapadni ¢asti, kde navazuji na stavajici

zastavbu. V severovychodni ¢asti sidla je navrZena plocha rekreace — zahradkové osady, v ndvaznosti na navrzené plochy
bydleni. Zadpadnim smérem od sidla jsou plochy rekreace — na plochéch pfirodniho charakteru (kemp).

V sidle jsou navrZeny plochy smiSené obytné a to v centralni a jiZni ¢4sti sidla.

c¢.8. PURKAREC

P

Na levém biehu —v-sidle—samotném; jsou navrZzeny plochy smiSené obytné v jiZzni a severni Casti véetn€é mistni
komunikace. Severnim smérem od sidla jsou navrZeny plochy sportu, rekreace a plocha obfanského vybaveni. JiZnim
smérem od sidla mezi vodnim tokem a lesy jsou navrZeny rozsahlé plochy golfu.

Celé tzemi lezi v ochranném pasmu nadregiondlniho biokoridoru Stéchovice — Hlubock4 obora NBK 60. Resené uzemi je
rovnéZ dotéeno vymezenym lokdlnim biokoridorem vedeném nivou drobného vodniho toku s pfirodnim korytem pfi okraji
obce a déle stokou okolo silnice a pfilehlou strankou.

Hranice NBK i LBK jsou zpfesnény na zdkladé aktudlniho stavu, mistniho Setfeni a projedndni s organy ochrany
Zivotniho prostiedi.

ReSené tuzemi je dotCeno hranici stavebni uzavéry na két€¢ 372,0m.n.m.; pfi umistovani staveb nutno hranice stavebni
uzéaveéry respektovat.

¢.9. JEZNICE

V sidle jsou navrZeny smiSené obytné plochy pro v zapadni, vychodni a jiZni ¢asti sidla, kde navazuji na stavajici
zastavbu.

¢.10. JAROSLAVICE

UP predpoklada diléi obnovu wvazuje—s-eobnevenim sidla — jsou zde navrzeny smiSené obytné plochy véetné mistni
obsluzné komunikace, za nimi plocha zahradkovych osad. Podél biehu feky Vltavy jsou navrzeny plochy zelen€, které
oddéluji plochy obytnych od vodniho toku. V jiZni ¢asti lokality je navrZena plocha rekreace — na plochach piirodniho
charakteru. Tyto plochy budou obsluhoviny ze stivajicich mistnich komunikaci. V severni ¢asti lokality je uvaZovéano
s roz$ifenim plochy individudlni rekreace. Vjizni-€asti q i jivinga je-pfi cm-bi f
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8. Do nazvu podkapitoly Vymezeni ploch a ploch prestavby se dopliuje slovo ,,vybranych*.

9. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch — k.u. Hlubokd nad Vltavou se
upravuje v nésledujicich polozkach a doplituje se o nasledujici polozky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. HLUBOKA NAD VLTAVOU

POR.C.| OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA

0S6 0.36
10. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.u. Jeznice se
dopliiuje o nésledujici polozky takto:
SEZNAM PLOCH - K. U. JEZNICE
POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Obsluha tzemi — z mistni komunikace na pozemku p.¢. 1766/17 uc¢elovou komunikaci pfi severni
hranici feSené plochy

RL.Z7.2 e . 0,352
Limity dzemi

- max- 5 objektl individualni rekreace, max. zastavénost 5%, nejvyse 100m?/ 1 rekreacni objekt
- na p.¢. 1400/19 - max. 1 objekt; na p.¢. 1400/4 — max. 2 objekty; p.¢. 1400/17 — max. 2 objekty

11. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.. Ponésice
se dopliiuje o nasledujici poloZky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. PONESICE

POR.C.| OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

VZ7.77.1 L PSP .
Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

0,27




Limity vyuziti dzemi
— respektovat pasmo lesa
— respektovat funkéni interakéni prvek IP134 U PonéSické myslivny
— podminéné piipustny max. 1 nadzemni objekt, zastavitelna plocha budovou max. 5%;
— zastavitelnd plocha celkem — max. 10%

12. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.i.
Jaroslavice se upravuje v nasledujicich polozkéach a dopliluje o nasledujici polozky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. JAROSLAVICE

POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA

7wz

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim — v zdpadni ¢asti k.d. Jaroslavice.
Obsluha tizemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

SO 5 | Limity vyuZiti dzemi 147
— respektovat 2. z6nu havarijniho planovani JETE - 13 km ’
— min. velikost pozemkt 1.000 m?
Plochy rekreace - zahradkové osady — v zapadni ¢asti k.d. Jaroslavice.
Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
. . v, z -I_’g_l_
RZ 6 | Limity vyuzZiti dzemi 131

— respektovat 2. zénu havarijniho planovani JETE - 13 km.
— min. velikost pozemki 1.000 m?

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — v zapadni ¢asti k.d. Jaroslavice.
Obsluha tizemi — sjezdem ze stavajici ticelové komunikace na p.¢. 1779/1

Limity vyuZziti dzemi

RI.Z7.1 —  respektovat 2. zonu havarijniho planovani JETE - 13 km, 0,67
— respektovat nadregiondlni biokoridor,

— respektovat hranice stavebni uzavéry a hranice zéplavy

— min. velikost pozemkt 1.000 m?

d) koncepce verejné infrastruktury a dalsiho ob¢anského vybaveni
vCetné podminek pro jejich umistovani

13. V podkapitole Koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovdni — stat’ Vodni doprava se nize
uvedeny odstavec vypousti a nahrazuje se niZe uvedenou vétou.




V ramci spravniho izemi Hlubokd nad VItavou jsou navrZeny plochy a zafizeni souvisejici se splavnénim Vltavy.

14. Podkapitola Koncepce vodohospoddriského reseni a podminky jejiho umistovdni - zdsobovdni pitnou vodou se
doplituje o nasledujici polozky takto:

k.d. Jaroslavice RI.Z7.1 — individualni zdroj pitné vody
k.d. Jeznice RI.Z7.2 — individualni zdroj pitné vody
k.d. PonéSice VZ.Z7.1 — individuélni zdroj pitné vody
k.d. Purkarec RI.Z4.1 — individudlni zdroj pitné vody
15. Z podkapitoly Koncepce vodohospoddriského reSeni a podminky jejiho umistovdni - zdsobovdni pitnou vodou se

vypousti nisledujici odstavec:

16. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.d. Hluboka nad Vltavou se dopliiuje takto:

Zastavba lokality SO.05 podminéna vyfeSenim kanaliza¢niho sbérace Hluboka - zapad

17. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.4 .Hrozné&jovice - se upravuje 2. odstavec textu takto:

Dalsi moZnosti je ## S i 5 Heich ednd enino_ietich
dukladﬂ%revm)—s—deéféténﬁ%—wzemmeh—m&eeh—ﬂeb&vystavb domovmch fmkremstlren v ramci kazde nemovitosti, nebo

jiny ekologicky nezavadny zptsob likvidace odpadnich vod.

a
O
z
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18. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.d .Jaroslavice - se upravuje 2. odstavec textu a dopliuje se vycet jednotlivych ploch takto:

2

DalSi mozZnosti je zfizovani—~ S

Vystavba domovmch mﬂecemstlren v ramci kazde nemovitosti, nebo
jiny ekologicky nezavadny zptsob likvidace odpadnich vod.

RI.Z7.1 — individuélni, ekologicky nezavadny, zpisob likvidace splaskovych vod

19. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.d .Jeznice - se upravuje 2. odstavec textu a dopliiuje se vycet jednotlivych ploch takto:

Dalsi moZnosti je zi Ay B S Hereby eéné eni-pojejich
dukladﬂerevm}%deé}ﬁéﬂimwemmehi}hfeehﬂebe—vystavb domovnlch m}kremstlren v ramci kazde nemovitosti, nebo
jiny ekologicky nezavadny zptisob likvidace odpadnich vod.

a\
S
s

RI.Z7.2 — individualni, ekologicky nezavadny, zptisob likvidace splaskovych vod

20. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.d .LiSnice - se upravuje 2. odstavec textu takto:

3

DalSi mozZnosti je zfizovani—~ S

Vystavba domovmch mﬂecemstlren v ramci kazde nemovitosti, nebo
jiny ekologicky nezavadny zptsob likvidace odpadnich vod.

21. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k.4 .PonéSice - se vypousti nasledujici 2. odstavec textu

VZ.Z7.1 — individualni, ekologicky nezdvadny zpusob likvidace splaskovych vod

22. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod k. .Purkarec - se upravuje druhy odstavec a dopliiuje se nasledujici poloZka takto:

Pro zéstavbu na pravém biehu Vltavy se navrhuje individudlni likvidace odpadnich vod (jimky na vyvéaZeni), dalsi
moznosti je vystavba domovnich Cistiren v ramci kazdé nemovitosti, nebo jiny ekologicky nezdvadny zptsob likvidace
odpadnich vod.

RI.Z4.1. - individualni, ekologicky nezdvadny zptsob likvidace splaskovych vod

23. Z podkapitoly Koncepce vodohospoddrského reSeni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod se vypousti nasledujici odstavce:
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24, Podkapitola Koncepce zdsobovdni elektrickou energii se vypousti ivodni podnadpisy

25. Podkapitola Koncepce zdsobovdni elektrickou energii se dopliuje o nasledujici vétu:

V zastavénych a zastavitelnych ¢astech tizemi bude nadzemni vedeni VN postupné nahrazovano kabelovymi podzemnimi
rozvody.

26. Podkapitola Koncepce zdsobovdni elektrickou energii — zbyld cdst podkapitoly od textu : ,, Ndvrh pokryti
nového ndriistu....“ se vypousti.

27. Podkapitola Koncepce verejnych prostranstvi se vypousti.

28. Podkapitola Odpadové hospoddrstvi — 1.¢ast se upravuje takto:

Skladky povolené: Ve feSeném tzemi v prostoru lomu u Pénského potoka, pii silnici II/105 na

Tyn n/VIt. se nachdzi centrdlni fizend skladka. Jeji kapacita bude
nedostacujici, proto je navrzeno jeji rozsifeni —viz-grafieka-€ast.

v v z 2 P z s N~z z vovs

Odstranovani domovniho odpadu : Pevny domovni odpad je ze sidel odvazen sbérnymi vozy technickych sluzeb
na fizenou skladku. S timto zplusobem odvozu odpadi je uvazovéano i
vyhledové.

Tridény odpad : V-sidlechjsou-umisténykontejrerynapapir—side-a PET lahveaped. V ramci
spravniho tzemi Hlubokd nad Vltavou je provadéno tfidéni domovniho
odpadu

29. Podkapitola Civilni ochrana — vypousti se nasledujici text:




e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost Krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostii a podobné

30. V podkapitole Ndvrh uspordddni krajiny , lokalita A Purkarec a lokalita E Jeznice je aktualizovano znaceni
nadregiondlniho biokoridoru Stéchovice — Hlubockd obora (NKOB-60/0PKNBK002). uvadéno platné znateni NBK 60.

31. Podkapitola Protipovodiiova uspotadani — vypousti se nasledujici odstavce:

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, s
urCenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti), vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

32. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti se vypousti 1. véta:



a nahrazuje se novym znénim 1. véty takto:

Spravni tzemi Hluboka nad Vltavou je rozclenéno na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz vykres
zéakladniho ¢lenéni.

33. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se dopliiuje nasledujici véta takto:

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni tizemi mésta Hlubok4 nad Vltavou je situovano v zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR.

V ramci spravniho uzemi Hluboka nad Vltavou je nezbytné respektovat OP radiolokacniho prostfedku RHT Ttebotovice
(v UAP jev 102a) a to predeviim pii vystavbé vy$kovych staveb nad 30 m nad terénem, kde je potieba zivazného
stanoviska Ministerstva obrany CR. Tato vystavba miiZe byt vy§kové omezena nebo zakéazana.

34, V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, se upravuje stat’ definice pouZitych pojmii, plosné
regulativy — zastavéenost celkovd takto:

Zastavénost celkovd
— veskeré vdaje o zastavitelnych plochdch jsou vztaZeny k jednotlivym plochdm s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
stavebrim-pozenaim a jsou stanoveny v %; bude-li v urcité etapé zastavend pouze cdst z navrhované plochy,
potom zastavénost bude vztaZena na reSenou vymezenou ¢dst;
—  celkovou zastavénosti se rozumi zastavend plocha v§emi budovami, véetné teras, pristupovych cest, vSech
zpevneénych ploch, bazénii a vSech samostatné stojicich pristieski;
— do zastavénych ploch se nezapocitdavaji malé vodni plochy do 25 m? (i bazény) a plochy s vegetacni dlazbou

35. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, se upravuje stat’ definice pouZitych pojmii, vyskové
regulativy — vyska budovy, podkrovi takto:

Vyska budovy
— je stanovena poctem plnych nadzemnich podlaZi;
podsklepent—podsklepent je pripustné
— konstrukcni vySka podlaZi je stanovena max. 3,3 m; budou-li umistovdny objekty s vyssi konstrukcni vyskou
podlaZi neZ je uvedeno (tj.3,3m) je maximdlni vyska objektu (bez atiky) urcena soucinem navrieného poctu
podlaZi a limitni vysky jednoho podlaZi.
Podkrovi

—  podkrovi je pripustné vyjma ploch, kde je stanovena podminka ploché strechy
—  max. vySka pudni nadezdivky je stanovena na 1,4 m

36. V podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, se upravuje stat’ definice pouZitych pojmui,
prostorové regulativy, takto:

Strecha — typ
—  regulativy pro stiechu se vztahuji na previddajici plochu stresni roviny, vyjimku mohou tvorit pouze malé cdsti
plidorysné plochy v celkovém souctu do 20 % stirech budovy nebo spojeného komplexu budov, napriklad pro
zastreSent vstupii, pristreskit pro venkovni posezent, samostatné gardze, kiilny, vikyre atd.

— u staveb pro bydlent se nepripousti neklasické pojeti sedlovych stiech (ndsobné nebo pilové uspordddni, soustava
sedlovych strech vedle sebe ...);

—  tvary strech navrhované zdstavby se stanovuji rovinné (nepripustné jsou obloukové stiechy), min. sklon sikmych
strech 20°.
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37. Polozka Plochy smiSené obytné se specifickym vyuZitim se dopliuje takto:

-

Bydleni v rodinnych domech vcéetné€ zakladni obCanské vybavenosti.

Prestavby, rekonstrukce a modernizace stivajicich funkci, individualni bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a plochy
s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejSi samozéasobitelské hospodafstvi, vestavéna obcanska vybavenost
(do 100 m?), drobné femeslné a vyrobni provozovny nerusici Zivotni prostiedi (do 100 m?), mala rekreacni a sportovni
zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Pfipustnd jsou rovnéZz parkovaci stdni a gardZe na vlastnim
pozemku pro potieby vyvolané timto funkénim vyuZitim dzemi, vefejna zelen.

Piipustné je bydleni v bytovych domech v ramci k.d. Hlubok4 nad Vltavou, a to v rozsahu tizemi pokrytého UPnZ
Hlubok4 nad Vltavou — Mésto a UPnZ Hlubok4 nad Vltavou — Zamosti, resp. RP Hluboka nad Vltavou — Kiesin Pod

ilou

V piipad¢ zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plochdm dopravy — silnice I, II, III. tf. a Zeleznice, resp. ty ¢asti téchto

ploch, které priléhaji k plochaim dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou podminéné

zastavitelné aZ po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v rdmci izemniho (stavebniho) fizeni.

V ramci k.u. PonéSice, Purkarec, Lisnice, Kostelec, Hrozn&jovice, Jeznice je v ramci ploch SO pfipustné situovat drobné

femeslné a vyrobni provozovny o zastavéné plose do 300m? za podminky, Ze nebude rusena majoritni funkce bydleni nad
iru pfipustnou

Veskeré Cinnosti narusujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaZe pro nikladni automobily a
autobusy, hromadné gardze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba samostatn¢ stojicich

zZN_ 2

malometraznich objektti sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buniky apod.).

k.a Bavorovice: SO1 , SO2
k.i Hluboka nad Vltavou: SO2, SO3a, SO3b, SO4, SO5, SOs8, SO11, SO12, SO19, SO20, SOs21, SO22, SO26,

5027, SO32, SO33, SO34, SO35, SO36, SO37, SO40, SO45, SO46, SO47, SO.Z1.2a, SO.Z1.2b, SO.Z6.1, SO.Z6.2,
S0.726.3, SO.Z4.1,

k.a Munice: SO3, SO4, SO5

k.i Ponésice: SO1, SO2, SO.Z1.5

k.i Purkarec: SO4, SO6, SOs7, SO8s, SO10, SO11, SO18, S0.Z1.1
k.u LiSnice: SO1, SO2

k.u Kostelec: SO1, SO7, SO14, SO16, SO17, SO.Z4.1, SO.Z4.2
k. Hroznéjovice: SO1, SO2

k.a Jeznice: SO1, SO2, SO4

k.u Jaroslavice: SO5, SO8

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%

. - — 5
Velikoststavebnich-pareel minimalné-800-m

f|

Vyska budovy i ;
INP + podkrovi —mimedct-

|

Strecha - typ Sikmi sedlové-pelovalbevéd;

k.q Hluboka nad Vltavou:

— typ stfechy rovinny, bez stanoveni sklonu




— vyska budov max. 2NP + podkrovi
S.09 -1 nadzemni podlazi + podkrovi

S0O.Z6.2 - umisténi max. 2 rodinnych domt
S0.Z4.1 - zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného
interakéniho prvku €. 128 ,,Barokni ki{z* v ¢asti Zamosti — Ktesin, v rozsahu
oboustranné aleje 2 x 30 dubd.
k. Munice:
SOs8 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- sklon stiechy 40° - 45°
k.i. Bavorovice
S0.Z2.1/U — respektovat stavajici i navrZenou technickou infrastrukturu, hranice
zéplavy Q100 a ochranné pasmo el. vedeni
— povinnost zpracovani izemni studie — nevztahuje se na stavebni dpravy a
piistavby stavajicich staveb pfi splnéni stanovenych regulativi pro
vystavbu

— zéstavba podminéna napojenim na COV - centrilné pro celou lokalitu
— vyska max. 1 nadzemni podlaZzi + podkrovi, Sikma stfecha se sklonem 35-
45°,
— min. velikost pozemki 1.000m? s maximalni zastavitelnosti 35%,
k.a Jaroslavice:

SO.5. — min. velikost pozemku 1.000 m?

38. Polozka Plochy smisené obytné - méstské se dopliuje takto:

Bydleni smiSené.

Individualni bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, sluzby a vefejnd vybavenost a Cinnosti a déje s timto
typem vyuziti souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodafstvi, vestavénd-obCanskd vybavenost,
drobna zafizeni femeslna a vyrobni nenarusSujici pohodu bydleni. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZzivani
okolnich ploch. Pfipustnd jsou rovnéZ parkovaci stani a garaZe pro potieby vyvolané piipustnym vyuZitim dzemi na
vlastnim pozemku, vefejna zelen.

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, odstavna stani a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluZeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace, samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

k.a. Hluboka nad Vitavou:

Pfi navrhu bude zohlednén charakter a vySkova droven navazujici zastavby.

Sttecha - typ rovinna, bez omezeni sklonu
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39. Polozka Plochy bydleni s omezenim dostavby RD se upravuje takto:

Bydleni v rodinnych domech

- omezeni Viﬁli’vé z bezirostfedniho sousedstvi narodni kulturni iamétki a stavebni uzévéri VD Hnévkovice

Stavajici a individudlni bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a d&je s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové
zahrady, vedlej$i samozasobitelské hospodafstvi, stavajici vestavéna obCanska vybavenost, drobnd zafizeni femeslné a
vyrobni nenarusujici pohodu bydleni, mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro

vz - .

iotfebi Vivolané irliustnim viuiitim dzemi na vlastnim iozemku, vefeiné zelen.

Ostatni funkce, neuvedené jako piipustné, odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individudlni rekreace, samostatné stojicich
malometraZnich objekti sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.), povolovani novostaveb bez
zfetele na jejich stavebné technické provedent, ti¢el a dobu trvani a povolovani nastaveb, pfistaveb a stavebnich dprav jiz
existujicich staveb.

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
T
Stfecha - typ sedlovi;polovalbevd;
valbové
Sikma
40. Polozka Plochy obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zarizeni se upravuje takto:

Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0S

- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Sportovani.

Pripustné vyuziti

Provozovani sportovnich aktivit a zdbavy, ubytovani, stravovani, rekreace. Piipustné je zfizovat sportovisté a hiiste,
détské hriste, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického,
socidlniho a obCanského zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni), parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim
vyuzitim izemi, vefejna zelen, nezbytna technicka infrastruktura.

Nepftipustné vyuZiti
Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pripustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a funkéni vyuziti, které
jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkei hlavni, popf. by brénily tomuto funkénimu vyuZiti.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.a Bavorovice: OS 4, 0S.7Z8.1

k. Hluboka nad Vltavou: 6S-6, OS 13, OS 38

k.t Munice: OS 6

k.t Purkarec: OS 3

k.a Kostelec: OS 16

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
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Plo$né regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25%

Vyskové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+podkrovi

Prostorové regulativy

Stfecha - typ rovinna bez omezen{

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

k.4 Hluboké nad Vltavou:
OS 38 - regenerace lu¢niho fondu

— zachovani stivajiciho terénniho reliéfu, kvalitni stavajici zelené,
soucasného ekosystému v tizemi, vodoteci a kanal

— pravidelna udrzba zelené i travnatych ploch

— zéstavba pifpustna v lokalité¢ ve vazbé na navrhované parkovisté i stivajici
sportovni areal

— lokalizace vystavby je orientacni, po pfesném zaméfenim a vytyceni inZ.
siti 1ze staveniSté¢ posunout a to smérem severnim, po zapadni hranici
louky, pfesné umisténi stavby bude posuzovano individudlné

— vySka zastavby 1 NP s moZnym-pedkrevim—a vyuZitim terénniho zlomu
mezi Podskalskou loukou a o obsluznou komunikaci (pivodni hraz)

— zéstavbu fesit bez oploceni
08S.55 — podminéné piipustné parkovani pro navazujici obytnou zéstavbu v ploSe
S0.56, za podminky vybudovani zafizeni pro sport a rekreaci v rdmci plochy SO.56
k.d. Bavorovice: 0S.Z8.1
— pted povolenim budouci vystavby pfednostné vybudovat inZenyrské sité,
— max. zastavitelnost budovami 5%
— maximdlni zastavitelnost celkem 5% v¢. ploch z vegetacnich tvarnic
— nepfiipustnd jsou ubytovaci zafizeni (vystavba staveb pro ubytovani ¢i
bydleni), zafizeni hromadného stravovani (restaurace) v¢. mobilnich
stankd, plochy pro parkovani a odstavna stani
— neptipustnd je jakdkoliv zastavba podél EVL Hlubocké hrize o minimalni
§ifi okapové linie stromi (v prostoru okapové linie  stroml jsou
nepiipustné ani stavby doasné, vedeni inZenyrskych siti a terénni tpravy)

41. Polozka Plochy obcanského vybaveni — golf ,,stav* a Plochy obcanského vybaveni - golf ,,ndvrh* se slucuje do
jedné polozky takto

Plochy ob¢anského vybaveni - golf 0G

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Golf.

Piipustné vyuZiti

Parkovaci a odstavnd stdni vyvolana funkénim vyuZitim tizemi, vefejnd zelefi, drobné stavby souvisejici s golfem, maléd
drobnd obcanskd vybavenost - socidlni zatizeni, kluby, obCerstveni... do velikosti 300 m2, nezbytnd technickd
infrastruktura.

Nepfipustné vyuZziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako piipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli €innosti a funkéni vyuZiti, které
jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popt. by branily tomuto funkénimu vyuZiti.
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Vymezeni zastavitelnych ploch
k.i Purkarec: OG 12, OG 13

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
Plo$né regulativy
Zastavénost budovami gtav
nebo maximalné 0,1%
stav

Zastavénost celkova >
nebo maximalné 0,5%

Vyskové regulativy

1 nadzemni podlaZi

Vyska budovy ¢
+podkrovi

Prostorové regulativy

rovinna - bez omezeni sklonu

Sttecha - typ

42. Polozka Plochy vyroby a skladovdni — zemédeélskd a vyroba se upravuje takto:

Zeméd¢lska vyroba.

Ptipustné je ztizovat skladové prostory a zafizeni poskytujici zeméd¢€lské sluzby a obchod, parkovaci a odstavna stani
pro potiebu vyvolanou vyuZzitim Gzemi, provozni byty pro bydleni osob piimo spojenych s provozem dané vyroby,
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura, FVE, netradi¢ni zdroje vytapéni.

Stavby pro bydleni na plochach bezprostfedné navazujicich na stavajici funkéni plochy bydleni; podminkou piipustnosti
staveb pro bydleni je hygienicky nezavadny charakter vyrobni a skladové ¢innosti, bez nepiiznivého vlivu z provozu na
okoln{ stavby

Nadzemni objekty a stavby v ochranném pasmu lesa 50,0m - za podminky udé¢leni vyjimky orgdnt ochrany Zivotniho

irostfedi a PUPFL

v

Veskeré ¢innosti vyZadujici ochranu pied zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). V pasmu
hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyZadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zafizeni, budov slouZicich k obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym, t€lovychovnym a rekrea¢nim uceliim atd).

k.. PonéSice: VZ.Z7.1

Pii navrhu bude zohlednén charakter a vySkova uroven navazujici zastavby.

stav

nebo maximéalné 60%
stav

nebo maximalné 85%

Zastavénost budovami

Zastavénost celkova

Stecha - typ rovinna, bez omezeni sklonu

k.. PonéSice: VZ.Z7.1 - zastavitelna plocha nadzemnim objektem — max. 5%
—  zastavénost celkovd — max. 10%

43, Polozka Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci se upravuje takto:
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Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Individualni rekreace.

Piipustné vyuZiti

Ptipustné vyuZiti pro ¢innosti, d€je a zafizeni souvisejici s individudlni rekreaci. Stavajici objekty individualni rekreace
Ize ptestavovat, modernizovat a rekonstruovat s moznosti ptidorysného rozsifeni max. o 25% soucasn¢ zastavéné plochy
(dle kolaudaéniho rozhodnuti bez zpevnénych ploch a teras).

Nepfipustné vyuZziti

Jiné neZ piipustné vyuziti izemi je nepiipustné.

Nepfipustné je vesSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako podminéné piipustné.

Nepfipustné je vyuZiti na ukor zajisténi podminek pro ochranu piirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani mobilnich domti a maringotek. Nepiipustné je dale odstavovani mobilnich obytnych zafizeni
(napfiklad, karavand, obytnych pfivést apod.) vyjma k tomu ucenych parkovist’ a odstavnych ploch

Nepfipustné je oplocovani pozemku smérem k pfilehlé vodni plose a vystavba jakychkoliv staveb a zafizeni v prostoru
vodni nadrZe (mola, kotvisté apod.)

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.d. Hluboka nad Vltavou: RI1.Z4.1
k.a Purkarec: RI 5, R1.Z4.1
k.u Hroznéjovice: RI 4,

k.u Jaroslavice: RI 4, RT 10, RI 13, RI 14, R1.Z7.1
k.u. Jeznice.: R1.Z1.1, R1.Z7.2

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
Plo$né regulativy
Podet staveb na stavajici plose stavajici pocet

(bez moznosti dal$ich staveb na jiz

(nevztahuje se na noveé oddélené stavebni parcely a nezastavéné proluky "
zastavéné parcele)

spliiujici nize uvedené regulativy)

Zastavénost budovami maximalné 20%

Zastavénost celkova maximalné 30%

Zastavitelnd plocha 1 rekrea¢niho individudlniho objektu max. 100 m?

Velikost stavebnich parcel minimélné 600 m*

Vyskové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+podkrovi

Prostorové regulativy

Sttecha - typ
pelesmlbens
valbové
rovinna, bez omezeni sklonu

Plochy se zménou regulativii

k.u Jaroslavice:

RI.Z7.1 — min. velikost pozemku 1.000 m?

k.u. Jeznice:

RI.Z7.1 — p.€.1400/19 — 1 objekt, p.¢. 1400/4 — 2 objekty, p.c. 1400/17 — 2 objekty

44. Polozka Plochy rekreace — zahrddkové osady upravuje takto:

Péstovani uzitkové a okrasné zeleng.




20

Soukromé zahrady, sady, s moZnou vystavbou oploceni a objekti drobné zahradni architektury (altany, sklady naradi,
pergoly, apod.) nenarusujici pohodu bydleni, zfizovani malych zahradnich domkd, objektli pro péstitelstvi a chovatelstvi,
zahradnictvi a sadovnictvi vétSiho rozsahu. Parkovaci a odstavna stani zfizovat vylu¢né pro vlastni potfebu.

Veskeré vyuziti narusujici prostiedi, trvalé bydleni, gardZe jako samostatné objekty, jakékoliv jiné vyuZiti a zafizeni,
které nejsou uvedeny jako piipustné.

k.t Munice: RZ 7

k.a Purkarec: RZ 19

k.t Kostelec: RZ 1

k.a Jaroslavice: RZ 6, RZ9,RZ 11

Zastavénost budovami maximalné 20% nebo 50 m?

Zastavénost celkova maximalné 30% nebo 150 m?>

. —— — >
Velikost stavebnich parcel stavajici, navrZeny min. 300 m

Vyska budov 1 nadzemni podlazi

Stiecha - typ

k.i Jaroslavice:
RZ.6. — min. velikost pozemk 1.000 m?

45. Polozka Plochy zelené — na verejnych prostranstvich se upravuje takto:

Plochy zelené - na verejnych prostranstvich zv
— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Veftejné pristupné travnaté plochy s moZnosti p&§tho propojeni.

Pripustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢éni mobiliaf, pomniky, pamatniky,

vysazovat aleje, vysadba zelené¢ obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyveésky), podzemni stavby souvisejici s vytvofenim technického zdzemi a technické infrastruktury.

Nepftipustné vyuZiti
Jiné neZ piipustné vyuZiti tizemi je nepfipustné.

Vymezeni nezastavitelnych ploch

k.a Hluboka nad Vltavou: ZV 10, ZV 24, ZV 28, ZV.7Z4.1,ZN.Z4.2, 7N .74.3, ZN .74 4,

k.u Kostelec: ZV 11, ZV 12,ZV 15

k.d Jeznice: ZV 3

k.u Jaroslavice: ZV 3,ZV 4,ZV 7

Plochy se zménou regulativii a jejich podminky

k.d. Hluboka nad Vltavou:

ZV .256 — ptipustné vymezovani ploch pro parkovani osobnich vozl pro potfeby navazujicich objektl v centralni ¢asti
mésta
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g) vymezeni velejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se zménou ¢.7 izemniho planu neméni.

h) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Kapitola se zménou ¢.7 dzemniho planu neméni

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti dzemni studii

46. Kapitola Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno provereni zmén jejich vyuZiti tizemni studii se
upravuje takto:

Névrh UP Hluboka nad Vltavou vymezuje plochy u kterych je nutné provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studif.
k.d. Bavorovice — SO2, OV12

k.d. Hlubokd nad Vltavou — OV1, SO4, SO5, SO12, SO22, S627, SO47 (ast; SO.Z4.1, R1.Z4.1, SOZ6.3,

k.d. Munice — SO4, SOS5, OS6

k.d. PonéSice — SO1, SO2

k.d. Kostelec — SO17

k.d. Purkarec — SO6, SO10

k.d. Hroznéjovice — SO1, SO2

k.d. Jeznice — SO1

U téchto navrzenych ploch bude izemni studie poFizena do deseti let od schvaleni izemniho planu, v pfipadé zmén
tuzemniho planu bude uzemni studie pofizena do deseti let od data G¢innosti téchto zmén.

j) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno porizeni a vydani
regula¢niho planu

Kapitola se zménou ¢.7 dzemniho planu neméni

k) stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Kapitola se zménou ¢.7 dzemniho planu neméni

1) idaje o poctu listii izemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené
grafické casti
Zména ¢.7 tzemniho pldnu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 19 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1:5000
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Graficka ¢ast vyrokové ¢asti Zmeny €.7 izemniho planu Hluboka nad Vltavou obsahuje 2 vykresy.



23

I. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

II.a) postup pri porizeni a zpracovani izemniho planu

Resené tizemi je vyznadeno v grafické &asti predmétné UPD

O potizeni zmény ¢&. 7 tizemniho planu (dale téz UP) Hluboké nad Vltavou rozhodlo Zastupitelstvo mésta Hluboké
nad Vltavou na svém zasedani, konaném dne 4. 9. 2017. Zaroveil stanovilo Ing. Pavla Dlouhého jako zastupitele
uréeného pro spolupréci s pofizovatelem a projektantem predmétné UPD.

Projektantem piedmétné UPD je SIXTA — ARCHITEKT, s.r.o, Nova 24, 370 01 Ceské Budé&jovice, hlavnim
projektantem je Ing. arch. Dagmar Polcarova.

Poftizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni tifad Méstského tfadu Hluboka nad Vltavou — Ing. Petr
Smrcka.

Na zaklad¢€ prizkumi a rozbort, zpracovanych projektantem a izemné analytickych podkladt, zpracoval pofizovatel
navrh zadani V ndvrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozZadavky na zpracovani navrhu zmény €. 7 izemniho
planu z6ny Hluboka nad Vltavou.

Dnem 28. 2. 2018 bylo v souladu s §47 stavebniho zakona zahdjeno projednavani nidvrhu zadani.

Predmétné zadani bylo spolu s vyhlaskou zaslano vSem dotéenym organtim, sousednim obcim a krajskému uradu.
Vyhlaska o projedndvani zadani byla zvefejnéna zakonem stanovenou dobu na tufedni desce mésta Hluboka nad
Vltavou a spolu se zadanim téZ na webovych strankach mésta.

V zakonem stanovené lhité¢ podané pozadavky dotcenych organti a obcanti byly po vyhodnoceni zapracovany do
pfedmétného zadani. Takto upravené zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Hlubokd nad Vltavou dne
18.6.2018

Na zdkladé schvéleného zadani byl ddn pokyn projektantovi na zpracovani navrhu zmény & 7 UP Hlubokd nad
Vitavou. Navrh zmény ¢. 7 UP Hlubok4 nad Vltavou byl projektantem piedén potizovateli dne 7.2.2019.

Ozndmenim ze dne 11. 2. 2019 bylo zahajeno projednavani navrhu zmény &. 7 UP Hluboké nad Vltavou podle § 50
stavebniho zdkona. Oznameni bylo zaslano vSem dotcenym organim, sousednim obcim a krajskému ufadu. Vyhlaska
o projednavéni byla v zakonem stanovené lhité zvefejnéna na tfedni desce a spolu s dokumentaci téZ na webovych
strankach mésta Hluboka nad Vltavou.

Spole¢né jednani podle § 50 stavebniho zédkona probéhlo dne 1. 3. 2019.

Podana stanoviska dotcenych orgdni (déle téZ DO) a ostatnich ucastnikli projednavani byly pofizovatelem
vyhodnocena a toto vyhodnoceni spolu s kopiemi stanovisek DO a dokumentaci zm. ¢. 7 UP byly dne 2. 4 2019
pfedéany krajskému dfadu se Zadosti o posouzeni dokumentace.

Na Zadost pofizovatele posoudil krajsky tfad ndvrh zmény & 7 UP Hluboka nad Vltavou podle § 51 stavebniho
zékona. V tomto posouzeni byl vysloven podminény souhlas se zahdjenim fizeni o vydani zmény &. 7 UP Hlubok4
nad Vltavou podle § 52 stavebniho zakona. Uplatnénd podminka byla zapracovana do pokynu projektantovi na
dpravu dokumentace.

Pokyn projektantovi na dpravu dokumentace pro vefejné projednéini byl zaslan dne 5. 6. 2019.

Pokyn projektantovi na dpravu dokumentace pro opakované vetejné projednani byl zaslan dne 7.8. 2019

Bude doplnéno po opakovaném verejném jedndni.

II.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich
vztahi v izemi

Zména. &. 7 UP Hlubok4 nad Vitavou nekoliduje z hlediska $irsich vztahit s UPD sousednich obci — inZenyrské sité,
dopravni infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. ReSené lokality lezi uvniti spravniho tzemi obce, Zadna z lokalit nezasahuje
na hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provétované prvky (vymezeni dil¢ich zastavitelnych uzemi a provéteni stavajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti)
jsou v souladu s feSenim navazujicich lokalit dle izemniho planu.
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IL.c) vyhodnoceni souladu Politikou tizemniho rozvoje CR a souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje v platném znéni

Politika dzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi republiky, urcuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlaStnimi tikoly
pro dotcené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1, schvélené usnesenim vlady CR ¢.276 ze dne
15.4.2015 (dale jen ,,PUR CR"), vyplyvaji obecné republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.
Zmény, které doznala Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, nemaji vliv na faktickou

stranku feSeni UP Hluboka nad Vltavou. UP Hluboki nad Vltavou napliiuje jak obecné pozadavky na feSeni, tak
respektuje konkrétni zaméry dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1.

Lokality ,,A* Jaroslavice a ,,B“ Jeznice — Buzkov jsou dotéeny zaplavovym tizemim; z hlediska priority uvedené v ¢lanku
26 APUR je nezbytné tuto skutecnost zohlednit pfi navrhu konkrétnich zaméri a vysledné feSeni fadné projednat
s dot¢enymi orgény.

Zména &. 7 tizemniho planu Hluboka nad Vltavou respektuje PUR CR.

Soulad se Zasadami iizemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje v platném znéni

Zasady tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (dale jen ,,ZUR*) upiesiiuji PUR CR na tizemi Jiho¢eského kraje. Zajist'uji
podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj kraje a socialni soudrZnost obyvatel.

ZUR nabyly té¢innosti 7.11.2011.
K &ervnu 2019 byly schvaleny a nabyly G&innosti 1., 2., 3., 5. a 6. aktualizace ZUR (dédle rovnéz AZUR).

Uzemni plan Hluboka nad Vitavou (déle jen ,,UP“) byl zpracovan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoéeského
kraje. Nabytim tdcinnosti 1. a 2. aktualizace ZUR nastal rozpor mezi UP a AZUR. Tento byl feSen samostatné
zpracovanou Zménou ¢.3 UP.

Pii zpracovani Zmény &.7 UP byl soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoéeského kraje v platném znéni posouzen.
Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.

Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetné podminek vyuZiti ploch biocenter a biokoridorii z nadfazené
dokumentace.

Podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Ziasady tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né zisady
vyuzivani dzemi. Zménou &. tzemniho plinu Hlubokéd nad Vltavou nedochézi ke zméndm koncepce feSeni krajiny,
definované v platném dzemnim planu Hlubok4 nad Vltavou.

Spréavni tzemi obce se nachézi v krajinném typu krajiny s pfedpoklddanou vyS$si mirou urbanizace, lesni i lesopolni, feSeni
Zmény naplituje poZadavky kladené na dany krajinny typ.

ReSenim zmény se podminky ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot neméni.

Resenim zmény dochazi k minimalnim novym ziboriim zemé&délského piidniho fondu, vesmés se jedna o plochy, které
byly vyhodnoceny a uréeny k vynéti ve stavajicim UP.

II.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi

Zména &. 7 UP je v souladu s cili a tkoly tizemniho planovéni obsaZenych v §§ 18 a 19 stavebniho zdkona; z hlediska
ochrany nezastavéného tzemi dochédzi k minimdlnimu navrhu novych zastavitelnych ploch, dil¢i plochy se méni ze
zastavitelnych na nezastavitelné.
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IL.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sbh.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisi
Zména ¢. 7 UP je v souladu s pifslunymi ustanovenimi stavebniho zikona a jeho provadécich predpisi — vyhlasky ¢&.

500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou &lenény dle §§ 4 — 19 vyhlagky & 501 Sb. v platném znéni. V ramci Zmény UP nejsou vymezovény
nové plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti.

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a piilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

IL.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi
a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich predpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori

Zménou ¢.7 nedochdzi ke zméndm majicim vliv na poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi (poZadavky na ochranu
vetejného zdravi, poZadavky na civilni ochranu obyvatelstva apod).

IL.g) Udaje o splnéni zadani, v pFipadé zpracovani konceptu téz udaje
o splnéni pokynii pro zpracovani

Zpracovani Zmény &. 7 vyplyva ze Zadani Zmény &.7 UP Hluboka nad Vitavou.

V ramci feSeni byly provéfeny poZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi takto:

- pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti ve stavajicich zastavitelnych plochach k.d. Hlubok4 nad Vltavou ,,Sudéarna®
VS42. Funkeni vyuziti plochy zlstava zachovano, zptisob vyuziti je rozsifen o podminéné piipustné vyuziti pro bydleni.
- pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti ve stavajicich zastavitelnych plochach k.u. Jaroslavice — zména funkéniho vyuZziti

plochy RZ a SO na funkéni vyuZiti RI — rekreace individualni — bylo zapracovéno.

- pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch vyroby a skladovini zemédé€lskd vyroba VZ k.d. PonéSice, -
pozadavek zapracovan formou podminéné piipustného vyuziti pro 1 nadzemni objekt.

- pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch RI — rekreace individudlni k.i. Jeznice - Buzkov, - poZadavek
zapracovan — moznost vystavby max. 5 rekreacnich objektt

- pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych se specifickym vyuzitim SO, soucasné
s roz8ifenim stdvajici stivajici plochy SO.5 v k.d. Hlubokd nad Vltavou ,,Pod paneldky“ — poZadavek zapracovan —
v ramci rozsdhlé lokality vymezeny plochy smiSené obytné SO, plochy smiSené obytné — méstské SM a ploch zelen€ na

vetejnych prostranstvich ZV

- pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim SO v k.i. Hlubokd nad
Vltavou ,,Velky Hvézdar — pozadavek provéfen, nova zastavitelnd plocha nebyla vymezena

- nad rdmec zadani byla z izemniho pldnu vypusténa plocha OS.6 a to z diivodu nepotiebnosti rozsifovani stavajici plochy
télovychovy a sportu na bfehu Munického rybnika; rozsah stavajici plochy byl uveden do souladu se soucasnym stavem;
vyjimana plocha je vracena zpét do ploch lesnich (PUPFL), resp. ZV

Soucasti navrhu bylo rovnéZ provéieni stavajicich zastavénych a zastavitelnych ploch a jejich aktualizace — v grafické i
textové Casti upIného znéni.

Hranice pozemki byly upraveny dle aktualnich mapovych digitalnich podkladd.

IL.Lh) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
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vlivii na Zivotni prostiedi, popr. zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo

jeho ¢ast nebylo respektovano

Dotéeny organ — KU JEK, OZZL ve svém stanovisku KUJCK 57270/2018/0ZZL/2 ze dne 25.4.2018 nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény ¢.7 UP Hluboka nad Vltavou na Zivotni prostiedi.

IL.i) Stanovisko krajského tradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrZitelny rozvoj izemi nebylo zpracovavano, resp. pozadovano.

II.j) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych disledki tohoto reseni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje izemi

Navrh Zmény ¢.7 UP neobsahuje variantni feSeni.

I1.j.1. Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vvuziti

V ramci Zmény UP jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v minimalnim rozsahu; navrhované zastavitelné plochy
navazuji vZdy na zastavéné tizemi, které doplituji.

k.. Hlubokd nad Vitavou

VS.42 - lokalita ,,Sudarna“ — zptisob funkéniho vyuziti zachovan; z divodu bezprostfedni navaznosti na bytovou funkci
(dvoupodlazni bytové domy) je zpisob vyuZiti rozSifen o podminéné piipustné vyuziti pro stavby pro bydleni —
dvoupodlazni bytové domy s moznosti vyuZiti podkrovi. ReSenim nedochazi k zaboru zemédé&lského pudniho fondu.
Plochu Ize napojit ze stavajici mistni obsluzné komunikace a napojit na sité technické infrastruktury.

S0.4- lokalita ,,Velky Hvézdar“ — rozsah zastavitelné plochy SO.4. zachovan bez roz§ifeni — tdzemi pro rozSifovéani
vystavby nevhodné z divodu ochrany Zivotniho prostfedi — vysoké krajindiské hodnoty prostoru rybnika Velky Hvézdar
s vymezenym a funkénim interakénim prvkem IP111;

Z technického hlediska izemi zatiZeno nadzemnim vedenim VN, které lokalitu kfiZuje dvéma sméry.

k.d. Jaroslavice

RI. Z7.1 — zména stavajiciho vyuZziti plochy RZ a SO na RI - rekreace individudlni; zména je piipustnd, zménou
nedochazi k zaboru zemédeélského ptdniho fondu. Plochu Ize napojit ze stavajici icelové komunikace.

k.u.Jeznice

RI.Z7.2 — vymezeni nové zastavitelné plochy pro individudlni rekreaci v prostoru mezi stavajici rekreacni vystavbou a
bfehem Vltavy; rozsah plochy proti pozadavku ze zadani redukovan, podél biehu feky ponechan nezastavitelny pas ZPF —
v rozsahu USES — nadregionalniho biokoridoru NBK 60. Rozsah vystavby limitovan — max. 5 rekreaénich objekti, se
zastavitelnou plochou max. 100m?2.

Plocha pro rekreacni vyuziti vhodnd, z dvodu bezprostfedni vazbu na stavajici zastavbu shodného charakteru. Navrhem
dochazi k zdboru ZPF, nedojde vSak k naruseni celistvosti zeméd¢lsky obhospodatovanych ploch.

k.u. Ponésice

VZ.Z7.1. - vymezeni nové podminén¢ piipustné zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu. Plochu lze napojit na
stavajici mistni obsluZnou komunikaci.

Navrhem dochazi k zdboru ZPF, nedojde vSak k naruseni celistvosti zeméd¢lsky obhospodatovanych ploch.
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I1.j.2. Zdivodnéni dopravniho FeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné izemn¢ planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni, lokality 1ze
napojit z mistnich obsluznych ¢i ti¢elovych komunikaci.

I1.j.3. Zdivodnéni vodohospodarského FeSeni

Koncepce vodohospodéiské infrastruktury navrzena v platné tizemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP principidlné
neméni

Plochy $0.Z7.1, SO.Z7.2, SM.Z7.1 v k.i. Hlubok4 nad Vitavou budou napojeny na stavajici COV v Hluboké nad
Vltavou, v navazujicich stupnich dokumentace budou provéteny tlakové poméry ve vodovodni siti a pfipadné provedeno
jejich posileni. Zastavba lokality je podminéna vyfeSenim kanaliza¢niho sbérace Hluboka — Zapad.

I1.j.5. Zdivodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zdsobovani elektrickou energii navrZzena v platné tzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
Jednotlivé lokality budou napojeny ze stavajicich NN a VN rozvodi, s piipadnym posilenim.

I1.j.6. Zdivodnéni zasobovani teplem a plynem

Koncepce zasobovani teplem a plynem navrzend v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

II.Lk) Vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tzemi a zdiivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci Zmény UP jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v minimalnim rozsahu; navrhované zastavitelné plochy
navazuji vZdy na zastavéné tizemi, které doplituji.

V ramci mésta Hlubokd nad Vltavou dlouhodobé trva vysokd poptiavka po stavebnich pozemcich pro individudlni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vycerpiny; dosud nevyuZité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodobé nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtiZné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.

V ramci sprdvniho Uzemi rovnéZz pietrvava poptavka po stavbach individudlni rekreace, zejména ve vazbé na tok feky
Vltavy. Vymezené plochy RI.Z7.1, R1.Z7.2 napomtZou ¢astecné tuto poptavku uspokojit.

IL.I) vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného FeSeni na
ZPF a PUPFL

I1.1.1. zemédélsky pudni fond (ZPF)

Vyhodnoceni disledkli rozvoje feSeného tzemi na zemédélském pidnim fondu je zpracovano v souladu se zak. €.
41/2015Sb., kterym se méni zdkon ¢.334/1992Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisii
a zakon ¢&. 388/1991Sb., o Statnim fondu Zivotniho prostiedi Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpisii.

Pro jednotlivé BPEJ je uveden stupeil pfednosti v ochrané a tfida ochrany zemédélské ptidy podle tiidnikd zemédélskych
pid v CR a trzni cena pudy podle Vyhlasky MF &. 393/1991 Sb.

V textové Casti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny lokality a jejich funkéni vyuZiti, odnéti pudy ze
zeméedélského pidniho fondu celkem, odnéti ptidy urcené pouze pro zemédelské ucely (pole, louky, pastviny, zahrady),
zatazeni zeméd¢€lské pudy do bonitovanych ptidné ekologickych jednotek - BPEJ, zdkladni hodnotovy ukazatel, zakladni
a sniZend sazba a vySe odvodu.

Odnéti pudy je sledovano jednak podle jednotlivych BPEJ, tak i podle tcelu, pro ktery je odnimédna. Vyméry lokalit,
uvadéné v ha jsou odmétovany z mapovych podkladi elektronicky.



28

Priklad k6du BPEJ:

5.53.11

[ || ¢iselnd kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky ptdy
|| hlavni pidni jednotka (HPJ)

[ klimaticky region

Zménou UP dochézi k novému zaboru ZPF v minimalnim rozsahu; jedna se o plochy:

S$0.27.1, S0.Z7.2, SM.Z7.1 (¢ast) v k.u. Hluboka nad Vltavou,

RI.Z7.2 v k.d. Jeznice

VZ.7Z7.1. v k.4. Poné&Sice.

V lokalité RI.Z7.1. v k.d. Jaroslavice k novému zaboru ZPF nedochazi, plocha je vymezovana na tkor ptivodnich ploch SO.5 a RZ.6.

Tabulkové vyhodnoceni jednotlivych ploch
k.d. Hluboka nad Vltavou

N >
VYMERA on
OZNACENT FUNKCNI VYUZITI PLOCHY | ZABOR ZPFPODLE TRIDY OCHRANY (ha) | £.5
(ha) 8z
ZQa
E
CELKEM | I Il I v vV | 2
>~ A
>
k.d. Jeznice
P >
VYMERA on
OZNACENI FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) | &5
(ha) S
ZQa
E
CELKEM | I II I v vV | E2
>~ A
>
Riz72  |Plochy rekreace —plochy 0,352 0,352 0,112 | 0,240
staveb pro rodinnou rekreaci
CELKEM 0,352 0,352 0,112 | 0,240
k.d. PonéSice
. >
VYMERA on
OZNACENI FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) | &5
() 52
ZQa
E
CELKEM | I II I v vV | E2
>~ A
>
vzz71 | Plochy viroby a skladovén 0,386 0,386 0,27
— zemédélska vyroba
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CELKEM 0,386 0,386 027

ZDUVODNENI{ ZABORU PLOCH ZPF

V odiivodnéni uvedeny pouze plochy nové vymezované Zménou UP. Plochy, které byly soucasti ploch vynatych a doglo u
nich ke zmén¢ funkéniho vyuZiti, nejsou uvadény.

k.d. Hlubokd nad Vitavou

S0.27, ZV.28 — lokalita ,,Zamosti“ — pfedmétem feseni je zména polohy vetfejného prostranstvi v rdmci pozemku p.c.
1002/7 k.d. Hluboka nad Vltavou (BPEJ 55211 — IV. tfida ochrany). Vynéti ploch ze ZPF bylo piedmétem pivodni UPD,
celkovy zabor se neméni.

S0O| 24

<zAHLU

S0l 27 N

ZV|28

VS22

R/ :

Vyrez z UP — k.i. Hlubokd nad Vitavou ,, Zdmosti“

k.u.Jeznice

RI.Z7.2 — vymezeni nové zastavitelné plochy pro individudlni rekreaci v prostoru mezi stavajici rekreacni vystavbou a
bfehem Vltavy; rozsah plochy proti pozadavku ze zadani redukovan, podél biehu feky ponechan nezastavitelny pas ZPF —
v rozsahu USES — nadregionalniho biokoridoru NBK 60. Rozsah vystavby limitovan — max. 5 rekreaénich objektd, se
zastavitelnou plochou max. 100m?2.

Plocha pro rekreacni vyuziti vhodnd, z dvodu bezprostfedni vazbu na stavajici zastavbu shodného charakteru. Navrhem
dochazi k zdboru ZPF, nedojde vSak k naruseni celistvosti zeméd¢lsky obhospodatovanych ploch.

V rdmci spravniho uzemi pietrvava poptavka po stavbach individudlni rekreace, zejména ve vazbé na tok feky Vltavy.
Vymezené plochy RI.Z7.1, R1.Z7.2 napomtizou ¢aste¢né tuto poptavku uspokojit.
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Vyiez z UP — k.ii. Jeznice

k.u. PonéSice
VZ.Z7.1. - vymezeni nové podminén¢ piipustné zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu. Plochu lze napojit na
stavajici mistni obsluZznou komunikaci.

Navrhem dochazi k zdboru ZPF, nedojde vSak k naruseni celistvosti zeméd¢lsky obhospodatfovanych ploch.

b
Hifellret ™ b
2 o —
¥ 7
o,

Vyiez z UP — k.ii. PonéSice

ZAveér:

V ramci Zmény UP jsou respektovéany zésady ochrany zemédélského ptidniho fondu.
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I1.1.2. Pozemky urcéené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou UP Hluboké n/VIt. nedochézi k zdboru pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL) ve spravnim tizemi
Hluboka nad Vltavou.

V k.. Hluboka nad Vltavou se vypousti zastavitelnd plocha OS.6 - plochy télovychovy a sportu o vyméie 0,36ha,
pozemek se vraci do kategorie PUPFL.

II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
Bude doplnéno po projedndni.

IL.Ln) vyhodnoceni pripominek
Bude doplnéno po projedndni.

II.o) tuprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek
Bude doplnéno po projedndni.

II.p) tudaje o poctu listi odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické casti

-

Udaje o poctu listi izemniho planu
Textova ¢ast odiivodnéni Zmeény UP obsahuje 9 stran.

Graficka Cast

IL. Odtivodnéni tizemniho planu

IL.1. Koordinaéni vykres m1l: 5000
IL.2. Vykres $irSich vztahi m 1 : 25000
IL.3. Vykres predpokladanych zdbori ZPF a PUPFL m1: 5000

Graficka ¢ast odivodnéni Zmeény ¢.7 izemniho planu Hluboké nad Vltavou obsahuje 3 vykresy.



