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I. Výroková část ÚPnZ
Územní plán zóny Hluboká nad Vltavou město se mění v následujících kapitolách takto:

I.a. Vymezení řešené plochy

Kapitola  I.a. Vymezení řešené plochy ÚPnZ se změnou č.18 nemění.
I.b. Podrobné podmínky pro vymezení a využití pozemků

1. 
Kapitola I.b. Podrobné podmínky pro vymezení a využití pozemků, tabulka „Seznam zastavitelných a vybraných nezastavitelných ploch kú Hluboká nad Vltavou – město“, podkapitola I.b.2. Podrobné podmínky pro využití pozemků, se mění v následujících položkách a doplňuje se o následující položky takto:
	POŘ.Č.
	OZNAČENÍ PLOCHY
	VÝMĚRA

	 
	 
	V HA

	SO 51
	Plochy smíšené obytné - se specifickým využitím - navrhované - v severovýchodní části řešeného území – Holý vrch
Obsluha území 
- sjezdem ze stávající místní komunikace.
Limity využití území 
- využití území je podmíněno vypracováním územní studie; v rámci územní studie bude prověřena přípustnost a rozsah výstavby bytových domů
- využití území podmíněno vybudováním dopravního skeletu vč. příjezdové komunikace po severním okraji území

- respektovat pásmo 50m od okraje lesa
- vymezení plochy veřejného prostranství ve smyslu § 7 Vyhl. č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území

- minimální velikost stavebních pozemků 800 m², na hranicích s nezastavitelným územím 1.200 m²
- zástavba plochy podmíněna dokončenou realizací interakčního prvku 195 Alej Na Holém vrchu

– zajištění dopravního propojení s plochou SO.Z18.1
	1,89

	SO.Z18.1
	Plochy smíšené obytné - se specifickým využitím - navrhované - v severovýchodní části řešeného území – Na Holém vrchu
Obsluha území – napojením na stávající komunikační síť, ulici křižovatkou ze stávající komunikace na p.č. 477/12 – ulice Lesní

Limity území – zajištění dopravního propojení s navrhovaným dopravním skeletem na pozemku p.č. 469/8 – plocha SO.51
min. velikost stavebních pozemků podél severovýchodní hranice plochy přiléhající k PUPFL– 1.000m²
	0,94


	ZK.Z18.1
	Plochy zeleně – krajinná 

Limity území - min. šíře 7,0m od hranice lesa
	0,13


I.c. Podrobné podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb veřejné infrastruktury

2.
Kapitola I.c. Podrobné podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb veřejné infrastruktury, podkapitola I.c.2 Vodohospodářské řešení, odstavec Zásobování pitnou vodou se doplňuje takto
Zástavba vymezované plochy SO.Z.18.1  je podmíněna zajištěním dostatečných tlakových poměrů ve vodovodní síti dotčené části města.

I.d. Podrobné podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území

Kapitola I.d. Podrobné podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území se změnou č.18 nemění.

I.e. Podrobné podmínky pro vytváření příznivého životního prostředí

Kapitola I.e. Podrobné podmínky pro vytváření příznivého životního prostředí se změnou č.18 nemění.

I.f.  Podmínky pro ochranu veřejného zdraví a požární ochranu
Kapitola I.f. Podmínky pro ochranu veřejného zdraví se změnou č.18 nemění.

I.g. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezení pozemků k asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit, s uvedením katastrálních území a parcelních čísel pozemků dotčených vymezením
Kapitola I.g. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezení pozemků k asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit, s uvedením katastrálních území a parcelních čísel pozemků dotčených vymezením, se změnou č.18 nemění.

I.h. Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit překupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona
V rámci platného územního plánu nejsou v řešeném území vymezeny veřejně prospěšné stavby a veřejná prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo. Zároveň návrh Změny ÚPnZ  takové stavby a plochy nově nevymezuje.

I.i. Podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb, které nejsou zahrnuty do staveb veřejné infrastruktury, včetně urbanistických a architektonických podmínek pro zpracování projektové dokumentace a podmínek ochrany krajinného rázu (například uliční a stavební čáry, vzdálenost stavby od hranic pozemků a sousedních staveb, půdorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjádřeny kótami v grafické části, podlažnost, výšku, objem a tvar stavby, základní údaje o kapacitě stavby, určení části pozemku, které mohou být zastavěny, zastavitelnost pozemku dalšími stavbami)
3.
Kapitola I.i Podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb, které nejsou zahrnuty do staveb veřejné infrastruktury, včetně urbanistických a architektonických podmínek pro zpracování projektové dokumentace a podmínek ochrany krajinného rázu (například uliční a stavební čáry, vzdálenost stavby od hranic pozemků a sousedních staveb, půdorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjádřeny kótami v grafické části, podlažnost, výšku, objem a tvar stavby, základní údaje o kapacitě stavby, určení části pozemku, které mohou být zastavěny, zastavitelnost pozemku dalšími stavbami),  se změnou č.18 doplňuje takto:
Zvláštní zájmy Ministerstva obrany ČR

Celé správní území města Hluboká nad Vltavou je situováno v zájmovém území Ministerstva obrany ČR:

- OP RLP  - ochranné pásmo radiolokačního zařízení – v tomto území lze umístit níže povolené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení §175 odst. 1 zákona č.183/2006Sb. o územním plánování a stavebním řádu) - viz ÚAP jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení VVN a VN, základnových stanic mobilních operátorů. 

V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána.

Do správního území obce zasahuje vymezené území ministerstva obrany:

- LK TRA – Vzdušný prostor pro létání v malých a přízemních výškách (dle ustanovení §175 odst. 1 zákona č.183/2006Sb. o územním plánování a stavebním řádu), který je nutno respektovat podle ustanovení  §41 zákona č.49/1997Sb. o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č.455/1991Sb. o živnostenském podnikání. 

V tomto vymezeném území lze umístit a povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, zejména staveb s vertikální ochranou (např. střelnice, nádrže plynu, trhací jámy) venkovního vedení VVN a VN, rozšíření stávajících nebo povolení nových těžebních prostorů (dle ustanovení §175 odst. 1 zákona č.183/2006Sb. o územním plánování a stavebním řádu) stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany - viz ÚAP jev 102a. Ve vzdušném prostoru vyhlášeném od země je nutno posoudit  také výsadbu vzrostlé zeleně. 

Výstavba a výsadba může být výškově omezena nebo zakázána.

Do správního území obce zasahuje vymezené území ministerstva obrany:

- koridor RR směrů – zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení §175 odst. 1 zákona č.183/2006Sb. o územním plánování a stavebním řádu), který je nutno respektovat podle zákona č. 222/1999Sb., o zajišťování obrany ČR a zákona č.127/205Sb. o elektronických komunikacích. 

V tomto vymezeném území lze umístit a povolit nadzemní výstavbu (dle ustanovení §175 odst. 1 zákona č.183/2006Sb. o územním plánování a stavebním řádu) jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany - viz ÚAP jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena.

Do správního území obce zasahuje vymezené území ministerstva obrany:

- zájmové území elektronického komunikačního zařízení Ministerstva obrany na stanovišti Velký Kameník (dle ustanovení §175 odst. 1 zákona č.183/2006Sb. o územním plánování a stavebním řádu), který je nutno respektovat podle zákona č. 222/1999Sb., o zajišťování obrany ČR, zákona č.127/205Sb. o elektronických komunikacích, zákona č.49/1997Sb. o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č.455/1991Sb. o živnostenském podnikání. 

V takto vymezeném území lze povolit a umístit do 5km od stanoviště realizaci větrných elektráren, fotovoltaických elektráren, průmyslových staveb s kovovou konstrukcí, výstavbu výkonných vysílačů, převaděčů, základnových stanic mobilních operátorů a podobných technologií (uvedené stavby v pásmu 1090 MHz nejsou přípustné) jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení §175 odst. 1 zákona č.183/2006Sb. o územním plánování a stavebním řádu)- viz ÚAP jev 82a.

Výstavba výše uvedených typů staveb může být v uvedeném zájmovém území Ministerstva obrany omezena nebo vyloučena.

I.j. Výčet územních rozhodnutí, která ÚPnZ nahrazuje

ÚPnZ v řešeném území nenahrazuje územní rozhodnutí.
I.k. Údaje o počtu listů výrokové části  ÚPnZ a počtu výkresů grafické části

Výroková část ÚPnZ obsahuje 3 strany (oboustranně potisknuté str. 3-5) 

Počet výkresů grafické části výrokové části  Změny ÚPnZ
Seznam výkresů:

I.1.
Výkres základního členění





m 1 : 2 000

I.2.
Hlavní výkres







m 1 : 2.000

Grafická část výrokové části ÚPnZ obsahuje celkem 2 výkresy.
II. Odůvodnění Změny ÚpnZ
II.a. Údaje o způsobu pořízení Změny ÚPnZ
· Práce na zpracování Změny č.18 byly zahájeny na základě schváleného usnesení č. 592/21 zastupitelstva města Hluboká nad Vltavou ze dne 26.4.2021, které schválilo návrh na pořízení Změny č. 18 ÚPnZ Hluboká n/Vlt. - město  zkráceným postupem pořizování dle § 72 a následujících stavebního zákona
· Zpracovatelem Změny č.18 ÚPnZ je společnost Sixta—Reality, spol. s r.o., Ing. arch. Dagmar Polcarová, autorizovaný architekt ČKA 00102
· Pořizovatelskou činnost vykonával odbor stavební a stavební úřad Městského úřadu Hluboká nad Vltavou – Ing. Petr Smrčka. Po naléhavé potřebě náhradního pořizovatele došlo dne 26. května 2021 k předání pořizovatelského spisu Ing. Miroslavu Sládkovi. 

· Vyhlášení řízení o vydání Změny č.12 ÚP bylo zveřejněno 31. května a Veřejné projednání se konalo 30. června 2021.

II.b. Vyhodnocení koordinace využívání řešené plochy z hlediska širších územních vztahů, včetně vyhodnocení souladu Změny ÚPnZ s Politikou územního rozvoje ČR, Zásadami územního rozvoje Jč. kraje a souladu s územním plánem Hluboká nad Vltavou

1. Koordinace z hlediska širších územních vztahů

Řešení Změny ÚPnZ plně respektuje platnou územně plánovací dokumentaci, tj. ÚP Hluboká nad Vltavou v platném znění. Respektována je rovněž vazba na stávající i navrhované sítě dopravní a technické infrastruktury. technické infrastruktury. 

2. Soulad s politikou územního rozvoje (PÚR)

Politika územního rozvoje stanovuje celorepublikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území republiky, určuje hlavní rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvláštními úkoly pro dotčené resorty a zpracování ÚPD, a označuje hlavní koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky územního rozvoje České republiky v platném znění (dále jen „PÚR“), vyplývají obecné republikové priority pro zajištění udržitelného rozvoje. 

Návrh Změny ÚPnZ není s PÚR v rozporu. Řešené území leží uvnitř  rozvojové oblasti OB10 České Budějovice. 

3. Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Řešené území náleží do území řešeného Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje v platném  znění (dále ZÚR). 

Návrh Změny ÚPnZ není se ZÚR v rozporu.

4. Soulad s územním plánem (ÚP)

Změna ÚPnZ respektuje územním plánem stanovené podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, s určením převažujícího využití (hlavní využití), přípustného využití, podmíněně přípustného využití, nepřípustného využití a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu dle ÚP. 

Respektován je rovněž seznam veřejně prospěšných staveb pro řešené území a limity využití území.  

II.c. Vyhodnocení splnění požadavků obsažených v rozhodnutí zastupitelstva o obsahu změny ÚPnZ pořizované zkráceným postupem
Změna č. 18 ÚPnZ Hluboká nad Vltavou - město je zpracována v souladu s usnesením č.592/21 zastupitelstva města Hluboká nad Vltavou ze dne 26.4.2021, kterým byl schválen návrh na pořízení Změny ÚPnZ zkráceným postupem pořizování dle §72 odst.2 a následujících stavebního zákona. Z uvedeného důvodu nebylo zpracováno zadání změny č.18 ÚPnZ.

Požadavky zastupitelstva:
Požadavek zastupitelstva:

- změna využití pozemku p.č. 477/10 v k.ú. Hluboká nad Vltavou z plochy zemědělské na plochu smíšenou obytnou

Navržené řešení

V rámci pozemku p.č. 477/10 k.ú. Hluboká nad Vltavou je vymezena plocha smíšená obytná SO.Z12.1 o výměře 0,94ha; z důvodu těsného sousedství s lesními pozemky je po obvodu plochy smíšené vymezen nezastavitelný pás „Plochy smíšené nezastavěného území – ostatní plochy, přírodní a polopřírodní porosty“ NP.Z12.1. o celkové výměře 0,13ha. 

Požadavek zastupitelstva je splněn.

II.d. Zdůvodnění navržené koncepce řešení
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Předmětem Změny č.18 ÚP je vymezení nové zastavitelné plochy v lokalitě „Na Holém vrchu“ v Hluboké nad Vltavou. Plocha bezprostředně navazuje na současně zastavěné plochy  SO.34, SO.36 (stávající zástavba v Lesní ulici) a územním plánem vymezené zastavitelné plochy SO.39, SO.51. 

Stávající pozemek p.č. 477/10 je v katastru nemovitostí veden jako ostatní plocha, způsob využití jiná plocha. Plochu lze napojit  na stávající dopravní strukturu nadřazených kapacitních komunikací i sítě technické infrastruktury.  
Pro navrhované využití – individuální výstavba rodinných domů je lokalita územně vhodná. Vymezená plocha navazuje na současně zastavěné území sídla, záborem nedochází k narušení celistvosti zemědělsky obhospodařovaných ploch.

V rámci města Hluboká nad Vltavou dlouhodobě trvá vysoká poptávka po stavebních pozemcích pro individuální rodinnou výstavbu, dostupné lokality jsou prakticky vyčerpány; dosud nevyužité zastavitelné plochy jsou většinou dlouhodobě nezastavitelné – komplikované vlastnické vztahy, obtížně realizovatelná dopravní a technická infrastruktura. 
Změna č.18 ÚPnZ Hluboká nad Vltavou – Město po svém vydání (včetně právního stavu) nahrazuje původní dokumentaci včetně vydaných změn.

Zvláštní zájmy Ministerstva obrany

Celé správní území je situováno ve vymezeném území Ministerstva obrany – ochranném pásmu radiolokačního prostředku České Budějovice.    

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119)   Na celém správním území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska  Ministerstva obrany: 

-
výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy 

-
výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

-
výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

-
výstavba vedení VN a VVN  - výstavba větrných elektráren 

-
výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně  anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….) 

-
výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 

-
výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 

-
výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 

II.e. Informace o výsledcích posuzování vlivů na životní prostředí, byla-li Změna ÚPnZ posuzována, spolu  s  informací,  zda  a  jak  bylo respektováno  stanovisko  příslušného  orgánu dle zvláštního právního předpisu, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebyl respektováno

Řešené území Změny ÚPnZ respektuje koncepci platného ÚP a nemá další vliv na prvky ÚSES lokálního, regionálního či nadregionálního významu, ani na zvláště chráněné území (PP, PR) ani jeho ochranného pásma. V řešeném území se nenachází ptačí oblast a evropsky významná lokalita Natura 2000, kterou však záměry řešené Změnou ÚPnZ nemohou ovlivnit. 
II.f. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného  řešení  na zemědělský půdní fond  a pozemky určené k plnění funkce lesa

Návrh Změny ÚPnZ se nedotýká pozemků ZPF. 
Návrh Změny ÚPnZ  nemá vliv na pozemky určené k plnění funkcí lesa.
II.g. Vyhodnocení  souladu  se  stavebním  zákonem, obecnými požadavky na využívání území,  s  cíli  a  úkoly  územního  plánování, zejména s charakterem území,  a  s  požadavky  na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území

Návrh Změny ÚPnZ  je zpracován v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb a jeho prováděcích vyhlášek v platném znění.
Názvy jednotlivých kapitol byly uvedeny do souladu s přílohou č.11 vyhlášky č.500/2006Sb. o územně plánovacích podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.
II.h. Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních  předpisů,  popřípadě  s výsledkem řešení rozporů a s ochranou práv a právem chráněných zájmů dotčených osob 

Návrh Změny ÚPnZ  je zpracován v souladu se stanovisky dotčených orgánů, právem chráněné zájmy dotčených osob nejsou dotčeny.

Ve stanovisku Krajského úřadu Jihočeského kraje, Odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví,  č.j. KUJCK 115403 ze dne 15.9.2020 se uvádí, že v ploše řešené Návrhem Změny ÚP č.12 (nadřazená ÚPD) se nevyskytuje žádná evropsky významná lokalita (EVL) ani ptačí oblast (PO).
Dále se uvádí, že Návrh Změny ÚP nemůže mít samostatně nebo ve spojení s jinými záměry významný negativní vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost EVL a PO ležících na území v působnosti krajského úřadu a nemůže v žádném případě dojít k ovlivnění nebo narušení předmětů ochrany ve zmiňovaných prvcích NATURA 2000 ani k dotčení či narušení zájmů ochrany přírody v daném území.   

Vypořádání stanovisek uplatněných během veřejného řízení zkráceného postupu pořízení. Do termínu 7. července 2021 došla stanoviska MPO, MO, KHS, MŽP II, KÚ – ZPF a MM ČB a po termínu KÚ- SEA/ ÚSES. Všechna stanoviska jsou souhlasná.
II.i. Uplatněné námitky, rozhodnutí o námitkách, včetně odůvodnění rozhodnutí o námitkách

Námitky nedošly žádné.

II.j. Vyhodnocení připomínek

Připomínky nedošly žádné.
II.k. Úprava dokumentace na základě uplatněných námitek a připomínek

Úprava dokumentace nebyla provedena, neboť námitky ani připomínky žádné nedošly.

II.l. Údaje o počtu listů odůvodnění Změny ÚPnZ a počtu výkresů grafické části

Textová část odůvodnění regulačního plánu obsahuje 4 strany (oboustranně potištěné str. 6-9). 

Počet výkresů grafické části odůvodnění Změny ÚPnZ
Seznam výkresů:

II.1.
Koordinační výkres







m 1 :   2.000

II.2.
Výkres širších vztahů







m 1 :   5.000

Grafická část odůvodnění Změny ÚPnZ obsahuje celkem 2 výkresy.
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