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I. Navrh regulaéniho planu

Regulaéni plan Hluboké nad Vitavou v lokalité Kfesin — Pod Pilou (dale rovnéz RP) se méni
v nasledujicich kapitolach takto:

I.1a. Vymezeni feSené plochy

1. Kapitola Vymezeni FeSené plochy se zménou €.1 regulaéniho planu doplnuje takto:

Zmeénou €.1 regulacniho planu byly hranice feSeného uzemi uvedeny do souladu s UP Hluboka nad
Vltavou (po zménach €.1-15) a UPnZ Hluboka nad Vltavou Zamosti (po zménach ¢€.1-10).

[.1b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
I.1.b.1. Podminky vyplyvajici z platného Uzemniho planu Hluboka nad Vltavou:

2. Kapitola Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku, podkapitola 1.1.b.1. Podminky
vyplyvajici z platného tzemniho planu Hluboka nad Vitavou se zménou ¢€.1 regulaéniho planu
méni takto:

Dle vydaného uzemniho planu se uzemi feSené regulaénim planem nachazi v uzemi uréeném jako
- zastavitelné plochy smiSené obytné se specifickym vyuZitim — SO.Z6.3/d, SO.Z15.1, S04+
- zastavéné plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim, plochy stabilizované (stav) — SO
19, SO.20
- plocha dopravni infrastruktury — DS 18
- nezastavitelna plocha zelené vefejné ZV.Z15.1
- plocha vyroby a skladovani stabilizovana VS206 (Cast)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s ur€éenim pFevazujiciho vyuziti (hlavni
vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZziti, vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu dle UP:




Bydleni v rodinnych domech véetné zdkladni ob¢anské vybavenosti.

Prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci, individualni bydleni v rodinnych domech a innosti
a plochy s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna
obcanska vybavenost (do 100 m?), drobné femesiné a vyrobni provozovny nerusici zivotni prostiedi (do 100
m?), mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).

PFipustné je bydleni v bytovych domech v ramci k.u. Hluboka nad Vitavou ve vymezenych plochach, a to
v rozsahu Uzemi pokrytého UPnZ Hluboka nad Vltavou — Mé&sto a UPnZ Hluboka nad Vltavou — Zamosti,
resp. RP Hluboka nad Vitavou — Kfesin Pod pilou

PFipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané timto funkénim

viuiitim uzemi, veFeIné zelen.

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice I, Il, Ill. tf. a Zeleznice, resp. ty
Casti téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z dopravy,
jsou podminéné zastaviteln& aZ po navrzZeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v ramci
uzemniho (stavebniho) fizeni.

V ramci k.u. PonéSice, Purkarec, LiSnice, Kostelec, Hroznéjovice, Jeznice je vramci ploch SO pfipustné
situovat drobné femesiné a vyrobni provozovny o zastavéné ploSe do 300m? za podminky, Ze nebude rusena

majoritni funkce bidleni nad miru irliustnou

Veskeré Cinnosti narusujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.
Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni

buﬁki aiod.i.

k.a Bavorovice: SO1 , SO2

k.u Hluboka nad Vltavou: SO2, SO3a, SO3b, SO4, SO5, SOs8, SO11, SO12, SO19, SO26, SOs21, SO22, SO26,
8027, S032, SO33, SO34, SO35, SO36, SO37, SO40, SO45, SO46, SO47, SO.Z1.2a, SO.Z1.2b, SO.Z6.1, SO.Z6.2,
S0.76.3,S0.Z4.1, S0O.Z4.2, SO.Z10.1, SO.Z10.2, SO.Z10.3, SO.Z12.1, SO.Z14.1, SO.Z15.1

k.i Munice: SO3, SO4, SO5

k.i Ponésice: SO1, SO2, SO.Z1.5

k.t Purkarec: SO4, SO6, SOs7, SO8s, , SO11, SO18, SO.Z1.1, SO.Z13.1.,S0O.Z13.2

k.u LiSnice: SO1, SO2

k.u Kostelec: SO1, SO7, SO14, SO16, SO17, SO.Z4.1, SO.Z4.2

k.1 Hroznéjovice: SO1, SO2

k.a Jeznice: SO1, SO2, SO4

k.ua Jaroslavice: SOS5, SO8

Ny . TS
Zastavénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova maximalné 35%




Vyska budovy INP + podkrovi

Stiecha - typ

k.1 Hluboka nad Vltavou: -
— typ stfechy rovinny, bez stanoveni sklonu

— vyska budov max. 2NP + podkrovi
S.09 -1 nadzemni podlazi + podkrovi
SO.Z6.2 - umisténi max. 2 rodinnych domt
S0O.Z4.1 — zéastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného
interakéniho prvku ¢€.110 ,,Hanousky* Pod Holym Vrchem — v rozsahu jednostranné
stromové aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym patrem
S0.Z10.1, SO.Z10.2, — ptedepsany typ stiechy — plocha, do 10°
— rodinné domy na stavebnich pozemcich podél cyklostezky (Tynska ul.) —
max. vyska INP
— pfipustné individualni rodinné¢ domy
S0O.Z10.3 — ptipustné bytové domy
— predepsany typ stfechy — plocha, do 10°
— v dalSich stupnich PD fesit vliv dopravy a hluku na okolni zastavbu
SO.Z15.1 — piipustné bytové domy pro seniory, piipustna vestavéna obcanska
vybavenost do uzitné plochy 1.300m? max. podlaznost — 3 plna nadzemni podlazi +
ustupujici podlazi; max. zastavitelnost 50%
k.i Munice:
SOs8 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- sklon stiechy 40° - 45°
k.u. Purkarec

S0O.Z13.2 — ptipustné max. 2 individualni rodinné domy, velikost pozemku min.
1500m?, max. zastavitelnost 25%

k.u. Bavorovice

S0O.Z2.1/U — respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu, hranice
zaplavy Q100 a ochranné pasmo el. vedeni

— povinnost zpracovani uzemni studie — nevztahuje se na stavebni Gpravy a
pristavby stavajicich staveb pfi splnéni stanovenych regulativii pro
vystavbu

— zastavba podminéna napojenim na COV - centralné pro celou lokalitu

— vyska max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, Sikma stfecha se sklonem 35-
45°,

— min. velikost pozemkt 1.000m? s maximalni zastavitelnosti 35%,

k.i Jaroslavice:
SO.5. — min. velikost pozemkt 1.000 m?

Plochy zelené - na vefejnych prostranstvich zv

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vefejné pfistupné travnaté plochy s moznosti péSiho propojeni.

Pripustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢éni mobiliaf, pomniky, pamatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby pé&Sich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyvesky), podzemni stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.




Nepftipustné vyuziti

Jiné nez ptipustné vyuziti izemi je neptipustné.

Vymezeni nezastavitelnych ploch

k.u Hluboka nad Vltavou: ZV 10, ZV 24,7V .7Z4.1,7ZN .Z4.2,7NV .7Z4.3,7ZV.7Z4.4,ZV Z14.1, 7V .Z15.1
k.u Kostelec: ZV 11, ZV 12, ZV 15

k.u Jeznice: ZV 3

k.u Jaroslavice: ZV 3,72V 4, ZV 7

Plochy se zménou regulativii a jejich podminky

k.u. Hlubok4 nad Vltavou:

7V .256 — ptipustné vymezovani ploch pro parkovani osobnich vozii pro potieby navazujicich objektti v centralni ¢asti
mésta

7V.710.2 — vefejné prostranstvi vymezit po obou stranach stoky na hranici pozemka p.¢. 352/1, 349/1, v min. §ifi 10,0
m na kazdé stran€ vodotece

- nesituovat podzemni sité technické infrastruktury, které by branily vysadbé vysoké zelené

- ptipustné umisténi mistni komunikace — kfizeni verejného prostranstvi ve dvou mistech

ZV.Z15.1 — kompaktni pas verejné zelen¢ (vefejného prostranstvi) o sifce 15,0m, mezi plochou smiSenou obytnou a
plochou vyroby a skladovani; soucasti plochy pési propojeni mezi Kiesinskou ulici a vefejnou zeleni meandru Vltavy

[.1.b.2. Podminky vyplyvajici ze zadani regulaéniho planu
Kapitola Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku, podkapitola 17.1.b.2. Podminky vyplyvajici ze
zadani regulacniho planu se zménou €.1 regulaéniho planu neméni.

I.1c. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verejné infrastruktury

I.1.c.1. Navrh reSeni dopravy

3. Kapitola I.1.c. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verejné infrastruktury,
podkapitola I.1.c.1. Navrh feSeni dopravy se zménou €.1 regulacniho planu upravuje takto:

Z odst.3 se vypousti text v zavorce (diléHokalita-SO47-




Posledni véta supravuje takto:
Regulagni plan rebude-po-svém-vydant nahrazovat nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

I.1.c.2 Vodohospodaiské feSeni

4. Kapitola I.1.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
podkapitola I.1.c.2. Vodohospodarské feSeni se zménou €.1 regulacniho planu upravuje takto:

Navrzena infrastruktura bude slouzit k odvedeni odpadnich splaskovych a destovych vod oddilnou
kanalizaci a zasobovani vodou pro nové navrhovanou obytnou zénu {resp—diléi-ekality SO17-SO19;
SO20—<€ast). Trasovani infrastruktury je provedeno v pfidruzeném prostoru a komunikacni siti,
prostorové usporadani je v souladu s CSN 73 6005.

Zasobovani pitnou vodou

Mésto Hluboka nad Vltavou je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Vodovod je
napojen z nadfazené vodovodni sité. Zdrojem pozZarni vody obce jsou mistni vodni plochy a vodovod
pro vefejnou potiebu. Spravcem vodovodu v Hluboké nad Vitavou je spoleénost CEVAK a.s.

Zasobovani vodou navrzené zastavby je feSeno novymi fady vedenymi pfevazné v navrzenych
komunikacich v soub&hu s navrzenou splaskovou a destovou kanalizaci. Profil vodovodnich rozvodu
bude navrzen s ohledem na pozarni zabezpeceni. Materid-vodovedutinearni-PE. Na vodovodni siti
budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty, pro odkaleni a odvzdusrieni potrubi a pro pozarni
zabezpeceni.

Navrzené principy feSeni jsou orientacni, budou zpfesnovany v nasledujicich stupnich dokumentace.

Regulacni plan rebude-po-svém-dani nahrazovat nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

Splaskové kanalizace

Mésto Hluboka nad Vitavou ma vybudovanou kanalizaci pro vefejnou potiebu. Jedna se o kanalizaci
zejména jednotnou, misty i splaSkovou a deStovou, na téméf celém uzemi sidla. Takto svedené
odpadni vody jsou &istény v COV situované v severni &asti vitavského meandru.

Hlavnim odpadnimi vodami jsou splaskové vody z domacnosti a obanské vybavenosti. Slozeni a
koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty.

Vramci RP je navrhovana eusledné oddilna kanalizace, kdy splaskoveé vody jsou svedeny dil¢imi
kanalizagnimi fady do stavajiciho fadu sméfujiciho na COV.




V ramci lokality SO.20 je nutné provéfit a zdokumentovat pribéh stavajicich odpadnich potrubi
z rodinnych domu orientovanych do Kfesinské ulice a navrhnout jejich pfipadné pfeloZzeni, podchyceni
a svedeni do méstského kanalizaCniho fadu.

Regulaéni plan rebude-po-svém-vydani nahrazovat nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

DeStova kanalizace

Samostatné desStové kanaliza¢ni sbéraCe (resp. oteviené rigoly ve vymezenych ¢astech) budou
odvadét desStovou vodu z komunikaci, zpevnénych ploch a stfech navrhované zastavby. Sbérace
destové kanalizace budou vedeny v soubéhu s vodovodem a splaskovou kanalizaci.

Voda ze zahrad rodinnych domu bude likvidovana prioritné v misté vsakem. Destové svody ze stfech
budou svedeny do destovych zdrzi (podzemnich nadrzi) umisténych v ramci jednotlivych pozemkad,
se vsakem, pfipadné pfepadem do wvlastni deStové kanalizace. Zdrze budou retardovat pfivalové
destové vody a tim zlepSovat nize uvedenou bilanci. Doporuéuje se maximalni mnozstvi srazkovych
vod zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevriovani ploch nepropustnymi
materialy.

Sbérace destové kanalizace budou zaustény do feky Vitavy. V prostoru zausténi bude vybudovan
vyustni objekt, v Urovni stanoveném spravcem toku (Povodi Vitavy). Pro zabranéni zpétnému vzduti
odvadénych destovych vod v pfipadé zvysSené hladiny feky, bude ve vstupni Sachté do feSeného
Uzemi osazeno uzaviraci Soupé, pfip. bude soucasti vypustniho objektu zpétna klapka. Navrhované
revitalizované oteviené rigoly pro odvod destovych vod budou pfi prichodu zemni protipovodriovou

hrazi opatfeny vtokovym objektem se zpétnou klapkou. \-prostoru-pateini-komunikace-bude-soudasny
otevfeny rigol zatrubnén.

Navrzené principy feSeni jsou orientacni, budou zpfesnovany v nasledujicich stupnich dokumentace.

Regulacni plan rebude-po-svém-dani nahrazovat nenahrazuje tzemni rozhodnuti.

I.1.c.3. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

5. Kapitola I.1.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
podkapitola I.1.c.4. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN se zménou ¢€.1 regulaéniho
planu upravuje takto:

V-zéjmovem—uzemi cetkemsituovano-65-57parcel-pro—rodinné—domy—navrzena vystavba prevazné
vrodmnych a bytovych domech vc vestavene obcanske vybavenost| U-domu-je-prfedpokladane

plrynu—Zasobenl reseneho uzemi elektrlckou energn bude feSeno z novych transformacmch stanic i
stavajiciho rozvodu VN a NN.

Uzemi kfizuje vzdusné vedeni VN, podél jizni hranice lokality ;A“ je umistén zemni kabel VN. Obé
vedeni jsou navrzena k prelozeni s tim, ze vzdusSné vedeni bude nahrazeno zemnim kabelem. Pro
zasobovani lokality elektrickou energii je navrzena nova trafostanice; trasy vedeni a umisténi
trafostanlce budou zpfesnény dle technlckych podminek vlastnlka vedem jizné—od-lokality— A"




Navrzené principy feSeni jsou orientaéni, budou zpfesfiovany v nasledujicich stupnich dokumentace.

Regulacni plan rebude-po-svém-dani nahrazovat nenahrazuje izemni rozhodnuti.

I.1.c.5. Zasobovani plynem

6. Kapitola I.1.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
podkapitola 1.1.¢.5. Zasobovani plynem se zménou ¢.1 regula¢niho planu upravuje takto:

V Hluboké nad Vltavou neni k dispozici centralni zdroj tepla. Do sidla je pfiveden stfedotlaky
plynovod. Obec je témérf cela plynofikovana. Zemni plyn se zde vyuziva pfevazné k vytapéni a
ohfevu teplé vody, v mensi mife k vafeni. Rozvody po mésté jsou stfedotlaké a nizkotlaké.

Navrhovanou zastavbu Ize napOJlt na stavajici rozvody STL plynu

Individualni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie pro vyrobu tepla je mozno preferovat a vyuzivatiu
objektd napojenych na rozvod zemniho plynu.

Navrzené principy fedeni jsou orientani, budou zpfesfiovany v nasledujicich stupnich dokumentace.
Nutno provéfit zejména kapacity stavajicich vedeni, pfipadné fesit jejich posileni.
Regulagni plan rebude-po-svém-vydani nahrazovat nenahrazuje uzemni rozhodnuti.

I.1.c.6. Nakladani s odpady
Kapitola I.1.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
podkapitola I.1.c.6. Nakladani s odpady se zménou €.1 regulaéniho planu neméni.

7. Kapitola I.1.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
se doplfiuje o nasledujici podkapitolu:

.1.c.7. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Uzemi mésta Hluboka nad Vlitavou je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany
CR:

- OP RLP - ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni — v tomto Uzemi Ize umistit nize povolené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
¢.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz UAP jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zakladnovych stanic mobilnich operatoru.

V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi ministerstva obrany:
- LK TRA — Vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni §175 odst. 1
zakona €.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle



ustanoveni §41 zakona €.49/1997Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢€.455/1991Sb.
o zivnostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilaél, vyskovych staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) venkovniho vedeni VVN a VN,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
€.183/2006Sb. o uzemnim pléanovani a stavebnim fadu) stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz UAP jev 102a. Ve vzduném prostoru vyhla§eném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené.

Vystavba a vysadba muize byt vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Uzemi ministerstva obrany:

- koridor RR smérli — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
€.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona €.
222/1999Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &.127/205Sb. o elektronickych komunikacich.

V tomto vymezeném uUzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu (dle ustanoveni §175 odst. 1
zékona ¢€.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz UAP jev 82a. V pfipadé kolize miize byt vystavba omezena.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi ministerstva obrany:

- zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti Velky
Kamenik (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona €.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999Sb., o zajistovani obrany CR, zakona
€.127/205Sb. o elektronickych komunikacich, zakona €.49/1997Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €.455/1991Sb. o Zivnostenském podnikani.

V takto vymezeném Uzemi Ize povolit a umistit do 5km od stanovisté realizaci vétrnych elektraren,
fotovoltaickych elektraren, primyslovych staveb s kovovou konstrukci, vystavbu vykonnych vysilaéd,
pfevadécl, zakladnovych stanic mobilnich operatord a podobnych technologii (uvedené stavby
v pasmu 1090 MHz nejsou pfipustné) jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni §175 odst. 1 zékona &.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu)- viz UAP jev
82a.

Vystavba vySe uvedenych typl staveb mulze byt v uvedeném zajmovém uUzemi Ministerstva obrany
omezena nebo vylou€ena.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Mikrovinného spoje (elektronické zafizeni v€etné ochranného pasma) — zakon ¢&. 222/1999Sb. o
zajistovani obrany CR, zakon &. 127/2005Sb. o elektronickych komunikacich, zakon &.49/1997Sb., o
civilnim letectvi a o zméné doplnéni zakona &€.455/1991Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §175 odst.1
zakona ¢&.183/2006Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN - vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

I.1d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
Kapitola Podminky pro ochranu hodnot a charakteru se zménou ¢&.1 regulac¢niho planu neméni.



I.1e. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostifedi

8. Kapitola I.1.e. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi se zménou ¢&.1
regulacniho planu upravuje takto:

Pfedmétna lokalita se nachazi na severnim okraji mésta, feSené uzemi se rozklada v meandru feky
Vltavy; ze severni i zapadni strany navazuji na feSené Uzemi nezastavitelné plochy vefejné zelené i
vodnich tokd.

Z jizni strany navazuje na feSené uUzemi podnikatelsky areal pévedni—pily, od kterého je severné
orientovana obytna zéna oddélena interakénim prvkem — kompaktnim pasem zelené v $ifi min. 15,0m.
Navrzend izolagni zelef bude plnit i funkci ochrany obytné zény pfed hlukem a dalSimi nepfiznivymi
vlivy navazujici pramysloveé zoény (areal byvalé pily).

Navrh predpoklada vytvorem nove obytne ctvrt| s dostatecnym podllem doprovodné i rekreacnl zelene

Kromé zabord ZPF nebude mit feSeni pfedlozeného navrhu RP zadné trvale negativni vlivy na Zivotni
prostfedi. V feSeném Uzemi dochazi k zaboru ZPF s pfevazné V. tfidou ochrany, které maji pfevazné
podprdmérnou produkéni schopnost, omezenou ochranu, a jsou tudiz vyuzitelné pro zastavbu.

V ramci navrhu jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici z platnych pravnich
norem. Ochrana pfiznivého Zivotniho prostfedi je dale zajiSténa FfeSenim odkanalizovani feSeného
tzemi do centralni COV a plesnou plynofikaci fe$eného tzemi, spolu s vyuzitim obnovitelnych zdroj.
DeStové vody jsou feSeny likvidovany z vétsi ¢asti vsakem na vlastnich pozemcich a povrchovym

odvodem etevienymi-rigoly do feky Vitavy.

Lokalita FeSena navrhem RP nezasahuje do prvkd USES lokalniho, regionalniho &i nadregionalniho
vyznamu, ani do zvlasté chranéného uzemi (PP, PR) ani jeho ochranného pasma. V feSeném Gzemi
ani v jeho bezprostiedni blizkosti se rovnéz nenachazi zadna ptaci oblast ani evropsky vyznamna
lokalita, kterou by navrhovany RP mohl ovlivnit. Navrh RP respektuje regulace vyplyvajici z blizkosti
vodniho toku Vltava (vodni cesta D20. nadregionalni biokoridor NBK118, koridor vodni dopravy VD5).
Navrhem regulaéniho planu nedochazi ke zmé&nam oproti v izemnim planu vymezeném USES.

Resené Uzemi je dotéeno interakénim prvkem ¢&. 128 ,Barokni kfiz“. Trasy navrzenych cest a liniové
zelené jsou respektovany.

|.1f. Podminky pro ochranu vefejného zdravi

Kapitola I.1.f. Podminky pro ochranu vefejného zdravi se zménou €.1 regulaéniho planu neméni.



I.1.9. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezeni pozemkl k asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s-uvedenim—katastralnich

el mrrennie o ool

9. Kapitola I.1.g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( k asanaci, pro které
Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit se upravuje takto:

Puvodné navrzené vefejné prospésné stavby v Uzemi byly zrealizovany a vypousti se.

Vypoustény text se nahrazuje takto:
V souladu s uzemnim planem Hluboka nad Vitavou nejsou v Uzemi vymezovany zadné veiejné
prospésné stavby.

[.1.h. Vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni.

Pro které Ize uplatnit pfekupni pravo, s-uvedenimkatastralnich-uzemi—aparcelnich
cieal

Kapitola se zménou &.1 regulagniho planu neméni.

|.1.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty
do staveb vefejné infrastruktury, v€éetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni Cc&ary,
podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemku)

1.1.i.1. RegulaéniprkypleSného-uspofadani Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

10. Kapitola I.1.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty
do staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru tGzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni cary, podlaznost, vyska
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuZiti pozemki), podkapitola I.1.i.1. Vymezeni
ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti se upravuje takto:

Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi Clenéno na tyte—funkéni—ploehy: na jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem upfesnujici zplsob vyuZiti.
Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.



Pro stavajici i navrhované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti,
které maji charakter zavaznych regulativu a limitd vyuziti Gzemi.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za
podminky nenaru$eni krajinného razu a hlavniho vyuZiti pfisludné plochy.

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se pfipousti vytvareni novych ploch zelené a
vodnich ploch v ramci pfislusné plochy.

Individualni-bydleni Plochy smisene obytne SO
Uzemi pro individualni bydleni zahrnuje navrzené stavebni pozemky a je v grafické Casti znaceno
rizovou barvou.

Hlavni vyuZiti :

Uzemi tohoto funkéniho typu jsou uréena zejména pro individuaini bydleni v izolovanych rodinnych
domech, pfipadné i dvojdomcich. Obvyklé a pfipustné jsou pfevazujici obytné innosti, déje a zafizeni
a s nimi souvisejici ¢innosti. Garazovani ¢i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku
budto jako soucast stavby hlavni nebo stavby doplrikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuZziti:

Jsou Cinnosti zafizeni a déje, které svym provozem nenaru$uji obytnou funkci nad miru pfipustnou a
to zafizeni ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu (napf. administrativa, soukromé ordinace, sluzby
lokalniho vyznamu, penziony apod.) jako soucast stavby hlavni, pfipadné jako stavby doplrikové ke
stavbé hlavni. Pfipustna jsou rovnéZz malé sportovni nebo détska hfisté a zeleri ve vSech formach.
PFipustné je rovnéz trasovani pésich a cyklistickych tras.

Vyjmenované funkce integrované vybavenosti jsou pfipustné za pfedpokladu, Ze nepfekroci stuper
zatéZe stanoveny pro obytnou zastavbu.

V ramci navrzené plochy je pfipustné rovnéz situovat garaze osobnich vozidel obyvatel navrhované
obytné zény a pohotovostni parkovaci stani.

Nepripustné vyuZiti :

Nepfipustné jsou veSkeré ¢innosti zafizeni a déje zatézujici obyvatelnost izemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto Uzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
pFivésy.

Plochy se zménou requlativti a jejich podminky

S0.Z1.6. — pfipustna vystavba bytovych domu pro seniory

- pfipustna vestavéna ob&anska vybavenost do uzitné plochy 1.300m?

- pripustné situovani parkovacich stani a garazi obyvatel, klientd a zaméstnancl navrhované
zastavby, do poctu 250 stani pro vymezenou plochu

- v ramci plochy vymezeno rozhrani odliSnych pfipustnych vySkovych urovni zastavby — po severnim,
zapadnim a jiznim obvodu pfipustna 3 plna nadzemni podlazi a podkrovi (resp. ustupujici podlazi)

Depravni-vybavenest Plochy mistnich komunikaci MK
Uzemi s ptevazujicim charakterem dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou v grafické &asti

znacena Zlutou a okrovou barvou, pésitrasy-jseu-oznaceny-dle-pfistuSného-symbolu-vlegendé-:

Hlavni vyuZiti :

Uzemi pro dopravu v pohybu jsou tzemi uréena pro dopravu motoristickou, cyklistickou a p&si; jsou
jimi zejména tato Uzemi pozemnich komunikaci pro silniéni motoristicky provoz, cyklotras a
samostatnych pésich tras:

Pripustné vyuZziti:

Pfipustné a zadouci je doplnéni komunikaci zelenym pasem. V ramci zeleného pasu mohou byt,
formou vegetacnich tvarnic, vymezena odstavna stani pro osobni automobily. Soucasti zeleného pasu
muZze byt i vysadba zelené, za pfedpokladu zachovani normovych rozhledu.

PFipustné je rovnéz umistovani tras inzenyrskych siti, odstavnych stani a prvkl zelené (zejména
v ramci obytnych zén)

Nepfipustné vyuZiti




Nepfipustné je odstavovani a parkovani automobil( ¢i jiné techniky na komunikacich mimo vyhrazena
parkovaci stani.
Plochy se zménou requlativi a jejich podminky

MK.Z.2., MK.Z.1.3 — mozna Uprava prubéhu trasy mistni komunikace +2,0m, v koordinaci s FeSenim
plochy SO.Z1.6

Vereina zeleri — verejné prostranstvi ZV
Uzemi verfejné zelené jsou v grafické pfiloze znaCena stfedné zelenou barvou. Vefejraprostranshw

Hlavni vyuZiti :

Uzemi tohoto funkéniho typu jsou uréend zejména pro parkové upravena vefejna prostranstvi a
plnéni funkce vyznamné doprovodné, izola¢ni a ochranné zelené

PFipustné vyuZiti:

Pripustné je rovnéz umistovat

- sportovné rekreaéni plochy

- jednotlivé objekty a zarlzenl technlcke mfrastruktury, nezbytne pro zasobovanl energu prllehlych
obytnych ploch, Y , 6

- Ucelové komunikace pro obsluhu pfilehlych parcel, chodniky pro pési, cyklisty a méstsky mobiliar
(lavicky, svitidla, fontanky, herni prvky apod)

- protihlukova opatfeni

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto izemich

- jakékoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladani automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel

- parkovaci stani a odstavna stani pro osobni automobily v rémci vefejnych prostranstvi

- jakékoliv €innost, ktera by svym charakterem naru$ovala obytné prostfedi okolni bytové zastavby
Plochy se zménou requlativi a jejich podminky

ZV.Z1.4. — soucCasti plochy vefejné zelené péSi propojeni z Kresinské ulice do ploch vefejné zelené
podél vitavského meandru

[.1.i.2. Regulaéni prvky prostorového uspofadani a architektonického fedeni
Regulativy ploSného a prostorového uspofadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické
¢asti uzemni studie. Pro RP jsou stanoveny tyto regulaéni prvky:




parcelace pozemkid je pouze orientacni, pfipadné je mozna reparcelace pfi zachovani principl
komunikaéni kostry, zejména—patefi—ve—sméru—severjik- V pfipadé reparcelace a vzniku novych
parcel, je vzdy nutné toto prokazat v celém—bleku ploSe, doloZzenim zakresu do situace
s pfedpokladanym novym délenim bleku plochy, pfi dodrZzeni minimalni Sifky a hloubky umoZnujici
umisténi navrhované stavby, pfi zachovani zakonnych odstupl u vSech parcel . Minimalni velikost
parcel se stanovuje 700m?, v pfipadé dvojdomkd 2 x 450m? maximalni velikost parcely se
nestanovuje.

procento zastavitelnosti - zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek €i plochu
{blelg v %, ktera udavaji procentualni vyjadieni zastavéného uzemi tj.zastavénych ploch stavebnimi
objekty a zpevnénych ploch, napf. komunikaci, manipulaénich ploch, parkovacich stani apod. Do
zastavéného Uzemi se nezapoditavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy s vegetacni
zadlazbou.

biologicky aktivni plocha

- udava se v procentech z dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavitelném Uzemi;
biologicky aktivnimi plochami se rozumi plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéng,
zatravnéné nebo jinak ozelenéné (kefova vysadba, pudopokryvné rostliny,...), se schopnosti vsaku
blizici se 100% (pozn.: do biologicky aktivni plochy se nezapoditavaji bazény a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi, do biologicky aktivni plochy se zapocitavaji malé vodni plochy)

obecnéa vySka zastavby -_se pro ucely tohoto RP reguluje takto:

- vySka zastavby je stanovena poctem plnych nadzemnich podlazi pro pfisluSnou plochu

- podsklepeni je pfipustné

- konstrukéni vysSka podlazi je stanovena max. 3,3 m

- budou-li umistovany objekty s vysSi konstrukéni vySkou podlazi nez je uvedeno (1j.3,3m) je
maximalni vySka objektu (bez atiky) urCena soucinem navrzeného poctu podlazi a limitni vysky
jednoho podlazi

- v pripadé vestavéné obcanské vybavenosti v ploSe S0O.Z1.6 je pfipustna konstrukéni vyska
prislusného podlazi s vestavénou ob&anskou vybavenosti 4,2m

- troven podlahy 1. NP - max. 1,2 m nad Urovni puvodniho terénu

podkrovi
- pripustné podkrovi je v grafické pfiloze vyznafeno matematickym znaménkem +

- maximalni nadezdivka podkrovi je stanovena 1,3 m nad urovern 1NP
- za podkrovi se nepovazuje pldni vestavba bez pldni nadezdivky

ustupujici podlaZi

- pripustné podkrovi Ize nahradit ustupujicim podlazim s plochou stfechou; plocha ustupujiciho
podlazi nesmi pfesahnout 80% plochy podlazi plného

- do plochy ustupujiciho podlazi se pro potfeby tohoto regulaéniho planu nezahrnuji plochy
nezastieSenych teras

plvodni terén- stanovuje se jako pramér vySek puvodniho (stavajiciho) terénu v obvodovych rozich
posuzované stavby

requlace polohy, je v grafické ¢asti okétovana

a). stavebni €ara - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektl (rodinny dum, garaz),
vztazenou k uliéni ¢afe nebo sousednimu pozemku. Stavebni ¢ara je prekrocitelna max. o 1,0m a
podkrogitelna max. o 2,0m. Stavebni ¢ara je graficky vymezena v grafické ¢asti a je okétovana.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 6,0m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi Ci krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole¢nych hranic
stavebnich pozemkl dle pozadavk(l stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfisluSnych
vyhlasek), nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi €i
krytych parkovacich stani na hranicich pozemki).



b) stavebni hranice se stanovuje zejména u severnich hranic pozemku a to z divodu eliminace miry
zastinéni navazuijici jizni ¢asti parcely souseda. Vymezuje se rovnéz u téch pozemkdu, kde se reguluje
uliéni fronta dom(. Ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy. Stavebni
hranice je nepfekrocitelnd, stavebni hranice je podkrocitelna bez omezeni.

Do prostoru vymezeného stavebni hranici a severni hranici pozemku Ize situovat doplfikové stavby o
maximalni vymére 12,0m? a vySce max. 3,0m od urovné plvodniho terénu.

V ramci dalSich stupnd dokumentace budou vymezeny rozhledové trojuhelniky. Navrhované domy
nesmi do takto vymezenych prostor zasahovat, rozhledovym pomérdm nesmi branit ani neprihledné
¢asti oploceni na narozi parcel.

c) uliéni profil - Sifka uliéniho profilu je vykresové Casti okétovana a vymezuje Sitku komunikace,
véetné chodnikd, zelenych pasu, pfipadné i véetné vefejnych prostranstvi.

- tvary stfech rodinnych domu budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy), sklony stfesnich
rovin se v ramci feSeného Uzemi nereguluji; v pfipadé dvoupodlaznich objekt(i nesmi sklon stfechy
presahnout 20°.

Typy stfech jsou specifikovany takto:

0 — rovinné bez omezeni sklonu, max. sklon 45°, max. sklon pultovych stfech max. 30°
1 — ploché se sklonem do 10°

2 — Sikmé — rozmezi 33 - 45°

dvojdum

— dvojdomem se pro ucely tohoto regulacniho planu rozumi 2 rodinné domy, které maiji spole¢nou
prilehlou boéni sténu a jsou k sobé zrcadlové obracené (s pfipustnym puadorysnym posunem). Kazdy
z rodinnych domd mize obsahovat max. 2 bytové jednotky. Minimalni vyméra pozemku pro dvojddm —
2x 450m?

I.1.j. VyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje

Regulaéni plan v feSeném Uzemi nenahrazuje Uzemni rozhodnuti-z-dévedu-probéhlyeh-spravaich

Fizeni:
I.1.k. Udaje o poétu listtl regulaéniho planu a poétu vykresu grafické &asti
Textova Cast FeSeni navrhu regulaéniho planu obsahuje 14 stran (oboustranné potisknuté str. 3-16).

Pocet vykresu grafické ¢asti navrhu regulac¢niho planu
Seznam vykresu:

l. Vyrok
[.1. Hlavni vykres m 1:2.000
1.2. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci m 1:2.000

Graficka ¢ast navrhu regulacniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.



Il. Odlivodnéni regulaéniho planu

Il.a. Udaje o zptsobu pofizeni regulaéniho planu
ReSené Uzemi je znazornéno v grafické ¢asti Zmény &.1 regulaéniho planu Hluboka nad Vitavou
lokalita Kfesin — Pod pilou (dale jen ,Zména ¢.1 RP* &i ,Zména &.1 regulac¢niho planu®).

e Prace na zpracovani Zmény &1 RP byly zahajeny na z&kladé schvéleného usneseni
zastupitelstva mésta €. 931/22 ze dne 27.6.2022, kterym schvalilo navrh na pofizeni Zmény €. 1
RP Hluboka zkracenym postupem pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona

o Zpracovatelem Zmény €.1 RP je spole¢nost Sixta-Reality spol. s.r.o, Ing.arch. Dagmar Polcarova,
autorizovany architekt CKAI 00102.

e Pofizovatelskou &innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského uradu Hluboka nad
Vltavou — ve spolupraci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek

Il.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztah,
véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu s politikou Uzemniho rozvoje, zasadami
uzemniho rozvoje a souladu s Uzemnim planem

1. Koordinace z hlediska SirSich uzemnich vztahd

Reseni regulaéniho planu piné respektuje platnou izemné planovaci dokumentaci, tj. UP Hluboka nad
Vltavou. Nadfazenou dopravni komunikaci je silnice 11/146, na kterou se zéna napojuje. Respektovana
je rovnéz vazba na stavajici rezidencéni Ctvrt Kfesin | i existence jizné situovaného arealu vyroby a
skladovani.

2. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZiteIného rozvoje uzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi Ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1-5 vyplyvaji obecné republikové
priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zmény, které doznala Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, nemaiji
vliv na faktickou stranku feseni UP Hluboka nad Vitavou, ani RP.

Zména &. 1 RP respektuje PUR CR.

3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Jihodeského kraje (dale jen ,ZUR®) upfesfiuji PUR CR na Uzemi
JihoCeského kraje. Zajidtuji podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj kraje a
socialni soudrznost obyvatel. ZUR nabyly t&innosti 7.11.2011.

K &ervenci 2022 byly schvaleny a nabyly Gginnosti aktualizace ZUR 1 az 3, 5 aZ 8 a rozsudek NSS
1As 15/2016 (dale rovnéz AZUR).

Uzemni plan Hluboka nad Vitavou (dale jen ,UP“) byl zpracovan v souladu se Zasadami Uzemniho
rozvoje Jiho&eského kraje. Regulaéni plan je zpracovan v souladu s UP a je tedy v souladu s AZUR.

4. Soulad s uzemnim planem (UP)

Z vydaného uzemniho planu vyplyva pro danou lokalitu pofizeni uzemni studie. Tuto uzemni studii
odbor stavebni a stavebni ufad pofidil poatkem r. 2012. Z rozhodnuti zastupitelstva mésta bylo
pfistoupeno k pofizeni regulaéniho planu.

Zména ¢€.1 RP respektuje uzemnim planem stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, s ur€enim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle UP. Respektovan je rovnéZ seznam vefejné
prospésnych staveb pro feSené Uzemi a limity vyuziti Gzemi.

Il.c. Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu

Zména €. 1 RP Hluboka nad Vltavou je zpracovana v souladu s nasledujicim usnesenim
Zastupitelstva mésta Hluboka nad Vlitavou:

€. 931/22 ze dne 27.6.2022 - lokalita Hluboka nad Vitavou — Kfesin- Pod Pilou



Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vlitavou schvalilo pofizeni zmény ve vySe uvedenych zkracenym
postupem pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona.

Pozadavky zastupitelstva:

Zmeéna funkéniho vyuziti p.€. 1127/1 k.0. Hluboka nad Vitavou umoznujici vystavbu bytovych domu
pro seniory

Navrzené feSeni

Z pozemku p.¢. 1127/1 k.u. Hluboka nad Vitavou byla vylenéna samostatna plocha SO.Z1.6, kde je
pripusténa nizkopodlazni zastavba (3 plna nadzemni podlazi) bytovymi domy pro seniory

s vestavénou vybavenosti az do uzitné plochy 1.300m?2.

PoZadavek zastupitelstva je splnén.

[I.d. Komplexni zdlvodnéni fe$eni, véetné zdlvodnéni navrzené urbanistické koncepce
ReSeni Zmény ¢.1 regula¢niho planu vychazi plné z platného uzemniho planu Hluboka nad Vitavou.
Zmeénou nedochazi k rozSifovani zastavitelnych ploch, zastavitelné tzemi mésta se nemeéni.
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VyFez z UP Hlubokd nad Vitavou — hlavni vikres — Zména & 15 UP

Vramci Zmény ¢1RP bylo provedeno vyhodnoceni sou€asného stavu v Uzemi a provedena
aktualizace zastavénych ploch, kdy ¢ast vymezenych stavebnich pozemku je jizZ zastavéna. Stejné tak
byly vypustény navrzené vefejné prospésSné stavby dopravni a technické infrastruktury, které byly
k datu zpracovani Zmény €.1 RP zrealizovany. Hranice feSeného uzemi regulacniho planu se dale



uvadsji do souladu s &lenénim ploch v UP Hluboka nad Vitavou a UPnZ Hluboka nad Vitavou —
Zamosti.

Zamérem pofizovatele, Mésta Hluboka nad Vltavou, je umoznit v lokalité realizaci bydleni pro seniory,
v€etné souvisejicich sluzeb. Realizace zaméru vyZzaduje vy3Si miru zastavitelnosti v nizkopodlaznich
domech, max. se tfemi plnymi nadzemnimi podlazimi, s pfipustnym ustupujicim podlazim.

Pro realizaci arealu bydleni pro seniory se vymezuje samostatna plocha SO.Z1.6, ktera se, z divodu
potfeby rozliSeni intenzity zastavby, dale déli na 2 ¢asti odliSené vySkovou regulaci.

Soucasné se v ramci RP fixuje poloha a rozsah ochranného pasu vefejné zelené na rozhrani ploch
smiSenych obytnych a plochy vyroby a skladovani VS206, jehoz soucasti bude, z didvodu vyssi
prostupnosti Uzemi, péSi propojeni mezi Kresinskou ulici a plochou vefejné zelené Vitavského
meandru.

|
ZAZNAM O LEINNDSTI |
Viyfez z RP — koordinacni vykres

Pro stavebni zamér resortu bydleni pro seniory byla zpracovana objemova studie, ktera vychazi
z uvedenych regulativ a splfiuje predstavy investora o ploSném usporadani tzemi a objemové
koncepci zastavby.
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Senior Resort — objemova studie — 07/2022




ll.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, byl-li regulaéni plan
posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného
organu dle zvlastniho pravniho pfredpisu, popfipadé zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo
jeho €ast nebyl respektovano

Dot€eny organ — Krajsky ufad Jiho€esky kraj se vyjadfil k feSené lokalité takto:

Dotéeny orgadn — Krajsky ufad JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ve
stanovisku k obsahu navrhu zmény uzemniho planu Hluboka nad Vitavou ve zkraceném postupu
porizovani, €.j. KUJCK 74885/2022 ze dne 13.6.2022 souhlasi s navrhovanym obsahem zmény
uzemniho planu Hluboka nad Vlitavou.

Navrhovany obsah zmény nem(ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich
oblasti (PO) lezicich na uzemi v pusobnosti krajského uradu.

Ve stanovisku k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona KUJCK nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil navrhu obsahu Zmény na zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

Il.f. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond bylo provedeno v ramci
platného uzemniho planu, rozsah zaboru ZPF se regulaénim planem neméni.

Navrh RP nema vliv na pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Il.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani
uzemi, s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, a s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Regulaéni plan Hluboka nad Vitavou — Kfesin — Pod Pilou je zpracovan v souladu s pozadavky
zakona €. 183/2006 Sb a jeho provadécich vyhlasek v platném znéni.

ll.h. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ(i podle zvlastnich pravnich
predpisti, popfipadé s vysledkem feSeni rozporll a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmua dotéenych osob

Bude doplnéno po vefejném jednani.

Ili. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, v€etné odivodnéni rozhodnuti o namitkach
Bude doplnéno po vefejném jednani.

Il.j. Vyhodnoceni pfipominek
Bude doplnéno po vefejném jednani.

I.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatné&nych namitek a pfipominek
Bude doplnéno po vefejném jednani.



I1.1. Udaje o poétu listt odGvodnéni regulaéniho planu a podtu vykresu grafické asti
Textova ¢ast oduvodnéni regulacniho planu obsahuje 5 stran (oboustranné potisténé str.17-21).

Pocet vykresl grafické ¢asti oddvodnéni regulaéniho planu.

Seznam vykresu:

Il. Odlvodnéni regula¢niho planu

1.1. Koordinaéni vykres m 1:2.000
1.2. Vykres SirSich vztah m 1:5.000
Graficka ¢ast odtvodnéni regulacniho planu obsahuje celkem 2 vykresy



