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UPnZ Hluboka nad VItavou - Mésto, v platném znéni, se méni takto:

Pro vétsi pfehlednost jsou zmény vyznaceny barevné.

modry preskrinuty-text je ruseny Zmenou ¢. 23b UPnZ Hlubokéa nad Vitavou - Mésto
cerveny text je nové viozeny Zménou ¢. 23b UPnZ Hlubokéa nad Vitavou - Mésto



UPnZ Hluboka nad Vitavou — Mésto

06/2026

|. Vyrokova éast UPnZ

l.a. Vymezeni reSené plochy

Beze zmén.

I.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

I.b.1. Podminky vyplyvajici z platného Uzemniho planu Hluboka nad Vitavou:

Beze zmén.

|.b.2. Podrobné podminky pro vyuziti pozemku

V nasledujicich tabulkach se méni vypsané fadky:

SEZNAM ZASTAVENYCH, ZASTAVITELNYCH A VYBRANYCH NEZASTAVITELNYCH PLOCH KU
HLUBOKA NAD VLTAVOU - MESTO

POR.C.

OZNACENI PLOCHY

VYMERA
V HA

SO 33

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severni ¢asti feSeného Uuzemi.

Obsluha Gzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZziti uzemi

- min. velikost stavebnich pozemku 1.500m?

- respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem a 110 — Hanousky

1,69

0Ov.Z23.01

Plochy obéanského vybaveni — vefejna vybavenost

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, u stavajici silnice Ill. tfidy.
Obsluha Gzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a nemovité kulturni
pamatky zamek Hluboka,

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice zaplavy Q100

0,13

ZV.Z223.01

Plochy zelené — zelen verejna ZV
- lokalita Pod holym vrchem — plocha zelené v §ifi 20m spojujici IP 109
alP 110

l.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Beze zmén.

I.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Beze zmén.

l.e. Podminky pro vytvareni pfriznivého zivotniho prostredi

Beze zmén.
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I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Beze zmén.

l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemku k asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Gzemi a
parcelnich Cisel

Beze zmén.

I.h. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni.
Pro které Ize uplatnit prekupni pravo, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich
Cisel

Beze zmén.

l.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napfriklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost,
vysSka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemku)

Beze zmén.

l.i.1. Requlaéni prvky plo§ného usporadani

V této kapitole se méni pouze zvyraznéné &asti v zobrazenych tabulkich

Plochy smisené obytné — se specifickym vyuzitim
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

SO

Bydleni v izolovanych rodinnych domech, pfipadné dvojdomech véetné zakladni ob&anské
vybavenosti. Garazovani €i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku jako souéast
stavby hlavni nebo stavby dopliikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

Pfipustné jsou pfestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci.

Pfipustné jsou &innosti zafizeni a déje, které svym provozem nenarusuji obytnou funkci nad miru
pfipustnou a to zafizeni ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu (napf. administrativa, soukromé
ordinace, sluzby lokalniho vyznamu, penziony apod.) drobné femeslné a vyrobni provozovny
nerusici zivotni prostfedi (do 100 m?) jako soucast stavby hlavni, pfipadné jako stavby dopliikové ke
stavbé hlavni. Pfipustna jsou rovnéZz mala sportovni nebo détska hfisté a zelef ve v8ech formach.
Pfipustné je rovnéz trasovani pésich a cyklistickych tras.

Vyjmenované funkce integrované vybavenosti jsou pfipustné za predpokladu, Zze neprekro&i stupen
zatéze stanoveny pro obytnou zastavbu.

V ramci navrzené plochy je pfipustné rovnéz situovat garaze osobnich vozidel obyvatel navrhované
zbny a pohotovostni parkovaci stani.

V nasledné vymezenych plochach je pfipustna nizkopodlazni bytova vystavba.

Podminéné pfipustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice Il, Ill. tf., resp. ty Casti
téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy,
jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v
ramci Uzemniho (stavebniho) fizeni.

Nepripustné vyuziti
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Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti zafizeni a déje zatéZujici obyvatelnost Uzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto Uzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro t€zké nakladni automobily, autobusy a jejich
privésy.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Pro bytovou vystavbu (rodinné domy, bytové domy i nové vymezované bytové jednotky ,b.j.“ v ramci
smi$enych objektl) se stanovuje povinnost vybudovani parkovacich stani na vlastnim pozemku

v rozsahu:

- min.1 parkovaci stani/b.j. o jedné obytné mistnosti o vyméfe b.j. max. 45m?

- min. 2 parkovaci stani/b.j. o vice nez jedné obytné mistnosti a/nebo vymére b.j. vétsi, nez 45m?
Tyto pozadavky na pocet parkovacich stani jsou zavazné pro v8echny stavby, pro které nebylo
vydano pravoplatné izemni rozhodnuti & stavebni povoleni ke dni vydani zmény &.22 UPnZ.

Vyskové regulativy — vysSka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

Vymezeni zastavitelnych ploch s mozZnosti vystavby bytovych domd —-S0.09, SO.15, SO.17, SO.18,
S0.21, S0.35, S0O.52, SO.55, S0O.716.8, SO.Z22.1

S0.01. — respektovat interakéni prvek 114 — Harka

S0.04, SO.07 — respektovat interakéni prvek 189 — ve Hvézdafich

S0.33. —respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem

S0.Z12.1 - respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem, 108 Holy vrch Dubovy remiz

- nadstandardni pozemky — min. vyméra 1.500m?, max. zastavitelnost 35%

- pFipustné umisténi 4 fadovych rodinnych domi podél komunikace ve sméru sever — jih

- povinnost zpracovani Uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na krajinny réz podle 812 zakona
- pozadavek na kompletni vybudovani inZzenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby

- zastavba plochy podminéna dokon&enou realizaci ¢asti navrhovaného rozsifovaného interakéniho
prvku €.109 Pod Holym vrchem — v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy, javory apod.)
s kefovym patrem

S0.Z12.3. - vyuziti tzemi podminéno vypracovanim tzemni studie

- respektovat zvySenou hygienickou z&téZ hluku, stavajici a navrZzenou infrastrukturu, hranici
negativniho prostfedi COV a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostort

- respektovat nezastavitelny pas krajinné zelen& vymezeny podél severniho bfehu Zidovského
(Podhradskeého) rybnika (v Sifi dle grafické ¢asti)

- vymezeni vefejného prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi

- minimalni velikost stavebnich pozemk( 800 m?, na hranicich s nezastavitelnym tzemim 1.500m?2

- v navaznosti na stavajici parkovisté je mozna vystavba parkovacich stani i mimo potfeby vyvolané
hlavnim funkénim vyuzitim této plochy

S0.18 — nepfipustné navySovani urovné stavajicich bodovych bytovych domu

S0.46 — na pozemku parc. €. 21/1, 313/6 a parc. €. stavby 1000 a 10 je tvar stfechy bez omezeni,
kdy vysSka zastavby nepfesahne vyskovou hladinu okolnich objektd

Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost

— stav, navrh oV

Hlavni vyuziti

Ob¢anska vybavenost.

Pripustné vyuziti
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Funkce poskytujici vefejné, stravovaci a ubytovaci sluzby, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnicke,
socialni, sportovni a vzdélavaci sluzby netechnického charakteru.

Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie, ufady statni spravy, sluzebny policie,
pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska apod., drobné femesiné a vyrobni provozovny, parkovaci a
odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim Uzemi, plochy vefejné zelené vcetné architektonickych
prvka parteru, nakupni centra, obchody.

PFipustné je sluzebni bydleni.

Nepfipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova
vyroba a sklady.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Pro bytovou vystavbu (rodinné domy, bytové domy i nové vymezované bytové jednotky ,b.j.“ v ramci
smiSenych objektl) se stanovuje povinnost vybudovani parkovacich stani na vlastnim pozemku

v rozsahu:

- min.1 parkovaci stani/b.j. o jedné obytné mistnosti o vyméfe b.j. max. 45m?

- min. 2 parkovaci stani/b.j. o vice nez jedné obytné mistnosti a/nebo vymére b.j. vétsi, nez 45m?
Tyto poZzadavky na pocet parkovacich stani jsou zavazné pro vSechny stavby, pro které nebylo
vydano pravoplatné tizemni rozhodnuti &i stavebni povoleni ke dni vydani zmény &.22 UPnZ.

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativil a jejich podminky

OV.2. — stfechy rovinné, sklon bez omezeni, v€etné stfech plochych

- &ast plochy OV.2, konkrétné parc. &. 300/52, je vymezena pro zamér piistavby télocviény pro ZS

- na Casti plochy v rozsahu pfirodni pamatky Hlubocké hraze (Evropsky vyznamna lokalita) Ize umistit
pouze zpevnéné plochy s maximalni moznou propustnosti a v minimalnim nutném rozsahu pro
naplnéni potfeb Skoly; umistovani nadzemnich staveb je v rozsahu pfirodni pamatky nepfipustné
Oov.z19.1

- vySka zastavby max. 2NP + ustupujici podlazi, max. 10,0m od upraveného terénu

- podil biologicky aktivnich ploch min. 10%

- zastavitelnost nadzemnimi objekty (budovami) max. 40%; do zastavitelné plochy nadzemnimi
objekty se nezapoditavaji zpevnéné plochy vnitfnich komunikaci a odstavnych ploch

- provéreni likvidace destovych vod primarné vsakem v ramci biologicky aktivnich ploch

OV.z19.2

- vySka zastavby max. 2NP + ustupujici podlazi, max. 10,0m od upraveného terénu

- podil biologicky aktivnich ploch min. 10%

- zastavitelnost nadzemnimi objekty (budovami) max. 40%; do zastavitelné plochy objekty se
nezapocitavaji zpevnéné plochy vnitfnich komunikaci a odstavnych ploch

- pripustné umisténi technické vybavenosti celoméstského vyznamu za podminky dodrzeni
hygienickych parametr( stavby

- provéreni likvidace destovych vod primarné vsakem v ramci biologicky aktivnich ploch

OV.Z.23.01

- zastavitelnost budovami max. 5%

- zastavitelnost zpevnénymi plochami bez moznosti vsaku max. 30%

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

— stav, navrh 0S

Hlavni vyuziti

Sport a rekreace.

Pripustné vyuziti
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Provozovani sportovnich aktivit a zabavy, ubytovani, sluzebni bydleni, stravovani, rekreace. Pfipustné
je zfizovat sportovisté a hristé, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni
rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a obéanského zazemi (tribuny, Satny,
socialni zafizeni), parkovaci a odstavnd stani vyvolana funkénim vyuZitim uzemi, vefejna zelen,
nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti

Bydleni jako doplikova funkce k funkci hlavni, vrozsahu max. 25% podlahové plochy hlavniho
objektu.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a
funkéni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto
funkénimu vyuziti.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vy$ka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

0S.01 — respektovat interakéni prvek 108 — TreSfiovka

0S.Z12.1- respektovat interakeni prvek 108 TreSnovka, podél severni hranice (komunikace) vysadit
souvislou stromovou alej — IP 195

- nenarusit obytné prostiedi stavajici a navrhované rezidencni zastavby nadmérnym hlukem i jinymi
negativnimi vlivy

- zastavitelnost max. 5%- zastavba podminéna dokoncenou realizaci interak&niho prvku 195 — Alej Na
Holém vrchu

0S.Z19.1 - pfipustna 2NP, nad ramec 2 nadzemnich podlazi je pfipustné situovani technologickych a
provoznich zafizeni do podstfeSniho prostoru

- pFipustny tvar stfechy — bez omezeni

0S.719.1, 0S.719.2, 0S.Z19.3 — pro uvedené plochy se stanovuje v Uhrnu povinnost vymezeni
biologicky aktivnich ploch v rozsahu 10% z plochy

0S.11 — zastavitelnost budovami max. 5% 7%

- zastavitelnost zpevnénymi plochami bez moznosti vsaku (betonové plochy, betonova dlazba, Zivicny
povrch, umélé sportovni povrchy, piskova hfisté pro plazovy volejbal, hfisté pro petanque s
prosivkou...) max. 15% 20%

- procento biologicky aktivnich ploch min. 25%

- u nové nafizenych stfech provéfit moznosti zelenych stfech a to v€éetné vyrobku a zafizeni, plnicich
funkci stavby

0S.13 — zastavitelnost budovami max. 1%

- zastavitelnost zpevnénymi plochami bez moznosti vsaku (betonové plochy, betonova dlazba, Ziviény
povrch, umélé sportovni povrchy, piskova hfisté pro plazovy volejbal, hfisté pro petanque s
prosivkou...) max. 10%

- procento biologicky aktivnich ploch min. 60%

0S.14 — zastavitelnost budovami max. 4%

- zastavitelnost zpevnénymi plochami bez moznosti vsaku (betonové plochy, betonova dlazba, zivicny
povrch, umélé sportovni povrchy, piskova hfisté pro plazovy volejbal, hfisté pro petanque s
prosivkou...) max. 15%

- procento biologicky aktivnich ploch min. 25%

Podminéné pfipustné vyuZziti

Parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim plochy — po dohodé s pfisluSnym organem
ochrany pfirody

Neptipustné vyuziti

Stavby pro bydleni, v€etné sluzebniho

Nepfipustné oploceni v nivé feky
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L.i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reSeni

Beze zmén.

Lj. Vyéet Gzemnich rozhodnuti, ktera UPnZ nahrazuje

UPnZ v feSeném Uzemi nenahrazuje Gzemni rozhodnuti, z divodu prob&hlych spravnich Fizeni.

l.k. Udaje o poétu listi vyrokové éasti UPnZ a poétu vykresh grafické ¢asti
Vyrokova &ast UPnZ obsahuje 6 stran (oboustranné potisknuté str. 3-8)

Podet vykresu grafické &asti UPnZ

l. Vyrok:
I.1. Vykres zakladniho €lenéni m 1:2 000
1.2. Hlavni vykres m1:2.000

Vykres 1.3 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatrfeni a asanaci neni soucasti Zmény ¢.23b,
protoze nedoslo k zadné zméné v této oblasti.

Graficka ¢ast vyrokové ¢asti UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.



