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Il. OdGivodnéni Zmény UPnZ

Il.a. Udaje o zptsobu potizeni Zmény UPnZ

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 3.2.2025 odsouhlasilo zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnZ. Podnéty byly pfedany pofizovateli, ktery zpracoval Zadani zmény UPnZ a predlozil ke
schvaleni ZM dne 23. ¢ervna 2025. Po pfedani podnétl v Zadani dne 9. Cervence bylo zahajeno
zpracovani Navrhu zmény. Po zpracovani Navrhu zmény je vyvolano Spole¢né jednani s dotéenymi
organy a verejné projednani.

ll.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich izemnich
vztaht, véetné vyhodnoceni souladu Zmény UPnZ s Politikou izemniho rozvoje CR,
Zasadami Uzemniho rozvoje J¢. kraje a souladu s Uzemnim planem Hluboka nad
Vitavou

1. Soulad s politikou tzemniho rozvoje (PUR)

Politika uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (dale jen ,PUR®), vyplyvaji obecné
republikové priority pro zajisténi udrziteIného rozvoje.

Navrh Zmény UPnZ neni s PUR v rozporu. ReSené Gzemi leZi uvniti rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice, ve specifické oblasti SOB9 a ve specifické oblasti SOB10.

2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Re$ené Uzemi naleZi do Uzemi feSeného Zasadami zemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném
znéni (dale ZUR).

ZUR uptesiiuji podminky PUR na Uzemi Jihogeského kraje. Spravni Uzemi obce se nachazi
v rozvojové oblasti OB10 - rozvojova oblast Ceské Budgjovice a specifické oblasti SOB9.

V fesenych plochach Zmény ¢. 12 se nenachazeji zaméry ze ZUR, navrh Zmény UPnZ tedy neni se
ZUR v rozporu.

3. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (dale jen URP)

Uzemni rozvojovy plan (dale jen URP) byl schvalen usnesenim vlady &. 581 ze dne 28.8.2024. Podle
§319 ods.5 zakona ¢.283/2024 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(l, se ale nepouzije
do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zakona tudiZ soulad
navrhu zmény &. 12 UPnZ s nim neni posuzovan.

4. Soulad s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje (dale jen USK)
Zména €. 12 nenavrhuje zadné zaméry, které by mohly mit vliv na USK. Nové navrzené plochy jsou
v souladu se Zasadami pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny.

5. Koordinace z hlediska $irSich tzemnich vztahi
Zménou €. 12 UPnZ se neméni vazby s hlediska SirSich Uzemnich vztahu. Jedna se o zménu uvnit?
uzemi UPnZ tykajicich se pouze sidla.

6. Soulad s izemnim planem Hluboka nad Vitavou (UP)

Reseni Zmény &. 12 UPnZ je zpracovavano spoleéné se Zménou &. 21 UP Hluboka nad Vitavou pravé
z diivodu koordinace jednotlivych jevii. Zména &. 21 UP obsahuje velké mnozstvi podnétd, které byly
zpracovany i ve Zméné &.12 UPnZ. Soudasné bylo také aktualizovano vymezeni zastavéného Gzemi a
byly oznaCeny plochy, které jiz maji zpracovanou Uzemni studii, podminka zpracovani jiz nebyla
aktualni. UPnZ je v souladu s UP.
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Il.c. Vyhodnoceni spinéni pozadavkii obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu zmény UPnZ pofizované zkracenym postupem

Zména ¢&. 12 UPnZ Hluboka nad Vitavou - Zamosti je zpracovana v souladu s ushesenim
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou ze dne 3.2.2025.

PozZadavek zastupitelstva je splnén.

Il.d. Zdivodnéni navrzené koncepce reseni

Zména ¢. 12 obsahuje vice podnétu od ob&anli a Mésta Hluboka nad Vitavou. Déle je soucasti zadani
pozadavek na aktualizaci zastavéného Uzemni a pfevedeni vyuzitych zastavitelnych ploch do ploch
stabilizovanych.

Zdavodnéni je ¢lenéno dle Ciselného sefazeni jednotlivych podnétli v zadani Zmény.

1) Zadanim tohoto podnétu byla zména funkéniho vyuziti €asti plochy ZK.07 na funkéni vyuziti
SmiSené obytna (SO) na pozemcich p.¢. 949/6 a 949/9.
Nové vznika plocha $0.Z212.02 o vymére 0,20ha, vzhledem k charakteru izemi byla plocha
rozsSifena i o pozemky 949/4 a 949/10. Plocha ZK.07 je redukovana na 0,06 ha a pfevedena
do stavu. Ménéna plocha ma slouzit pro vystavbu rodinného domu. Vzhledem k lokalité Ize
tento zamér oznadit jako vhodny. Nové vymezené zastavitelné pozemky svym charakterem
odpovidaji okolnim pozemkim a z urbanistického hlediska neni diivod pozemky ponechavat
nezastavitelné. Pozemky jsou momentalné z vétsi ¢asti nevyuzivané, zarostlé vysokou zeleni.

2) ZruSeni zakresu trafostanice, p.€. 961/20 v k.u. Hluboka nad Vltavou.
Jedna se o navrzenou trafostanici T43, oznaenou sou€asné s kabelovym vedenim jako VPS
E.15. Spole¢nost EG.D. a.s. dle stanoviska pfilozeného Zadatelem ustupuje od zaméru
vybudovat tuto trafostanici. Jeji zakres v koordinacnim vykrese a ve vykrese VPS jiZ nema
opodstatnéni.

3) Zména plochy Vyroby a skladovani (VS) na plochu SmiSené obytné (SO) na pozemku p.¢.
1769/3.
Plocha je ozna¢ena S0.Z12.01.
Zadatel je vlastnikem sousedniho pozemku vyuziti VU (stabilizované) a planuje vystavbu RD
vedle své provozovny. Oblast navazuje na zastavéné uzemi vyuziti SO a je logickym
rozvojem oblasti. Stavajici plocha zmén VS.06 bude redukovana z 0,44ha na 0,33ha. Nové
vznikla plocha SO.Z12.01 ma vyméru 0,13ha. Budouci obytna zastavba musi respektovat
zvySenou hladinu hluku a ochranna pasma sousedni dopravni infrastruktury

4) NavySeni procentualni zastavitelnosti plochy z 35% na 60%. Doteny pozemek p.¢.st. 1149
a p.¢. 1240/1 se nachazi s ploSe SmiSené obytné (SO) oznadené S0O.58. ZvySeni
zastavitelnosti plati pouze pro feSené dva pozemky, coZ je vypsano v textové ¢asti, ve
vykresové €asti je nazev plochy dopinén odkazem na textovou &ast.
Zadatel planuje vystavit na pozemku garaz, kryté stani a kryté zadveti. Vzhledem k velikosti
pozemku nesel v puvodni zastavitelnosti tento plan realizovat.

5) Zména funk&niho vyuziti Easti plochy ZS.10 na funkéni vyuziti SmiSené obytna (SO) na
pozemku p.C. 1245/2.
Nové vznika plocha $0.Z212.04 o vymére 0,07ha. Ménéna plocha ma slouzit pro vystavbu
rodinného domu. Zastavéni plochy rodinnym domem je v souladu s okolni zastavbou.
Pozemek je momentalné vyuzivany jako zahrada. Pfistup k pozemku je nutné zajistit pfes
nékterou z okolnich ploch SO. Vzhledem k umisténi plochy ve vnitrobloku pivodni ucelené
zastavby je nutné, aby navrzena zastavba splnila vSechny pfedepsané odstupové vzdalenosti
a zadnym zpUsobem nerusila stavajici zastavbu.

6) 7) Tyto dva podnéty se tykaji stejné lokality. ReSené pozemky p.¢. 1034/13 a 1034/15 jsou
v ploSe RZ.Z28.01. Pozadavkem bylo zvySeni zastavitelnosti lokality z 20% na 30% z dGvodu
vystavby objektu v€etné garaze. ZvySeni zastavitelnosti plati pouze pro feSené dva pozemky,
coZ je vypsano v textové &asti, ve vykresové &asti je nazev plochy doplnén odkazem na
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textovou €ast. Vzhledem k velikosti feSenych parcel Ize v tomto vyjime&ném pFipadé upravu
regulativ akceptovat.

8) Zména funk&niho vyuziti Easti plochy ZS.07 na funkéni vyuziti SmiSené obytna (SO) na
pozemku p.¢. 1085/6.
Noveé vznika plocha $0.212.03 o vyméfe 0,05ha. Mé&néna plocha ma slouzit pro vystavbu
rodinného domu. Zastavéni plochy rodinnym domem je v souladu s okolni zastavbou.
Pozemek je momentalné vyuzivany jako zahrada. Pfistup k pozemku je nutné zajistit pres
nékterou z okolnich ploch SO. Vzhledem k umisténi plochy ve vnitrobloku plvodni ucelené
zastavby je nutné, aby navrzena zastavba splnila vdechny pfedepsané odstupové vzdalenosti
a zadnym zpuUsobem nerusila stavajici zastavbu.

9) Zaméry Mésta Hluboka nad Vitavou
Prvnich pét zaméri ze zadani se projevi v Uzemnim planu zény — Mésto a Sesty zamér se
tyka posunuti plochy zelené a cyklostezky na jizni hrané uzemi zpracovaného UPnZ — Kresin.
Jedna se o plochu ZV.01, ktera se méni spole¢né s plochou VS.01. Severozapadni cip Uzemi
se zmeéni ve prospéch plochy VS a severovychodni ¢ast zase naopak ve prospéch plochy ZV.
Vyméra plochy ZV.01 se navysuje z 0,31ha na 0,32ha. Tato vyméra je nizSi nez analogicka
plocha vymezena v UP, protoze &ast plochy je v Gzemi feené UPnZ — Kresin.
Plocha VS.01 se méni z plvodnich 5,19ha na 5,46ha. Plocha se navySuje o plvodni plochu
zelené a jesté o dvé malé navrhové plochy VS.02 (0,05ha) a VS.Z8.01 (0,04ha), které do
plochy pfechazeji. Plochy patfi do arealu, ktery je stabilizovany, plochy navrhu jiz nemaji
opodstatnéni.
Pas se posouva z duvodu vlastnickych vztah(, v nové poloze bude cyklostezka na pozemcich
ve vlastnictvi mésta Hlubok& nad Vltavou.

V prab&hu zpracovani Zmény UPnZ &. 12 byly provéfeny plochy, u kterych bylo uloZeno provéieni
vyuziti uzemni studii, v ramci UPnZ byly zjistény dvé plochy - SO.26 a RZ.Z8.01, které jiz studii maji
vypracovanou. Tyto plochy jsou nyni ve vykrese znaceny jinym symbolem s poznamkou v legendg, ze
jiz maji zpracovanou uzemni studii.

Soucasti zadani byla aktualizace zastavéného Uzemi, Zménou &. 12 dochazi k rozsifeni zastavénych
uzemi, jedna se o plochu:
- S50.210.01, ktera pfechazi do stabilizované plochy SO.45b, &imz se tato plocha rozsifi na
0,43ha
- Cast plochy SO.36 — tato plocha se zmenSuje na 2,42ha a zaroven se rozSifuje stabilizovana
plocha SO.37 na 1,51ha.
Obé plochy byly pfevedeny do stavu Zménou &. 19a UP Hluboké& nad Vitavou.

V navaznosti na legislativni zmény dochazi k upravé tykajici se ochranného pasma lesa. Z pavodnich
50m doslo ke snizeni na 30m vzdalenost, kdy je vyzadovano vyjadreni dotCeného organu statni
spravy lest. Uprava je provedena jak v textové tak vykresové €asti, konkrétné v koordinacnim
vykrese.

Dokumentace ZUR Jiho&eského kraje byla zménéna aktualizaci 4b. nabyvajici G&innosti 9.10.2025.
Touto aktualizaci do$lo ke zméné prvkd USES regionalni a nadregionalni Grovné v jejich vymezeni i v
popisech. Zména UPnZ a ZUR nesmi byt v rozporu, proto bylo pfevzato nové znadeni jak v textové,
tak v grafické &asti a dale byly v grafické &asti upraveny hranice prvk(i USES. V ramci UPnZ Hluboka
nad Vitavou - Zamosti se jedna o tyto prvky:

NRBK 118 —kod se zpfesniuje na NRBK 118A_1, stejné tak dochazi ke zpfesnéni grafiky

Prvky ¢lenéné na Useky jsou v UP znadeny podtrzitkem _6 misto lomitkem /6 z divodu chybového
hlaseni validatoru. Symbol lomitka nepatfi mezi povolené znaky. Stejné tak popisy prvku VPS a
koridord byly zménény tak, aby neobsahovaly symbol lomitka.
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V navaznosti na nové vymezeni prvkd regionalni a nadregionalni Urovné dochazi k upravé prvkd
lokélnich tak, aby byla zachovana celistvost a funkénost celého systému USES. Tyto prvky byly
upraveny dle posledni vydané dokumentace Plén mistniho USES pro ORP Ceské Budéjovice.

V navaznosti na Sir§i vztahy doSlo k upravam nékterych lokalnich prvkda. Dokumentace Plan mistniho

USES plati sice pro celé ORP C. Budgjovice, ale ne vSechny uzemni plany sousedici s vymezenym

uzemim UP Hluboka nad Vitavou prochazeji zménou. Vymezenim novych tras a rozsahu lokalnich

prvkl by dochazelo ke kolizi na rozhrani tzemnich plana.

UP Hosin:

- LBK.307 je nové vymezeny, stejné tak LBC.193. Biocentrum zasahuje do Uzemi UPnZ Hluboka
nad Vltavou jen minimaln&, do dokumentace bude dopIn&n az po zméné& UP Hosin, ktera LBC.193
zobrazi. Samostatny cipek o ploSe 0,2ha z hlediska SirSich vztahl nedava smysl. Biokoridor
LBK.307 je zobrazen, navazuje na navrhovy biokoridor UP Hosin.

Pro velké mnozstvi zmén byla v textové Casti vytvofena nova tabulka USES. V grafické &asti jsou pro
prehlednost znazornény obé varianty prvkl USES, Zlutou barvou jsou pavodni prvky USES,
aktualizované jsou zelenou barvou.

Na zakladé jednani ureného zastupitele se zpracovatelem byly doplnény zaméry vyplyvajici z novych
zadosti verejnosti. Tyto zaméry byly vyhodnoceny, ze nemaiji zasadni vliv na zménu Uzemniho planu
zony a tak mohou byt zafazeny do aktualni zmény. Jedna se o nasledujici body:

e Zména definice dvojdomu — stavajici detailni definice komplikovala stavebni fizeni
V definici pouzitych pojmu kapitoly f) textové ¢asti bylo vypusténo: a jsou k sobé zrcadlové
obracené (s pfipustnym pudorysnym posunem)

e ZvySeni zastavitelnosti pozemku parc. €. 1242/2. Pozemek je souéasti plochy SO.60,
zastavitelnost je navySena na 70% poznamkou v textové ¢asti, ve vykresové ¢asti dopinén
odkaz.

e V tabulce ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti byl zménén regulativ Plochy zelené — krajinné
(ZK). V nepfipustném vyuziti byla navy$ena vyméra zastavby nadzemnimi objekty z 25m? na
40m? s odkazem na definici drobné stavby v novém Stavebnim zakoné.

Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, byla-li Zména UPnZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popripadé zdivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho €ast nebyl respektovano

Regené Gzemi Zmény UPnZ respektuje koncepci platného UP a nema dalsi vliv na prvky USES
lokalniho, regionalniho &i nadregionalniho vyznamu, ani na zvlasté chranéné uzemi (PP, PR) ani jeho
ochranného pasma. V feSeném Uzemi se nenachazi ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita Natura
2000, kterou vSak zaméry FeSené Zménou UPnZ nemohou ovlivnit.

I.f. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Predmétem vyhodnoceni zaboru pozemk(l ZPF jsou nové vymezené zastavitelné plochy S0.Z212.03,
S0.Z212.04.

Vzhledem k soubéznému zpracovani UP a UPnZ je vyhodnoceni predpokladanych zabord ZPF
soucasti Zmény UP &€.21. Vyjimku tvofi plochy, které jsou ménény z plochy ZS do SO v ramci UPnZ.
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Predpokladané zabory ZPF v disledku feSeni navrhu Zmény ¢.12

x VYMERA
ZAMERU OZN. FUNKCNI VYUZITI LOKALITY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY V HA
V HA
celkem I II 11 v AV,
5) S0.Z12.04 Smigené obytné (SO) 0,07 0,07 0,07
8) S0.Z12.03 Smisené obytné (SO) 0,04 0,04 0,04

VSechny zaméry navazuji na zastavéné Uzemi, jedna se o drobné plochy, které svym novym vyuzitim
vhodné doplfuji stavajici stav. V ani jednom pfipadu nedochazi defacto k redukci zemédélskych
ploch, jelikoz tento zplisob vyuZiti s ohledem na svou polohu ani nemaji.

Zménou €. 12 nedochazi k zaboru PUPFL.

Il.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani izemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tGzemi,
a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

Zmeéna ¢€.12 je v souladu s pozadavky stavebniho zakona &. 283/2021 Sb. a jeho provadécich
vyhlasek ve znéni pozdéjsich predpisu.

Regeny UPnZ je reguladénim planem a je zpracovan dle vyhlasky &. 157/2024 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

ll.h. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozpora a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmua dotéenych osob

Bude doplnéno

ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné oduvodnéni rozhodnuti o
namitkach

Bude doplnéno

IL.j. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno

Il.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pripominek

Bude doplnéno
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I.I. Udaje o poétu listti odiivodnéni Zmény UPnZ a poétu vykrest grafické éasti

Textova ¢ast odUvodnéni regulaéniho planu obsahuje 6 stran (oboustranné potisténé str. 3-8).

Pocet vykrest grafické &asti odiivodnéni Zmény UPnZ
Seznam vykresu:

.1. Koordinacni vykres m1: 2.000
.2. Vykres SirSich vztahl m1: 5.000
1.3 Vykres pfedpokladanych zaborll ZPF a PUPFL m1: 2.000

Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény UPnZ obsahuje celkem 3 vykresy.



