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l. Vyrokova éast UPnZ

l.a. Vymezeni feSené plochy

Resgené Uzemi UPnZ Hiuboka nad Vitavou — Zamosti se rozklada na pravém brehu Vltavy v rozsahu
zastavéného Uzemi predmétné méstské &asti a navazujicich ploch, v souladu s ptivodnim Uzemnim
planem zoény z r.1996. Hranice FeSeného Uzemi jsou zakresleny v grafické piiloze UPnZ.

Rozsah feSeného uUzemi je zpfesnén na zakladé aktualniho digitalniho katastralniho mapového
podkladu, s pfihlédnutim k platnému Uzemnimu planu mésta z r. 2025 (dale téz UP).

V ramci feSeného Uzemi jsou zastoupeny pFfedevSim plochy pro bydleni, ob&anskou vybavenost,
télovychovu a sport. V mendi mife jsou zde rovnéz vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani.

Z feSeného uzemi je vyjmuta lokalita Kfesin — Pod Pilou, ktera je feSena samostatnym regulaénim
planem.

Hranice zastavéného uzemi jsou aktualizovany k-36.-9-2047 k datu nabyti uCinnosti Zmény ¢.12.

I.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

I.b.1. Podminky vyplyvajici z platného uzemniho planu Hluboka nad Vitavou:

Resené Uzemi je rozdéleno do dil€ich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, na podkladé ustanoveni
Viyhl. €. 501/2006Sb., v souladu s platnym tzemnim planem a s pfihlédnutim k méfitku a podrobnosti
UPNnZ.

V Gzemnim planu Hluboka nad Vltavou jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezeny takto:
- Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim (SO)
- Plochy smiSené obytné — méstské (SM)
- Plochy bydleni — s omezenim dostavby RD (BO)
- Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura, komercni zafizeni (OV)
- Plochy ob&anského vybaveni — pfistav (OP)
- Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
- Plochy ob&anského vybaveni — golf (OG)
- Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)
- Plochy vyroby a skladovani — pramysl a drobna vyroba (VS)
- Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VS)
- Plochy technické infrastruktury (TI)
- Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
- Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RH)
- Plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)
- Plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV)
- Plochy zelené — park (ZP)
- Plochy zelené — soukromé (ZS)
- Plochy lesni (L)
- Plochy lesni — lesy zvla$tniho uréeni v uznanych oborach (LO)
- Plochy lesni — lesy zvlastniho uréeni v samostatnych bazantnicich (LB)
- Plochy vodni a vodohospodarské (V)
- Plochy vodni a vodohospodarské — mokfrady (VM)
- Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond (ZPF)
- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ostatni plochy, pfirodni a polopfirodni (NP)
- Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, drazni (DS), (DD)

V ramci UPnZ jsou vymezeny dal$i plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, v souladu s detailn&jsi
specifikaci vyuziti jednotlivych pozemkU. Nékteré z ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti z Gzemniho
planu se v ramci UPnZ nevyskytuji.

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, s ur€enim
pfevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu dle UP: Vramci Zmény Uzemniho planu jsou uvedené parametry dale
zpfesneény.

Uvedené podminky jsou zpfesnovany v nasledujicich kapitolach, v souladu s ustanovenim Gzemniho
planu Hluboka nad Vlitavou.
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I.b.2. Podrobné podminky pro vyuziti pozemkd

V ramci UPnZ se vymezuji zastavéné plochy — v popisu oznadeny &erné a zastavitelné plochy —

v popisu oznaceny Cervené.

Resené uzemi se nachazi v zajmovém Gzemi MO CR — leti§té a letecké stavby a jejich OP.

Limity vyuZiti uzemi: OP radioloka&niho prostfedku RHT Tiebotovice (v UAP jev 102a) - nutno
respektovat a to predevSim pfi vystavbé vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, kde je potfeba
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Tato vystavba muaze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

Minimalni velikost nové vymezovaného stavebniho pozemku pro izolovany rodinny dim se stanovuje
na 700 m?, pro dvojdim na 800 m?. V pfipadé samostatnych stavebnich pozemk( vymezenych v KN
pred 5.7.2011 (datum uginnosti Uzemniho planu Hluboka nad Vitavou) je pfipustna min. vyméra
500m2. Pozadavky na velikost vymezovanych stavebnich pozemkl mohou byt zpfesnény — viz
nasledujici Seznam zastavénych, zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch k.u. Hluboka nad
Vitavou — Mésto.

V ramci UPnZ se vymezuji nasledujici zastavéné a zastavitelné plochy s nasledujicimi podminkami
(limity) pro vyuziti pozemku:

SEZNAM ZASTAVENYCH, ZASTAVITELNYCH A VYBRANYCH NEZASTAVITELNYCH PLOCH KU
HLUBOKA NAD VLTAVOU - ZAMOSTI

POR.C. OZNACENI| PLOCHY VYMERA

V HA

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice Il. tfidy.

SO 01 Limity vyuziti dzemi 0,17

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku a stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu.

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice IlI. a lll. tfidy.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice II. tfidy.

SO 02 Limity vyuziti Uzemi - respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu 0,63

a zvySenou hygienickou zatéz hluku

-pfipustna vystavba bytovych domu.

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti feSeného

SO 03 uzemi, Kresin. 0.36

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - respektovat interakéni prvek 128 Barokni kfiz

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti feSeného

SO 04 uzemi, Kresin. 0.32

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - respektovat interakéni prvek 128 Barokni kfiz

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti feSeného

SO 05 uzemi, Kresin. 0,62

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti feSeného

SO 06 uzemi, Kresin. 1,01

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti feSeného
uzemi, Kresin.

SO 07 Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 4,38

Limity vyuziti Uzemi - respektovat stavajici a navrzenou technickou
infrastrukturu, pasmo 50m 30m od okraje lesa a zvySenou hygienickou zatéz
hluku.
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SO 08

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti feSeného
uzemi, Kresin.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

0,35

SO 09

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v centralni
Céasti feSeného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu.

0,09

SO 10

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.

0,31

SO 11

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice lll. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
a zvySenou hygienickou zatéz hluku.

3,33

SO 12

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v centralni
Casti FeSeného Uzemi, u stavajici silnice II. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.

- pFipustna vystavba bytovych domu

- vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

0,67

SO 13

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz.

- pfipustna vystavba bytovych doma.

0,16

SO 14

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.

Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice II. tfidy.
Limity vyuziti uzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.

0,13

SO 15

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Il. a lll. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice II. tfidy.

Limity vyuZiti uzemi - respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
a zvySenou hygienickou zatéz.

0,38

SO 16

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti feSeného
uzemi, mezi stavajicimi silnicemi Il. a lll. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice II. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
a zvySenou hygienickou zatéz hluku.

2,23

SO 17

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severovychodni &asti
feSeného Uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
a zvySenou hygienickou zatéz hluku.

0,13
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SO 18

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severovychodni &asti
feSeného uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat ochranné pasmo elektrického vedeni, stavajici
a navrzenou technickou infrastrukturu, pasmo 50m 30m od okraje lesa a
zvySenou hygienickou zatéz hluku.

- respektovat interakéni prvek 131 — Kénin u Dubu

1,30

SO 19

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy a Vlitavy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat hranici zaplavy, hranici stavebni uzavéry, zvySenou hygienickou
zatéz hluku a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostora.

- pFipustna vystavba bytovych domu

0,05

SO 20

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice II. tfidy.
Limity vyuziti uzemi

- respektovat hranici zaplavy, hranici stavebni uzavéry, zvySenou hygienickou
zatéz hluku a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostora.

1,03

SO 21

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti feSeného
uzemi, mezi stavajici silnici lll. tfidy a Vitavou.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat hranici zaplavy, hranici stavebni uzavéry, stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu, zvySenou hygienickou zatéz hluku a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostord.

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor 92 - Vitava

0,52

SO 22

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Il. a lll. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice Il. a lll. tfidy.
Limity vyuziti uzemi

- respektovat hranici zaplavy, stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu,
zvySenou hygienickou zatéz hluku a ochranné pasmo vzletovych a
pfiblizovacich prostoru.

- respektovat plochu zelené soukromé

1,56

SO 23

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice II. tfidy.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku

- pfipustna vystavba bytovych domi

0,20

SO 24

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Ill. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice lII. tfidy.
Limity vyuziti uzemi

- respektovat hranici povodné a ochranné pasmo vzletovych a pfibliZzovacich
prostor(.

0,60

SO 25

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti feSeného
uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru.

1,06
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Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v zapadni
Casti feSeného uzemi, lokalita ,Na pahorku®.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi

SO 26 - v rozsahu této plochy vypracovana Gzemni studie: US Hluboké nad Vitavou — 4,01
Zamosti, lokalita Na Pahorku, zvefejnéna dne 10.3.2022
- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostord.
- vymezeni stanovisté tfidéného odpadu
- respektovat interakéni prvek 130 — Nad loukou
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti feSeného
uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
SO 27 Limity vyuziti uzemi 1,92
- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostor(.
- respektovat plochu zelené soukromé
- podél Jiraskovi ulice stfechy - 2,3.
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi, u silnice Il. tfidy.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice II. tfidy.
SO 28 Limity vyuziti uzemi 0,90
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.
- respektovat plochu zelené soukromé
- podél Prazské ulice stfechy — 2,3.
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi, u silnice Il. tfidy.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice II. tfidy.
SO 29 Limity vyuZiti uzemi 0,90
- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu a zvysenou
hygienickou zatéz hluku.
- respektovat plochu zelené soukromé
- podél Prazské ulice stfechy — 2,3.
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢4sti feSeného
uzemi, u silnice Il. a lll. tfidy.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice Il. a Il. tfidy.
SO 30 Limity vyuziti uzemi 0,91
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.
- respektovat plochu zelené soukromé
- podél Prazské ulice stfechy — 2,3.
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢4sti feSeného
uzemi, u silnice lll. tfidy.
SO 31 Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice Il1. t¥idy. 0,51
Limity vyuziti uzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti feSeného
Uuzemi, mezi silnicemi Il. a lll. tfidy.
SO 32 Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Ill. tfidy. 0,16
Limity vyuziti uzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.
- pfipustna vystavba bytovych domu.
SO 33 Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného 1.36

uzemi, u silnice Ill. tfidy.
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Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice lll. tfidy.
Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu a zvy$enou
hygienickou zatéz hluku.

- respektovat plochu zelené soukromé

SO 34

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.

1,53

SO 35

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice Il. tfidy.

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, ochranné pasmo
elektrického vedeni a zvySenou hygienickou zatéz hluku.

- zohlednéni prvki USES - lokalni biocentrum.

2,16

SO 36

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - ve
vychodni ¢asti feSeného Uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v souladu

s navrzenou dopravni a technickou strukturou dle ZTV

Limity vyuziti uzemi - respektovat stavajici a navrzenou technickou
infrastrukturu, ochranné pasmo elektrického vedeni a zvySenou hygienickou
zatéz hluku.

- zohlednéni prvkd USES, vymezeni ploch pFirodnich

- vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

- retenéni nadrz musi byt realizovana mimo uzemi lokalniho biocentra
vymezeného v sousedni ploSe NP.05

242

SO 37

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - ve vychodni Casti
feSeného uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

1,51

SO 38

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Ill. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku.

0,73

SO 39

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Ill. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku a stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu.

0,21

SO 40

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Ill. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku.

0,73

SO 41

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - ve vychodni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici a navrhované mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, pasmo 58m 30m
od okraje lesa a zvySenou hygienickou hladinu hluku.

0,37
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SO 42

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - stabilizované - ve
vychodni ¢asti feSeného uzemi, u stavajici silnice lll. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu a zvySenou
hygienickou hladinu hluku.

- vramci rezidencni Ctvrti sestavajici z ploch SO.42, S0.43, SO.44, S0O.45,
S0.46 vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

1,22

SO 43

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - stabilizované - ve
vychodni &asti feSeného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici a navrhované mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi

- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku

- v ramci reziden¢ni Ctvrti sestavajici z ploch SO.42, S0.43, SO.44, SO.45,
S0.46 vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

0,24

SO 44

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - stabilizované - ve
vychodni &asti feSeného uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici a navrhované mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat pasmeo-50m-od-ekraje-lesa-a zvySenou hygienickou hladinu hluku.
- vramci rezidencni &tvrti sestavajici z ploch S0O.42, S0O.43, S0.44, S0O.45,
S0.46 vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

0,35

SO 45ab

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - stabilizované - ve
vychodni ¢asti feSeného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici a navrhované mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, pasmo od okraje
lesa a zvySenou hygienickou hladinu hluku

- vramci rezidenéni &tvrti sestavajici z ploch S0O.42, S0.43, S0.44, S0.45,
S0.46 vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

0,83+0,:39
0,43

SO 46

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - stabilizované - ve
vychodni &asti feSeného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat stavajici a navrZzenou technickou infrastrukturu, pasmo od okraje
lesa a zvySenou hygienickou hladinu hluku.

- min. velikost stavebnich pozemk( 1.000 mZ2.

- vramci rezidencni &tvrti sestavajici z ploch SO.42, SO.43, S0.44, S0O.45,
S0.46 vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

SO 47

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
Uzemi, u stavajici silnice Ill. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, pasmo 56m 30m
od okraje lesa a zvySenou hygienickou hladinu hluku.

1,68

SO 48

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v centralni
Casti feSeného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrZzenou technickou infrastrukturu, pasmo 58m 30m
od okraje lesa a zvySenou hygienickou hladinu hluku.

0,10

SO 49

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

1,18
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ity vyziti-bze 50 :

SO 50

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat pasmo £8m 30m od okraje lesa, zvySenou hygienickou hladinu
hluku a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostor.

0,94

SO 51

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku.

0,62

SO 52

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

0,50

SO 53

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku, stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu, pasmo 50m 30m od okraje lesa a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostord.

- min. velikost stavebnich pozemk( 1.000 mZ.

0,23

SO 54

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku, stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu, pasmo 58m 30m od okraje lesa a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostord.

0,31

SO 55

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti feSeného
uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat, zvySenou hygienickou hladinu hluku, stavajici a navrzenou

technickou infrastrukturu, pasme-50m-ed-ckraje-lesa-a ochranné pasmo

vzletovych a pfiblizovacich prostord.

2,20

SO 56

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v centralni
Casti feSeného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostor(

- respektovat interakéni prvek 130 — Nad loukou

0,42

SO 57

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v jizni ¢asti feSeného
uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku, stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu, pasmo 59m 30m od okraje lesa a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostort.

- chybéjici dopravni infrastruktura normovych parametrd

- min. velikost stavebnich pozemku 1.200 m?2

- respektovat interakéni prvek 130 — Nad loukou

4,46
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Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v jihovychodni ¢asti
feSeného uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

SO58 | Limity vyuziti zemi 0.71
- respektovat pasmo 50m 30m od okraje lesa a ochranné pasmo vzletovych a
priblizovacich prostoru.
p.C.st 1149 a p.€.1240/1 — pfipustna uhrnna zastavitelnost 60%

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
jihovychodni ¢asti feSeného uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

SO59 | Limity vyuziti zemi 0,05
- respektovat pasmo 50m 30m od okraje lesa a ochranné pasmo vzletovych a
priblizovacich prostoru.

- max. 1 rodinny ddm

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v jihovychodni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, pasmo od okraje

SO 60 lesa a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostor(. 0.74
- respektovat plochu zelené soukromé ’

- p.€. 1248 se vymezuje pouze pro 1 rodinny dim s pfistupem ze severu
z mistni komunikace
-- p.C. 491, 1242/6, 1764, 1242/2 — uhrnna pfipustna zastavitelnost 70% za
predpokladu dodrzeni ustanoveni Vyhl. €. 501/2006Sb. a souhlasu vlastnikud
sousednich nemovitosti
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v jihovychodni ¢asti
feSeného uzemi.

SO 61 Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 0,66
Limity vyuziti Gzemi
- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, pasmo 568m 30m
od okraje lesa a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostord.

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v jihovychodni ¢asti
feSeného uzemi.

SO 62 Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni. 0.85
Limity vyuziti uzemi
- respektovat padsmo 50m 30m od okraje lesa a ochranné pasmo vzletovych a
pfiblizovacich prostor(.

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v jizni Casti feSeného
uzemi, u stavajici Zeleznice.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice lII. tfidy.

SO 63 Limity vyuZiti uzemi 0,11
- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku a ochranné pasmo vzletovych
a priblizovacich prostoru.

- stavajici zastavbu nerozSifovat

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v jihozapadni &asti
feSeného Uzemi, u stavajici silnice lll. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy.

SO 65 Limity vyuZiti uzemi 0,77
- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, zvysenou
hygienickou hladinu hluku, ochranné pasmo elektrického vedeni a ochranné
pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru.

- min. velikost stavebnich pozemk( 1.500 mZ2.
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Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v jihovychodni ¢4sti
feSeného uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Ill. tfidy.

SO 67 Limity vyuZiti Uzemi - respektovat hranici povodné&, pasmo 59 30m od okraje 1,08
lesa, bezpe€nostni pasmo VTL a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich
prostora.
- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor 92 - Vitava
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice IlI. a lll. tfidy.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.

SO 68 Limity vyuziti Uzemi - respektovat hranici zaplavy, hranici stavebni uzavéry, 0,24
zvySenou hygienickou zatéz hluku a ochranné pasmo vzletovych a
priblizovacich prostoru.
- respektovat plochu zelené soukromé
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti feSeného
uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.

S0 69 Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace 0.14
Limity vyuziti Uzemi - respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti Hluboka
nad Vitavou — Zamosti Lucni potok.
Obsluha uzemi
— sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v navaznosti na vybudovanou

S0.Z8.01 | dopravni a technickou infrastrukturu. 0,485
Limity vyuziti uzemi
— pozemky sousedici s nezastavitelnym uzemim — min. vyméra 1000m?

- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim
navazujici vystavby

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim — s omezenim - v severni
Céasti feSeného uzemi, Kresin.

S0.0. 01 | Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 0,18

Limity vyuziti Uzemi - respektovat hranici stavebni uzaveéry.
- respektovat interakéni prvek 128 — Barokni kfiz
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim — s omezenim - v severni
Casti feSeného uzemi, Kresin.
S0.0.02 Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 128
T Limity vyuziti Uzemi - respektovat hranici stavebni uzavéry, hranici zaplavy a ’
pasmo 50m 30m od okraje lesa
- vymezeni stanovisté tfidéného odpadu
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim -
navrhované - v zdpadni ¢asti feSeného Uzemi, u Vitavy.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

SO.0. 03 |Limity vyuziti Gzemi 0,21
- respektovat hranici zaplavy, hranici stavebni uzavéry, zvySenou hygienickou
zatéz hluku a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru.

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor 92 - Vitava

- pfipustna vystavba bytovych doma.

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim -
navrhované - v jizni ¢asti feSeného Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem z navrhované mistni komunikace.

SO.0. 04 |Limity vyuziti 0zemi 0,24
- respektovat pasmo 50m 30m od okraje lesa a ochranné pasmo vzletovych a
pfiblizovacich prostor(.

- povolena vystavba 1 rodinného domu
- nutné vyfeSeni dopravniho napojeni
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim -
S0.0.05 |navrhované - v jiZzni ¢asti feSeného Uzemi. 0,07

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
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Limity vyuziti uzemi

- respektovat pasmo 56m 30m od okraje lesa, zvySenou hygienickou hladinu
hluku a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru.

- povolena vystavba 1 rodinného domu.

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim -
navrhované - v jizni ¢asti feSeného uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

S0.0.06 |Limity vyuziti tzemi 0,15
- respektovat pasmo £8m 30m od okraje lesa, zvySenou hygienickou hladinu
hluku a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru.
- povolena vystavba 1 rodinného domu.
Plochy ob&anského vybaveni - vefejna vybavenost - v centralni &asti
feSeného uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.

OV 01 Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I. tFidy. 0,34
Limity vyuziti Gzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.

Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost - areal mezinarodni skoly
v jizni Casti feSeného Uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

OV 02 - et ] 3,02
Limity vyuziti uzemi
- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku, stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu, pasmo 50m 30m od okraje lesa a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostor(.

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - v
centralni ¢asti feSeného uzemi, mezi silnicemi Il. a lll. tfidy.

0OS 01 Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy. 0,15
Limity vyuziti uzemi
- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu a zvy$enou
hygienickou zatéz hluku.

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - v jizni
Casti feSeného uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

0S 02 - wipe . 1,38
Limity vyuziti uzemi
- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku, stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich
prostord.

Plochy vyroby a skladovani - primysl a drobna vyroba - v zapadni ¢asti
feSeného Uzemi, mezi silnici ll. tfidy a Vltavou.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice II. tfidy.

VS 01 Limity vyuziti uzemi 5:19
- respektovat hranici zaplavy, hranici stavebni uzavéry, zvySenou hygienickou 5,46
zatéz hluku, ochranné pasmo elektrického vedeni a ochranné pasmo vzletovych
a priblizovacich prostoru.

- max. vySka objektu k fimse 7,0 m, k hfebenu 11,0 m

VS 02 0,05
Plochy vyroby a skladovani - priimysl a drobna vyroba - v severovychodni
Casti feSeného uzemi, mezi silnicemi Il. a lll. tfidy.

VS 03 2,28

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajicich silnic Il. a lll. tfidy.
Limity vyuZiti uzemi
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- respektovat ochranné pasmo elektrického vedeni, stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu, pasmo 50m 30m od okraje lesa a zvySenou
hygienickou zatéz hluku.

- respektovat trasu lokalniho biokoridoru podél Lu¢niho potoka, zapadni ¢ast
arealu nezastavovat, vymezit pro vnitroaredlovou zelef

VS 05

Plochy vyroby a skladovani - primysl a drobna vyroba - v jihovychodni ¢asti
feSeného uzemi, u silnice Il1. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Ill. tfidy.
Limity vyuziti Gzemi
- respektovat ochranné zvySenou hygienickou z4téz hluku.

0,09

VS 06

Plochy vyroby a skladovani - priimysl a drobna vyroba - navrhované - v
jihovychodni ¢asti feSeného uzemi, u silnice 1. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy. a mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi

- respektovat pasmo 50m 30m od okraje lesa, stavajici a navrzenou technickou
infrastrukturu, ochranné pasmo zeleznice a silnice lll. tfidy a zvySenou
hygienickou zatéz hluku.

0,36

VS 07

Plochy vyroby a skladovani - pramysl a drobna vyroba - navrhované - v
jihovychodni ¢asti feSeného uzemi, u zeleznice.

Obsluha Uzemi - sjezdem z navrhované mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat pasmo 50m 30m od okraje lesa, ochranné pasmo zeleznice a
silnice lll. tfidy a zvySenou hygienickou zatéz hluku.

0,37

VS 08

Plochy vyroby a skladovani - primysl a drobna vyroba - v jihovychodni ¢asti
feSeného uzemi, u stavajici Zeleznice a silnice Ill. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy.
Limity vyuZiti uzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku.

2,01

VS 09

Plochy vyroby a skladovani - priimysl a drobna vyroba - navrhované - v
jihovychodni &asti feSeného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem z navrhované mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- vyuziti tzemi je podminéno vypracovanim tUzemni studie

- respektovat zvySenou hygienickou hladinu hluku a ochranné pasmo vzletovych
a priblizovacich prostoru.

- respektovat hranici lokalniho biokoridoru 193 — U Kapli¢ky

0,72

TI01

Plochy technické infrastruktury - trafostanice v centralni ¢asti feSeného uzemi

0,01

T102

Plochy technické infrastruktury - v severni asti feSeného uzemi

0,34

T103

Plochy technické infrastruktury - trafostanice v severovychodni ¢asti
feSeného uzemi

<0,01

T 04

Plochy technické infrastruktury - trafostanice v severovychodni ¢asti
feSeného Uzemi

<0,01
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TI 05

Plochy technické infrastruktury - trafostanice v centralni ¢asti feSeného uzemi

<0,01

TI1 06

Plochy technické infrastruktury - trafostanice v centralni ¢asti feSeného uzemi

0,04

T107

Plochy technické infrastruktury - trafostanice v jihovychodni ¢asti feSeného
uzemi

<0,01

T1 08

Plochy technické infrastruktury - trafostanice v centralni ¢asti feSeného uzemi

0,02

T1 09

Plochy technické infrastruktury - trafostanice v centralni ¢asti feSeného uzemi

<0,01

TI 10

Plochy technické infrastruktury - trafostanice v zapadni ¢asti feSeného Uzemi 0,01

TI11

Plochy technické infrastruktury - jez v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi

0,15

TI12

Plochy technické infrastruktury - ¢erpaci stanice v jihozapadni ¢asti feSeného

uzemi

0,04

TI 13

Plochy technické infrastruktury - vodojem v jizni ¢asti feSeného Gzemi

0,09

RZ.Z28.01

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Vyvarka
Obsluha uzemi

— sjezdem ze stavajici komunikace 111/1461

Limity uzemi

- v rozsahu této plochy vypracovana tuzemni studie: US Hluboké nad Vitavou —
Zamosti, lokalita Viyvarka Il., schvalena dne 4.8.2021

- podminka vynéti ¢asti uzemi z PUPFL

- pfipustné objekty individualni rekreace

- budouci vystavba bude pfednostné napojena na verejnou kanalizaci; tam, kde

to nebude z prokazatelnych ddvodd mozné (napf. z hlediska vlastnickych
vztahl, ekonomicka naro€nost), je mozné likvidaci splaskovych vod fesit
individualné, a to:
- tfikomorové septiky s piskovym filtrem se zausténim do jimky na vyvazeni
- Cistirna odpadnich vod zausténa do jimky na vyvazeni
- odpadni vody nelze likvidovat rozstfikem na jednotlivych pozemcich
- Cistirna odpadnich vod se vsakem je pfipustna pouze zcela vyjime¢né a po
prokazani, ze nedojde k ovlivnéni SirSiho tzemi
- p.€.1034/13 a 1034/15 — pfipustna uhrnna zastavitelnost 30%
- budouci vystavba bude napojena na vefejny vodovod, destové vody budou
feSeny dle §5 odst. 3 vodniho zakona

7,27

Ploc] p | kY | -

ZVv.710.1

Plochy zelené - verejna

Limity vyuziti uzemi

— respektovat ochranné pasmo lesnich ploch

- zajistit p&3i propojeni mezi pozemky p.€. 1002/31 a 1749/5 (ulice Fibichova)

0,08

$0.711.01

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severovychodni &asti
feSeného Uzemi, lokalita Kanin U dubu

Obsluha Uzemi

- sjezdem z mistni komunikace a silnice Ill. tfidy

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

1,06
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- respektovat pasmo 50m 30m od okraje lesa

- respektovat interakéni prvek IP 129 — Kanin U potoka

- respektovat interakéni prvek IP 198 - Kanin Stara cesta
- minimalni velikost stavebnich pozemkul 1.000m?

50.711.02

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severovychodni ¢asti
feSeného uzemi, lokalita Kénin U dubu

Obsluha uzemi

— sjezdem z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

- respektovat interakéni prvek IP 198 - Kanin Stara cesta

0,72

S$0.711.03

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severovychodni &asti
feSeného uzemi, lokalita Kanin U dubu

Obsluha uzemi

— sjezdem z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

- vzdudné vedeni VN

- respektovat interakéni prvek IP 198 - Kanin Stara cesta

0,39

S0.711.04

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severovychodni ¢asti
feSeného uzemi, lokalita Kénin U dubu

Obsluha uzemi

— sjezdem z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

- vzdudné vedeni VN

- respektovat interakéni prvek IP 198 - Stara cesta

1,18

S0.711.05

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severovychodni Casti
feSeného uzemi, lokalita Kanin U dubu

Obsluha uzemi

- sjezdem z mistni komunikace

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrZzenou technickou infrastrukturu

-- vzdudné vedeni VN

- respektovat padsmo 50m 30m od okraje lesa

- respektovat interakéni prvek 131 — Kanin u Dubu

- respektovat interakéni prvek IP 198 - Stara cesta

0,21

S0.Z11.06

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severovychodni ¢asti
feSeného Uzemi, lokalita Kanin U dubu

Obsluha uzemi

- sjezdem z mistni komunikace

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu,

- zvySena hygienicka zatéz hluku.

- respektovat interakéni prvek 131 — Kanin u Dubu

0,25

$0.711.07

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severovychodni &asti
feSeného Uzemi, lokalita Kanin U dubu

Obsluha uzemi

- sjezdem z mistni komunikace

Limity vyuziti dzemi

- respektovat stavajici a navrZzenou technickou infrastrukturu,

- zvySena hygienicka zatéz hluku.

- respektovat interakéni prvek 131 — Kanin u Dubu

0,44

S0.711.08

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severovychodni ¢asti
feSeného Uzemi, lokalita Kanin U dubu
Obsluha uzemi

1,32
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- sjezdem z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
- respektovat interakéni prvek IP 198 - Kanin Stara cesta

Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace — lokalita Kanin U dubu
Obsluha uzemi
— napojeni dvojici kfizovatek na silnice Il. a lll. tfidy

MK.Z11.01 | Limity vyuZiti Gzemi 0,83
— patefni ¢ast komunikace na pozemku p.¢. 1741/3 a sousednich, ve stfedni
Casti v min. Sifi 10,0m, soucasti oboustranna stromova alej
- soucast interakéniho prvku 198 — Kanin Stara cesta
Plochy dopravni infrastruktury — i€¢elové komunikace - v severovychodni
Casti feSeného uzemi, lokalita Kanin U dubu
- vymezeni na pozemku p.¢. 1741/3 a sousednich, v uhrnné min. $ifi 6,0m,
UK.Z11.1 | propojeni na stavajici u€elovou komunikaci na lesnim pozemku p.¢. 921/4, 927 0,04
Limity vyuziti Gzemi
- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
- respektovat interakéni prvek IP 198 - Kanin Stara cesta
Verejné prostranstvi - v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi, lokalita Kanin
vpzi1,01 |KéninUdubu = 0,23
Limity vyuziti uzemi
- existence podzemniho objektu
Plochy zelené — krajinna - v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi, lokalita
Kéanin U dubu
ZK.Z11.01 | Limity vyuZiti uzemi 0,14
- interakéni prvek €. 129 Kanin U potoka - podél bezejmenné vodotece, min.
§ifka 6,0m od hranice pozemku vodotece
Plochy zelené - krajinna - v severovychodni ¢asti feSeného uzemi, lokalita
Kanin U dubu
Limity vyuziti Gzemi
ZK.Z11.02 |- interakéni prvek &. 131 Kanin U dubu — porost dievin podél cesty k lesu, 0,06
dubova alej podél stavajici mistni a icelové komunikace, min. Sifka 6,0m od
hranice pozemku komunikace na p.¢. 1744/6, resp. uCelové cesty na lesnim
pozemku p.¢€. 921/24
Plochy zelené — krajinna - v severovychodni &asti feSeného Uzemi, lokalita
Kénin U dubu
7K.711.03 Li'mitv vvvuilitl' l’JZvaI' o o ’ 0,05
- interakéni prvek €. 131 Kanin U dubu — porost dfevin podél cesty k lesu,
dubova alej podél stavajici mistni komunikace, min. Sitka 6,0m od hranice
pozemku komunikace na p.€. 1744/6, 1744/1 a p.C. 948/2
Plochy zelené - krajinna - v severovychodni ¢asti feSeného uzemi, lokalita
Kanin U dubu
Limity vyuziti uzemi
Zk.z11.04 interaké&ni prvek ¢. 131 Kanin U dubu — porost dfevin podél cesty k lesu, 0,04
dubova alej podél stavajici mistni komunikace, min. Sitka 6,0m od hranice
pozemku p.¢. 948/2
Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - ve
vychodni ¢asti feSeného uzemi.
Obsluha uzemi
- sjezdem z mistni komunikace
$0.712.01 Limity vyuziti uzemi 0,11

- respektovat pasmo 30m od okraje lesa, stavajici a navrzenou technickou
infrastrukturu, ochranné pasmo zeleznice a silnice lll. tfidy a zvySenou
hygienickou zatéz hluku.

- budouci vystavba bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci a
vodovod, deStové vody budou feSeny dle §5 odst. 3 vodniho zakona
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Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v severni
Casti feSeného uzemi, Kresin.

Obsluha Uzemi

- sjezdem z mistni komunikace

S0.Z12.02 | Limity vyuziti Gzemi 0,20

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu a zvySenou
hygienickou zatéz hluku.

- budouci vystavba bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci a
vodovod, deStové vody budou feSeny dle §5 odst. 3 vodniho zakona

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
jihovychodni ¢asti feSeného uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi
50.212.03 7 respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, ochranné pasmo 0,05
vzletovych a pfiblizovacich prostoru.
- respektovat plochu zelené soukromé
- pFistup k plose je nutné zajistit pfes nékterou z okolnich plochy SO
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v centralni
Casti feSeného uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi
$0.712.04 respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, ochranné pasmo 0,07

vzletovych a pfiblizovacich prostor(.

- respektovat plochu zelené soukromé

- pfistup k ploSe je nutné zajistit pfes nékterou z okolnich plochy SO

- budouci vystavba bude napojena na verejnou splaskovou kanalizaci a
vodovod, deStové vody budou feSeny dle §5 odst. 3 vodniho zakona

V ochranném pasmu drahy (OPD) Ize zfizovat a provozovat stavby a jiné ¢innosti jen se souhlasem
Drazniho ufadu.

l.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

l.c.1. Navrh feSeni dopravy

Hlavnimi dopravnimi patefemi dotcené €asti mésta je silnice Il. tfidy [1/146(DSIl), dopInéna silnicemi
[ll. tfidy 111/10575, 111/1472 a 11I/1461 (DSIl). Trasy uvedenych komunikaci jsou stabilizované a
nepfedpoklada se vyrazna zména trasy €i preloZeni do trasy nové.

V ramci UPnZ jsou dale vymezeny mistni komunikace (MK), ugelové komunikace (UK) a pé&si a
cyklistické komunikace (PK).

Stavajici trasy mistnich komunikaci jsou vesmeés stabilizovany, v ramci feSeni se navrhuje, pokud to
mistni podminky dovoluji, rozSifeni na normové parametry ve smyslu platné legislativy Nepfipustné je
zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

- jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladani automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel

- parkovaci stani a odstavna stani pro osobni automobily v rdmci vefejnych prostranstvi

- jakékoliv €innost, ktera by svym charakterem naru$ovala obytné prostfedi okolni bytové zastavby

V ramci rozvojovych ploch jsou navrhovany mistni komunikace, vzdy parametr(i ve smyslu platné
legislativy (zejména Vyhl. & 501/2006Sb. §22), upravujici Sifku vefejného prostranstvi, jehoZ soucéasti
je mistni komunikace.

Ugelové komunikace stavajici i navrhované jsou vesmés uréeny pro smiseny provoz s pfevahou pé&si

a cyklistické dopravy; motorova doprava je pfipousténa podminéné, zejména pro zajiSténi provozu a
udrzby pfilehlych (vesmeés nezastavénych) ploch.
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Pési a cyklistické komunikace reflektuji sou€asny stav i rozvojovou koncepci feSeného uUzemi.
V uvedenych trasach je preference cyklistické dopravy.

V ramci zastavénych i zastavitelnych ploch bude dlisledné feSena doprava v klidu — pocet parkovacich
a odstavnych stani se bude fidit platnou legislativou, v pfipadé vymezovani novych bytovych jednotek
bude vzdy uvazovano s min. 1 parkovacim stanim/1byt, bez ohledu na kategorii bytu.

V pfipadé rodinnych doml budou navrzena odstavna parkovaci stani na vlastnich pozemcich (feSeno
individualné v ramci navazujici dokumentace, vzdy min. 2 stani na pozemek). Nad ramec
pozadovanych parkovacich stani pro obyvatele rodinnych domud budou v dal§im stupni dokumentace
vymezena odstavna stani na vefejné pfistupnych plochach

UPnZ nenahrazuje uzemni rozhodnuti.
l.c.2 Vodohospodaiské reSeni

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizace na Uzemi Jiho€eského
kraje.

Navrzena infrastruktura slouzi a bude slouzit k odvedeni odpadnich splaskovych a destovych vod
oddilnou kanalizaci a zasobovani vodou pro stavajici i nové navrhovanou zastavbu.

Trasovani infrastruktury je navrhovano v pfidruzeném prostoru a komunikacni siti, prostorove
usporadani bude realizovano v souladu v souladu s CSN 73 6005.

Zasobovani pitnou vodou

Mésto Hluboka nad Vitavou je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Vodovod je
napojen z nadfazené vodovodni sité. Zdrojem pozarni vody obce jsou mistni vodni plochy a vodovod
pro vefejnou potfebu. Spravcem vodovodu v Hluboké nad Vitavou je spole¢nost CEVAK a.s. Vodovod
ma dostate¢nou kapacitu pro zasobovani nové vymezovanych zastavitelnych ploch.

Zasobovani vodou navrhovanych ploch je feSeno novymi Ffady vedenymi pfevazné v navrzenych
komunikacich v soubéhu s navrzenou splaskovou a destovou kanalizaci.

Profil vodovodnich rozvodd bude navrzen s ohledem na pozarni zabezpeceni. Na vodovodni siti
budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty, pro odkaleni a odvzdusneni potrubi a pro pozarni
zabezpeceni.

UPnZ nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

Spladkova kanalizace

Mésto Hluboka nad Vitavou - mistni ¢ast ,Zamosti“ ma vybudovanou kanalizaci pro vefejnou potfebu.
Jedna se o kanalizaci zejména jednotnou, misty i splaSkovou a deStovou, na téméF celém uzemi
feSené G&asti sidla. Takto svedené odpadni vody jsou ¢istény v COV situované v severni &asti
feSeného uzemi, v mistni ¢asti Kfesin.

Hlavnim odpadnimi vodami jsou splaskové vody z domacnosti a obCanské vybavenosti. SloZeni a
koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotdm a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty.

V ramci nové navrhovanych zastavitelnych ploch bude navrhovana disledné oddilna kanalizace, kdy
splaskové vody budou svedeny diléimi kanalizacnimi fady do stavajicich fadd sméfujicich na COV.

Individualni likvidace splaskovych vod je pfipustna ve vyjime&né vymezenych plochach — viz Kapitola
1.i. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZzeného charakteru tizemi, zejména ochrany krajinného
razu (napfiklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaZznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita
vyuziti pozemkd) - Plochy se zménou regulativd a jejich podminky.

Profil ulicnich stok bude navrhovan min.n DN 300.
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UPnZ nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

DeS8tova kanalizace

Samostatné destové kanalizacni sbéraCe (resp. oteviené rigoly ve vymezenych Castech) budou
odvadét deStovou vodu z komunikaci, zpevnénych ploch a stfech navrhované zastavby. Sbérace
deStové kanalizace budou vedeny v soubéhu s vodovodem a spladkovou kanalizaci.

Voda ze zahrad bude likvidovana prioritné v misté vsakem. DeStové svody ze stfech budou svedeny
do destovych zdrzi (podzemnich nadrzi) umisténych vramci jednotlivych pozemku, se vsakem,
pfipadné pfepadem do vlastni deStové kanalizace. Zdrze budou retardovat pfivalové destové vody a
tim zlepSovat nize uvedenou bilanci. Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat
do pudy pfirozenym zpusobem a minimalizovat zpeviovani ploch nepropustnymi materialy.

Navrzené principy feSeni jsou orienta¢ni, budou zpfesfiovany v nasledujicich stupnich dokumentace.

UPnZ nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

l.c.3. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

Stavajici trafostanice TS nemaji dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni doplfiované vystavby.
V ramci zastavitelnych ploch je navrzeno posileni stavajicich trafostanic, pfipadné vybudovani
trafostanic novych.

U navrhované domU je predpokladano vyuzivani elektfiny pro bézné spotfebice v domacnosti,
vytapéni vystavby a pfiprava TUV je pfedpokladana zemnim plynem.

Pro napojeni dal$ich dil¢ich zastavitelnych ploch se pfedpoklada napojeni na stavajici rozvody NN,
nepfedpoklada se budovani novych trafostanic.

UPnZ nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

l.c.4. Zasobovani plynem

V Hluboké nad Vitavou neni k dispozici centraini zdroj tepla. Do sidla je pfiveden stfedotlaky
plynovod. Obec je téméF cela plynofikovdna. Zemni plyn se zde vyuziva pfevazné k vytapéni a
ohfevu teplé vody, v mensi mife k vafeni. Rozvody po mésté jsou stfedotlaké a nizkotlaké.

Navrhovanou zastavbu Ize vplném rozsahu napojit na zemni plyn. Individualni vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie pro vyrobu tepla je mozno preferovat a vyuzivat i u objektd napojenych
na rozvod zemniho plynu.

Plynofikaci je dan pfedpoklad k vyté€shovani spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli horsi
kvality. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

UPnZ nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

l.c.5. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti predpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi
vyhlaskami. Stanovisté¢ TKO bude vybudovéno vramci kazdé stavebni parcely, dle pfipadnych
pozadavkl bude vymezeno stanovisté tfidéného odpadu.

S ostatnimi odpady a nebezpeénymi odpady se bude nakladat v souladu se zdkonem o odpadech
v platném znéni.

S odpady bude v feSeném Uzemi nakladano v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., formou fizeného

systému odpadového hospodarstvi mésta Hluboka nad Vitavou. V ramci Mésta Hluboka nad Vitavou
zajistuje likvidaci tuhého komunalniho odpadu Podnik mistniho hospodafrstvi.
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l.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
Soucasné hodnoty feSené lokality spocCivaji pfedevsim v jeji poloze v ramci mésta i vaci zamku, ktery
se v ramci vétsi ¢asti feSeného Uzemi vyrazné pohledové uplatriuje.

V fegeni UPnZ jsou navrzenym FeSenim respektovany, chranény a vhodnym zplisobem rozvijeny
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, a to vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi s ohledem na charakter zastavby i
krajiny v SirSich vazbach, je limitné stanovena vyska zastavby a koeficient zastavéni.

Re$ena je obnova a doplnéni cyklistickych a pésich tras spolu s rozvojem a doplnénim méstské
zelené. Vzhledem k exponovanosti Hluboké nad Vlitavou jako turistického cile jsou navrhované trasy
napojeny na strukturu stezek a tras v SirSim okoli. Nové jsou doplfiovany trasy po obou bfezich
Vitavy.

Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Dotéené Uzemi Ize oznadit podle zak. ¢.20/1987 Sb. a ¢. 242/1992 Sb., O Statni pamatkové pédi jako
Uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach mize dojit
k poruseni pozlstatki pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto se uklada
jednotlivym investorGm, aby v pfipadé zastavby zajistili provedeni zachranného archeologického
vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

l.e. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Soucasti feSeného Uzemi je zastavéné Uzemi méstské Casti Zamosti véetné navazujicich ploch.
Hranice zastavéného Uzemi byly v dil€ich ¢astech (zejména severni ¢ast feSeného uzemi vitavského
meandru) zpfesnény na zakladé mistnich podminek.

Navrh predpoklada vytvoreni novych zastavitelnych ploch s dostate€nym podilem doprovodné i
rekreaCni zelené a parcelami o vymére min. 700m? pro celé feSené Uzemi, neni-li pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti stanoveno jinak. V pfipadé dvojdomu se stanovuje minimalni plocha
stavebniho pozemku 800m?2. Zastavénost jednotlivych ploch je stanovena v grafické <&asti
dokumentace.

V ramci vymezenych zastavitelnych ploch se pfedepisuje povinnost vymezeni prostor vefejného
prostranstvi, ve smyslu Vyhl. £€.501/2006Sb. v platném znéni, ur€eného pro relaxaci obyvatel.

Kromé zabori ZPF nema fe$eni predlozené UPnZ 2adné trvale negativni vlivy na Zivotni prostiedi.
V feSeném uzemi nedochazi k zaboru ZPF nad ramec ploch vymezenych platnym tzemnim planem..

V rdmci navrhu jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici z platnych pravnich
norem. Ochrana pfiznivého Zivotniho prostfedi je dale zajisténa FfeSenim odkanalizovani feSeného
uzemi do centralni COV a plo$nou plynofikaci feSeného uzemi. Destové vody jsou feSeny vsakem na
vlastnich pozemcich a povrchovym odvodem otevienymi rigoly do feky Vitavy & vodnich ploch.

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, jako pfisludny spravni orgdn podle ustanoveni § 67 odst.1 pism. g)
zakona €. 129/2000Sb., o krajich (krajské zafizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a dale ustanoveni §
77 a zakona o ochrané pfirody a krajiny, vydal v souladu s ustanoveni §45 odst. 1 z&kona o ochrané
pfirody a krajiny stanovisko, ve kterém konstatuje:

- UPnZ nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptadich oblasti lezicich na uzemi v pusobnosti
Krajského Ufadu — JihoCesky kraj,

V Fe$eném Uzemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi (ZCHU)ani jeho ochranné pasmo.
Do feSeného Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parku.

Na Gzemi feSeném navrhem UPnZ se vyskytuje jeden prvek Gzemniho systému ekologické stability

(dale jen USES) nadregionalniho vyznamu. Jedna se o nadregionalni biokoridor (dale jen NBK),
NBKOO05 (118) Hlubockéa obora — Divéi Kamen).
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Trasa vedeni NBK Hlubocka obora — Divei Kamen je respektovana dle Zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje (dale jen ZUR), resp. dle jejich 1. aktualizace.

V ramci feSeného uzemi jsou v UP Hluboké nad Vltavou vymezeny nasleduijici prvky USES, které jsou
v navrhu UPnZ respektovany:

Lokalni biocentra, biokoridory a nadregionalni biokoridor:

Cislo Nazev Katastr Druhy pozemki P:E;l)m Popis

Extenzivni vlhké aluvidlni louky a lada s

bfehovymi porosty feky a ustici strouhy v

Hluboka nad rovinatém terénu nivy. Luc¢ni porosty pravidelné

LBC1239 Vltavské Vltavou, louka, ost.pl. 4,7 secené s pievahou psarky luéni a prvky spol.
Hrd¢jovice svazu Deschampsion. Lada s porosty chrastice a

druhti rékosin,feku doprovadzi mezernatd linie

topolt. Jinde portiznu nélety dub, jiva, vrba, bfiza

22




UPnZ Hluboka nad Vltavou - Zamosti

02 2026

aj. Strouha opevnéna panely, zarGstd vodni a
ruderalni vegetaci.

LBC1830

Podskali

Hluboka nad
Vltavou

tok,louka,ost.pl.

34

Pozemky na ,,0strové” mezi Vitavou a Mlynskym
potokem v intravilanu mésta. Upraveny ficni tok
s Sirokymi kosenymi travnatymi berlami, porost
polokulturni fytocenologicky nevyhranéné vlhké
louky, kamenity ripalni lem s prvky
chrasticovych rakosin.Smérem k Mlynské strouze
parkové upravena plocha se vzrostlymi liniemi
dfevin s dubem, dale olSe, vrba kichka, osika,
btiza, jirovec, jasan, mlé¢, které zaroven tvori
bfehovy porost opevnéného koryta strouhy,
bylinné patro s druhy nitrofilnich lemti.

LBKO118

Pod
Kaninem

Dobiejovice,
Hluboké nad
Vltavou

les

3.1

Star$i cca riznoveké smisené az listnaté okraje
lest v Clenitém terénu pahorkatiny podél
vltavského tdoli. Porost s pfevahou dubu, ptimés
borovice, vtrouSena biiza, smrk, buk, misty
podrost zmlazeni listnacti, ucast plastovych
kfovin, chudsi bylinné patros druhy bikové
doubravy, misty s ekotonovymi prvky slunnych
lemt. Mensi holina po ktirovcové tézbé smrku.

LBKO0307

U kaplicky

Hluboka nad
Vltavou,
Hosin

orna,ost.pl.,komunikace,les

2,1

Pozemky poli podél okraje zéastavby a cest s
liniovou zeleni v pozvolna zvinéném terénu
pahorkatiny, v J casti lesni porosty v prudkych
svazich nad okrajem vltavské nivy. Podél cest
linie vzrostlych akatd, dale lipa, klenu, borovice,
dub.V J ¢asti smisené kmenoviny se smrkem,
modiinem, dubem, lipou a bukem, charakter
ochuzenych kvétnatych haju.

NRBK
118A 1

Hlubocka
obora —
Div¢i
kémen -
usek:
NRBC 26 —
RBC 170

Hluboka nad
Vltavou,
Bavorovice

les, tok, louka, ost.pl.

96,3

Vodni osa nadregiondlniho biokoridoru. Biehové
porosty kolem Vltavy, louky a ladni vegetace na
btezich, misty lesni porosty. Osa nadregionalniho
biokoridoru v useku mezi NRBC 26 Hlubocka
obora a RBC 170 Plana. V dotceném tuseku je osa
vedena tokem a nivou Vltavy, prochazi zprvu
ficnim udolim mezi Hlubokou a Zamostim,
kromé vlastniho toku zahrnuje i ¢ast nivnich luk,
v soucasné dob¢ mirné¢ degradujicich. Smérem k
jihu prochazi osa biokoridoru zemédélskou
pudou, pievazuje orna, ojedinéle se objevuji malé
remizy s nalety dfevin, bfehy jsou lemovany
témet souvislymi dfevinnymi liniemi, zastoupen
je dub letni, olse lepkava, vrba kiehka, topol
kanadsky, jasan ztepily, stfemcha obecna, osika,
lipa srd¢ita, javor klen, biiza bélokord, trnovnik
akat, vrba jiva, bez Cerny, v podrostu nitrofilni
vegetace. Ripdl je tvofen porosty chrastice
rakosovité a koptivy dvoudomé, stiidané faciemi
ostfice Buekovy, vtrousené zblochan vodni.
Vltava je zarybnéna pomémné  pestrym
spolecenstvim ryb.

Interakéni prvky:

Cislo a nazev interak¢niho prvku

[ 129 |

Kéanin U potoka

Vyznam

Velikost

Funkénost

Stavajici vyuziti

Lokalni

0,95 ha

Caste¢né funkéni

Vodni tok, ostatni, louka

Charakteristika

Vodni tok s biehovymi porosty dievin zejména ol$i lepkavou a vrbou kiehkou, pfimiseny
jsou dub letni, sttemcha hroznovitd, jasan ztepily
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Cislo a nazev interakéniho prvku | 130 | Nad loukou

Vyznam Velikost Funk¢nost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,3 ha Funk¢ni Louka, ostatni

Charakteristika | Porost autochtonnich dfevin na kraji louky.

Cislo a nazev interakéniho prvku | 131 | Kénin u dubu
Vyznam Velikost Funk¢nost Stavajici vyuziti
Lokalni 0,22 ha Funk¢ni Ostatni, komunikace

Charakteristika | Porost dievin podél silnice III. tfidy a cesty k lesu.

Cislo a nézev interakéniho prvku | 196 | Hosinska
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti
Lokalni 0,5 ha funkéni Porosty podél cesty

Charakteristika porosty dievin podél polni cesty v ptirodni formé (duby, lipy, javory, jetaby apod.)
s kefovym patrem (liska obecna, rize Sipkova, trnka obecna apod.).

Cislo a nazev interakéniho prvku | 198 | Kénin Stara cesta
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti
Lokalni 0,17 ha navrhovany Polni cesta

Charakteristika | alej podél navrhované mistni komunikace — stromova vysadba druhi, které se
v okolni krajin€ ptirozené vyskytuji (duby, lipy, javory, jefdby, tfeseil)

V ramci Zmény UPnZ se stanovuji regulativy pro plochy zafazené do USES.

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funk&nost existujicich prvk(i USES.

2) Zaijistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo nefunkénich.

Biokoridor — nadregionalni, regionalni, lokalni

Hlavni vyuziti

USES - nadregionalni, regionalni, lokalni biokoridor.

Pripustné vyuziti

Je soudasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené platnou UPD, dale vyuziti, které
zajistuje vysoké zastoupeni druht organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi
bé&Zném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafreni (trvalé travni porosty, extensivni
sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce
soucasnych funkénich biokoridord.

Pro plochy PUPFL, které se nachazi v plochach biokoridor plati i regulativy pro plochy PUPFL.

Podminéné vyuziti

Funkéni vyuZiti pouze nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodéafiska zafizeni,
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COV atd., pfi co nejmensim zasahu a narugeni funk&nosti biokoridoru.

Nepfripustné vyuziti

Zmeény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stupefi ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz$im
stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou plidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu

s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru, rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, téZba
nerostnych surovin, apod., mimo innosti podminénych.

Biocentrum — nadregionalni, regionalni, lokalni

Hlavni vyuziti

USES - nadregionalni, regionalni, lokalni biocentrum.

PFipustné vyuZiti

Soudasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené platnou UPD, vyuziti, které zajistuje
pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud
nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni
pFirodni funkce sougasnych ploch USES.

Pro plochy PUPFL, které se nachazi v plochach biocenter plati i regulativy pro plochy PUPFL.

Podminéné vyuziti

Jsou, a to pouze ve vyjimecnych pfipadech, nezbytné nutne liniové stavby, vodohospodarska zafizeni,
COQV atd., pfi co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfiipustné vyuziti

Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souéasny stuperi ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou plidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu

s funkei t&chto ploch v USES, jakékoliv zmény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily & ohrozily
funk&nost biocenter, nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé €innosti
jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, téZba nerostnych surovin, apod., mimo &innosti
pfipustné a podminéné.

Interakéni prvek )
(Interakéni prvky jsou kromé biocenter a biokoridort zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni
urovni, coZ jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniové spoleenstva).

Hlavni vyuziti

Vytvareni existenCnich podminek rostlinam a zivo€ichum a vyznamné ovlivhovani funkce ekosystémi
kulturni krajiny. Interakéni prvek zprostfedkovava pfiznivé plsobeni pfirody na okoli, ekologicky méné
stabilni krajinu. Poskytuje potravni zakladny a mista ukrytu a rozmnozovani rliznym druhdm
organism, které jsou zapojeny do potravnich fetézcu i okolnich, ekologicky méné stabilnich
spoleCenstev.

Pfripustné vyuziti

Sougasné vyuziti a budouci vyuzZiti ploch zavazné navrzené platnou UPD, vyuziti, které zajistuje
pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud
nezhorSi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni
pfirodni funkce soucasnych ploch.

Podminéné vyuziti

Pouze ve vyjime&nych pfipadech nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni, COV atd..
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruSeni funk&nosti interak&niho prvku.

Nepfripustné vyuziti

jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného uzemi,
ruSivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemki, téZba nerostnych surovin, apod.

I.f. Podminky pro ochranu vefejného zdravi

I.f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva..
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Pfi zpracovani pozarmné bezpecnostniho feseni bude vychazeno z pozadavku Vyhl.¢. 246/2001Sb. o
pozarni prevenci a pfislusnych norem, pfedevSim CSN 73 0802 Pozarni bezpelnost staveb —
nevyrobni objekty.

Navrhovany dopravni skelet umozniuje pohyb a otadeni vozidel pozarni ochrany.
Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude pfedmétem projekiové dokumentace jednotlivych
objektu a arealll. Pozarné nebezpecny prostor jednotlivych doml nebude zasahovat na cizi pozemky.

Na vodovodnich fadech budou umistény nadzemni hydranty, které budou slouzit k pozarnim a
k provoznim ucelim. Presny pocet, dimenze a mista osazeni hydrantll bude feSen v dalSim
projektovém stupni projektové dokumentace.

L.f.2. Ochrana vefejného zdravi
ReSené uzemi protina dvojice silnic Il. tfidy, ktera pfedstavuje vyznamnou dopravni a hlukovou zatéz
v ramci dotéené méstské ¢asti Hluboka nad Vitavou Mésto.

Hlukové parametry vychazi ze zakona &. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi v platném znéni a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (ve znéni zakona ¢. 274/2003 Sb.) a zaroven nafizeni vlady
CR &. 148/2006 o ochrané zdravi pred nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci platného od 1. &ervna 2006
(dale jen nafizeni vlady), které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim
prostiedi.

Normové hodnoty hluku nesmi byt v izemi feSeném Zménou UPnZ prekrogeny, protihlukova opatfeni
budou soulasti projektové pfipravy a realizace kazdé navrhované zastavby, jejiz pozemek je dotéen
nadlimitnim hlukem..

Pro plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury a plochy
obcanského vybaveni plati, Ze hranice negativnich vlivi z provozu na téchto plochach (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfip. na hranici vlastniho
pozemku), tzn., ze negativni vlivy z t&chto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb.

I.f.3. Ochrana pifed povodnémi

Uzemi vltavského meandru bylo v minulosti ohroZzeno povodnémi. Hranice zaplav jsou vyznamnym
limitem pro vystavbu podél vitavského toku.

Hranice stavebni uzavéry i rezim v izemich ohrozenych zaplavami jsou respektovany.

Hranice zaplavového uzemi Q100 je pfevzata z OOP Krajského Ufadu — JihoCeského kraje ¢.KUJCK
35548/2010 OZZL/23/Ci ze dne 22.2.2011. Plocha VS.01 je chranéna nasledné vybudovanou
protipovodnovou hrazi; aroven koruny hraze byla stanovena 0,5m nad urovni Q100.

l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezeni pozemku k asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a
parcelnich Cisel

Ve Zméné UPnZ jsou prevzaty vefejné prospésné stavby z UP s tim, Ze je upraveno jejich umisténi a
zpfesnény jejich uzemni naroky vzhledem k vy$Si podrobnosti RP.

Dopravni navrh

‘ ‘ Nevymezuje se

Navrzené trasy kanalizace

K18 | NavrZeny kanalizaéni vytlak v zdpadni &asti FeSeného Uzemi

K20 | Navrzeny kanaliza¢ni vytlak v jihozapadni ¢asti FeSeného uzemi

K23 | NavrZena kanalizace destova v jihovychodni &asti feSeného uzemi

K24 | NavrZena kanalizace splaskova v jihovychodni &asti feSeného uzemi
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Navrzené trasy vodovodu

V7 | Navrzeny vodovod v zapadni ¢asti feSeného uzemi

V8 | NavrZzeny vodovod v jizni Easti feSeného uzemi

V9 | Navrzeny vodovod v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi

Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN a plochy pro trafostanice

E15 | Navrzené kabelové vedeni VN 22kV a trafostanice ve vychodni ¢asti feSeného uzemi

E16 | Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22kV a trafostanice v jizni Easti FeSeného uzemi

Navrzena protipovodnova opatieni

‘ PO3 l Navrzené ochranné hrazky u komunikace Hluboka n/VIt. Zamosti - Hrdéjovice

DalSi nové navrhované veiejné prospésné stavby nejsou v Uzemi navrhovany.

I.h. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni pro
které Ize uplatnit prekupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich cisel

V ramci platného uzemniho planu nejsou v feSeném Uzemi vymezeny vefejné prospésné stavby a
verejné prosp&$na opatfeni, pro které Ize uplatnit ptedkupni pravo Zarovers UPnZ takové stavby a
plochy nové nevymezuje.

l.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napfriklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost,
vysSka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemkaii)

Re$ené uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych typt
barevné rozliSeny a oznaCeny kédem vyjadiujicim zkratku nazvu funkce, pofadové €islo plochy (napf.
S0.01). Stavajici plochy jsou oznaceny Cerné, navrhované plochy jsou vyznaceny Cervené. Pro
stavajici i navrhované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které
maji charakter zavaznych regulativl a limita vyuziti Gzemi.

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za
podminky nenarudeni krajinného razu a hlavniho vyuZiti pfislusné plochy.

Dale se pripousti vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych té&chto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuZitim. Regulativy pro plochy
zafazené do USES - viz kapitola |.e.

Ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se pfipousti udrzba a vytvareni novych ploch zelené
a vodnich ploch v ramci pfislusné plochy.

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfed realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne
50 — ti metrového ochranného pasma PUPFL nutno zazadat pfislusny organ statni spravy lesli o
souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Déle je nutné respektovat podminky
vlastnikl PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa. Oploceni pozemku Ize umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez poZzadavku na zménu Uzemniho pldnu mozné jejich
rozSifeni, smérova €i vySkova uUprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosaZeni normovych
parametrd, avSak za pfedpokladu, Zze nebude negativné ovlivnéno stavajici zastavéné tuzemi.

UPnZ nevymezuje ani nepfipousti v celém spravnim Uzemi obce plochy a koridory pro zaméry

nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v ZUR (v platném znéni), pokud nejsou v UP vyslovné
uvedeny a fadné odldvodnény s ohledem na §43, odst.1 stavebniho zakona.
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PoZadavky na ochranu nezastavénych uzemi:

Nezastavénym Uzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét vlbec nebo ktera lze zastavit
vyjime¢né a za zvlastnich podminek stanovenych pro takovy ucel obecné zavaznymi pfedpisy nebo
touto uzemné planovaci dokumentaci, dle hlavnich a pfipustnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, stanovenych pro plochy vymezené mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostll, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
cykloodpocivky s mobiliafem, rozhledny, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra (viz §18
odst. (5) stavebniho zakona).

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Uzemi mésta Hluboka nad Vlitavou je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany
CR:

- OP RLP - ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni — v tomto Gzemi Ize umistit nize povolené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
¢.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zakladnovych stanic mobilnich operatoru.

V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi ministerstva obrany:

- LK TRA — Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni §175 odst. 1
zakona ¢€.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni §41 zakona ¢.49/1997Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991Sb.
o zivnostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) venkovniho vedeni VVN a VN,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostord (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
€.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz UAP jev 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlageném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené.

Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi ministerstva obrany:

- koridor RR smérti — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
€.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona &.
222/1999Sb., o zajistovani obrany CR a zakona 6.127/205Sb. o elektronickych komunikacich.

V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu (dle ustanoveni §175 odst. 1
zdkona ¢€.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz UAP jev 82a. V pipadé kolize miize byt vystavba omezena.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi ministerstva obrany:

- zajmové Uzemi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti Velky
Kamenik (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona ¢.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona & 222/1999Sb., o zajistovani obrany CR, zakona
€.127/205Sb. o elektronickych komunikacich, zakona €.49/1997Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €.455/1991Sb. o Zivnostenském podnikani.

V takto vymezeném uUzemi Ize povolit a umistit do 5km od stanovisté realizaci vétrnych elektraren,
fotovoltaickych elektraren, priimyslovych staveb s kovovou konstrukci, vystavbu vykonnych vysilacu,
prevadécu, zakladnovych stanic mobilnich operatord a podobnych technologii (uvedené stavby
v pasmu 1090 MHz nejsou pfipustné) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni §175 odst. 1 zakona 6.183/2006Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu)- viz UAP jev
82a.

Vystavba vySe uvedenych typl staveb muze byt v uvedeném zajmovém Uzemi Ministerstva obrany
omezena nebo vyloucena.
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Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Mikrovinného spoje (elektronické zafizeni v€etné ochranného pasma) — zdkon &. 222/1999Sb. o
zajistovani obrany CR, zakon &. 127/2005Sb. o elektronickych komunikacich, zakon &.49/1997Sb., o
civilnim letectvi a 0 zméné doplnéni zakona €.455/1991Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném uUzemi trasy mikrovinného spoje Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §175 odst.1
zakona &.183/2006Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN - vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionaviga¢ni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnoveé stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

V ramci fe$eného tzemi UPnZ jsou vymezeny zastavitelné a nezastavitelné plochy takto:

Zastavitelné plochy:

- plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim SO

- plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim — s omezenim SO.O
- plochy ob¢anského vybaveni — vefejna vybavenost OV

- plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS
- plochy vyroby a skladovani — pramysl a vyroba VS

- plochy technické infrastruktury TI

- plochy dopravni infrastruktury — silnice II. tfidy DSII

- plochy dopravni infrastruktury — silnice lll. tfidy a nizSich kategorii DSIII
- mistni komunikace MK

- UCelové komunikace UK

- pési a cyklistické komunikace PK

- plochy dopravni infrastruktury — drazni DD

Nezastavitelné plochy:

- plochy zelené - soukromé ZS

- plochy zelené — vefejné ZV

- plochy zelené — krajinna ZK

- plochy vefejnych prostranstvi - VP

- plochy lesni L

- vodni plochy a toky VT

- plochy zemédeélské — zemédélsky ptdni fond ZPF
- plochy rekreace v zahradach — RZ

- plochy smiSené nezastavéného uzemi — NP

- plochy nezastavéného Uuzemi — pfirodni plochy PP

L.i.1. Regulaéni prvky ploSného uspoiradani
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na tyto funkéni plochy:

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

SO
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Bydleni v izolovanych rodinnych domech, pfipadné& dvojdomech v¢etné zakladni ob&anské
vybavenosti. Garazovani i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku budto jako
soucast stavby hlavni nebo stavby dopliikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

PFipustné jsou pfestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci.

Pfipustné jsou &innosti zafizeni a déje, které svym provozem nenarusuji obytnou funkci nad miru
pfipustnou a to zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu (napf. administrativa, soukromé
ordinace, sluzby lokalniho vyznamu, penziony apod.) drobné femesiné a vyrobni provozovny
nerusici zivotni prostredi (do 100 m2)jako soucast stavby hlavni, pfipadné jako stavby doplrikové ke
stavbé hlavni. Pfipustna jsou rovnéz mala sportovni nebo détska hristé a zelen ve vSech formach.
Pfipustné je rovnéz trasovani péSich a cyklistickych tras.

Vyjmenované funkce integrované vybavenosti jsou pfipustné za pfedpokladu, Zze nepiekroci stupen
zatéze stanoveny pro obytnou zastavbu.

V ramci navrzené plochy je pfipustné rovnéz situovat garaze osobnich vozidel obyvatel navrhované
zb6ny a pohotovostni parkovaci stani.

Podminéné pripustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice Il, Ill. tf. a Zeleznice, resp.
ty Casti téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z
dopravy, jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro
bydleni v ramci tzemniho (stavebniho) fizeni.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou veSkeré Cinnosti zafizeni a déje zatézujici obyvatelnost uzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pifedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto uzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
pFivésy.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Velikost stavebnich parcel minimalné 700 m2, neni-li
v kapitole 1.b.2 stanoveno jinak

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativil a jejich podminky

Vymezeni zastavitelnych ploch s moznosti vystavby bytovych doma — S0.02, SO.12, SO.23, S0.32

S0.36 — retencni nadrz musi byt realizovana mimo uzemi lokalniho biocentra vymezeného

v sousedni plose NP.05

$0.Z8.1 — pozemky sousedici s nezastavitelnym uzemim — min. vyméra 1000m?

- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby
S0.60 — p.¢. 491, 1242/6, 1764, 1242/2 — pfipustnd uhrnna zastavitelnost 70% za pfedpokladu
dodrzeni ustanoveni Vyhl. €. 501/2006Sb. a souhlasu vlastnikd sousednich nemovitosti

S0.58 — p.&.st 1149 a p.€.1240/1 — pfipustna uhrnna zastavitelnost 60%

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim - s omezenim

— stav, navrh S0.0.

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech
- omezeni vyplyva dle konkrétni plochy — zejména z hranice zaplavy a OP lesnich ploch

Pripustné vyuziti
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Stavajici a individualni bydleni v rodinnych domech a c¢innosti a déje stimto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi, stavajici vestavéna
obCanska vybavenost, drobna zafizeni femesina a vyrobni nenarusujici pohodu bydleni, mala
rekreaCni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt
v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze
pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, vefejna zelen.

Nepfiipustné vyuziti

Nepfipustné jsou veSkeré Cinnosti zafizeni a déje zatézujici obyvatelnost tzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto izemi provozovat
monofunké&ni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
pFivésy.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Velikost stavebnich parcel minimalné 700 m?, neni-li
v kapitole 1.b.3 stanoveno jinak

Vyskové regulativy — vysSka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost

— stav, navrh ov

Hlavni vyuziti

Vefejna vybavenost.

Pripustné vyuziti

Funkce poskytujici vefejné, stravovaci a ubytovaci sluzby, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické,
socialni, sportovni a vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat
knihovny, archivy, galerie, ufady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka
stfediska apod., drobné femesiné a vyrobni provozovny, parkovaci a odstavna stani vyvolana
funkénim vyuzitim udzemi, plochy vefejné zelené véetné architektonickych prvkl parteru, nakupni
centra, obchody.

Nepfipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova
vyroba a sklady.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativii a jejich podminky

0V.02, OV.03 — pfipustné bytové domy

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

— stav, navrh 0S

Hlavni vyuziti

Sport a rekreace.

Pripustné vyuziti
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Provozovani sportovnich aktivit a zabavy, ubytovani, sluzebni bydleni, stravovani, rekreace.
PFipustné je zfizovat sportovisté a hristé, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro
individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a ob&anského zazemi (tribuny,
Satny, socialni zafizeni), parkovaci a odstavna stani vyvolana funk&nim vyuzitim Uzemi, vefejna
zelen, nezbytnd technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti

Bydleni jako dopliikova funkce k funkci hlavni, v rozsahu max. 25% podlahové plochy hlavniho
objektu.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a
funkéni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto
funkénimu vyuziti.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vy$ka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

Plochy vyroby a skladovani - praimysl a drobna vyroba VS

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti

Podnikatelska, primyslova a vyrobni zastavba; pfipustné je zfizovat sklady, skladové plochy a
komunalni provozovny, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, provozni
byty &i rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby, nakupni zafizeni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfipustné vyuziti

Samostatné bydleni vSech forem, zafizeni vyZadujici mimofddnou ochranu ohroZujici prostfedi
(hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). U objektll pro vyrobu musi byt s ohledem na
nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby objekty byly vyuzivany jen k takovym
¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
pozemku nadmérné.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativii a jejich podminky
VS.01, VS.Z8.01- zachovat pas vefejné zelené vymezeny podél severni hranice s plochou SO —
soucast regulacniho planu

Plochy technické infrastruktury

— stav, navrh Tl

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti
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Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV,
elektfinu a fotovoltaické elektrarny, horkovody, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a
produktovody, likvidaci odpadl, vodohospodafské plochy, sbérné dvory apod.), bezprostfedné
souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi. Dale je pFipustné provozovat
stavby pro vyrobu drobnéjSiho charakteru, parkovaci, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku
pro potfebu vyvolanou timto funk&nim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti

Jsou veskeré €innosti vyzadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro
potfebu provozovatele. V pasmu hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb
vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym,
zdravotnickym, potravinarskym, télovychovnym a rekreaénim ucellim atd).

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativtl a jejich podminky

Plochy lesni
— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Plochy slouzi k plnéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Pripustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES,
opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dal3i opatieni pfispivajici k vy8Si retencni schopnosti krajiny. Déle ucelové komunikace
nauéné stezky, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na
sanich.

Podminéné vyuziti

Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody.
Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narist
plochy o max. 20 % prvotné zkolaudované plochy).

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfripustné vyuziti

VSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavby objektd bydleni, sportu a
rekreace, individualni rekreace, dale objekt(, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci,..).

Podminky plo§sného a prostorového usporadani

Dojde-li k dotéeni pozemku do vzdalenosti 50m 30m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni
spravy lesu.

Plochy zemédélské - orna putida, trvale travni porosty

— stav, navrh ZPF

Hlavni vyuziti

Intenzivni i extenzivni hospodafeni na zemédélské orné pldé nebo dinnosti a zafizeni, ktera
s hospodarenim souvisi.

Pripustné vyuziti
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PFipustné je provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za
spInéni vSech zdkonnych podminek. Pfipustna jsou protierozni opatfeni - budovani zachytnych
prikopl kolem ohroZenych pozemku, zfizovani obdélavanych nebo zatravnénych pruleh, terasovani
svazitych pozemku, znovuzfizovani mezi, zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni TI
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi, uelové a mistni komunikace nezbytné pro
obsluhu tohoto Uzemi, umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, pfistfesky pro
zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskl, véeliny, silazni jamy atd.), zfizovani mensich
vodnich ploch, apod.

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hngjist apod. za podminky spinéni zakonnych
podminek, moznost zfizeni pfistfeSkd pro chovana zvifata a zvér formou lehkych pfistfesku.
Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto Uzemi nezastavitelné.

Podminky plo§ného a prostorového usporadani

ZPF.01, ZPF.02, ZPF.03 — respektovat interakéni prvek 128 Barokni kFiz
ZPF.04 — respektovat interakni prvek 129 Kanin a 131 Kanin u Dubu
ZPF.06 — respektovat lokalni biocentrum U strouhy

ZPF.11 — respektovat nadregionalni biokoridor Vitava

ZPF.12 - respektovat nadregiondlni biokoridor Vitava

Vodni plochy a toky

— stav, navrh vT

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky.

Pripustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila, je moZno zfizovat pfemosténi a lavky, stavidla
a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky, pro rekreaéni vodni plochy, mola, pfistavisté a jina
sportovni zafizeni, vystavba tech. infrastruktury.

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuziti uzemi je nepfipustné.

Plochy zelené - verejna

— stav, navrh v

Hlavni vyuziti

Uzemi vefejné zelené& jsou situovana po obvodu i uvnitf zastavéného a zastavitelného tizemi Fesené
lokality. Tyto vefejné pfistupné plochy jsou soucasti urbanistické koncepce mésta.

Obvyklé a pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni Upravy, které svym charakterem
nenarusi funkci plochy a puvodni skladbu dfevin.

Pripustné vyuziti

PFipustné je zfizovat stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje a zelefi obecné&, zfizovat umélé vodni plochy, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), obsluzné komunikace vyvolané vyuzitim Uzemi.
PFipustné umistovani parkovaci stani vyvolanych vyuzitim uzemi.

Pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité podzemni technické infrastruktury, nezbytné pro
funkci a provoz Uzemi za predpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do tohoto Uzemi.
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Pfipustné je rovnéz zfizovat a provozovat drobné cirkevni a kulturni stavby, drobna sportovni zafizeni
a drobné stavby ob&anské vybavenosti za pfedpokladu, Ze svym charakterem a doprovodnymi
funkcemi (parkovani, rozptylové prostory) nenarusi charakter Gzemi a majoritu zelené.

Podminky ploSsného a prostorového usporadani

ZV.01 - respektovat interakéni prvek 128 Barokni kFiz

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZziti uzemi je nepfipustné.
Nepfipustné je zejména:

- umistovani mobilnich doma a maringotek

- oplocovani pozemki

- umistovani parkovist nevyvolané vyuzitim dzemi
- zastavba nadzemnimi objekty nad 50 m?

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

ZV.210.1 - zajistit péSi propojeni mezi pozemky p.€. 1002/31 a 1749/5 (ulice Fibichova);
- nepfipustné zpevnéné plochy (ani zpevnéné plochy vegetacnimi tvarnicemi Ci rosty)
- nepfipustné nadzemni stavby vyjma hernich, relaxa¢nich &i cvi¢ebnich prvki

Plochy zelené - krajinna

— stav, navrh ZK

Hlavni vyuziti

Plochy krajinné zelené jsou uréené pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi.
Déni v téchto uzemich je fizeno predevSim pfFirodnimi procesy. Plosné regulace se stanovuji pro
podporu téchto procesu a jejich ochranu. Pro Gzemi krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené,
pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefl i travnich porostu,
travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky, mokfady. Obvyklé a pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni
souvisejici s péci o tento charakter uzemi.

Pfripustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelen& obecné, vodni plochy, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutaCe, vyvésky), stavby souvisejici s vytvofenim technického
zazemi a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto izemich

a) ucelové komunikace pro obsluhu tzemi

b) drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka a podobné),

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfripustné vyuziti

Jiné nez pfFipustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné.

Nepfipustné je zejména:

- umistovani mobilnich domu a maringotek

- oplocovani pozemki

- umistovani parkovist pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel.
- zastavba nadzemnimi objekty nad 25-m2 40m?

Podminky plo§sného a prostorového usporadani

ZK.01, ZK.02, ZK.03, ZK.04 — respektovat interakéni prvek 128 Barokni kfiz
ZK.Z8.1 — plocha vymezena pro realizaci interakéniho prvku IP 193 U Kapli¢ky

35




UPnZ Hluboka nad Vltavou - Zamosti 02 2026

ZK.Z11.01, ZK.Z11.02, ZK.Z11.03, ZK.Z11.04 — nepfipustné umistovani ucelovych komunikaci i
jinych dopravnich staveb uréenych pro motorovou dopravu

Plochy zelené - soukroma

— stav, navrh Zs

Hlavni vyuziti

Nezastavitelné plochy soukromé zelené.

Pripustné vyuziti

PFipustné je oploceni pozemku, osazovat prvky drobné zahradni architektury, vysazovat aleje,
vysadba zelené obecné.

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuziti uzemi je nepfipustné.
Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich domud a maringotek

- umistovani parkovist

- zastavba nadzemnimi objekty nad 25m?

Podminky ploSsného a prostorového usporadani

ZS.01 — respektovat interakéni prvek 128 Barokni kfiz

Plochy se zménou regulativtl a jejich podminky

ZS.Z8.1 — pas zelené — koridor pro vedeni technické infastruktury
- pfipustné vybudovani pési stezky

- nepfipustna motorova doprava

- nepfipustné budovani parkovacich stani

Plochy rekreace v zahradach

RZ
— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Pripustné vyuziti

Soukromé zahrady, sady, s moznou vystavbou oploceni a objektd drobné zahradni architektury
(altédny, sklady néfadi, pergoly, apod.) nenaruSujici pohodu bydleni, zfizovani malych zahradnich
domku, objektll pro péstitelstvi a chovatelstvi, zahradnictvi a sadovnictvi vétSiho rozsahu. Parkovaci a
odstavna stani zfizovat vyluéné pro vlastni potfebu.

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfiipustné vyuziti

Veskeré vyuziti narusujici prostredi, trvalé bydleni, garaze jako samostatné objekty, jakékoliv jiné
vyuziti a zafizeni, které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Plochy se zménou regulativl a jejich podminky

RZ.Z28.1 - fadanid f SHEE f H - v rozsahu této plochy vypracovana uzemni

studie: US Hluboké nad Vitavou — Zamosti, lokalita Viyvarka Il., schvélena dne 4.8.2021

- podminka vynéti ¢asti uzemi z PUPFL

- pfipustné objekty individualni rekreace

- budouci vystavba bude pfednostné napojena na vefejnou kanalizaci; tam, kde to nebude z
prokazatelnych divodl mozné (napf. z hlediska vlastnickych vztah(, ekonomicka naro¢nost), je
mozné likvidaci splaskovych vod fesit individualng, a to:
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- tfikomorové septiky s piskovym filtrem se zausténim do jimky na vyvazeni
- Cistirna odpadnich vod zausténa do jimky na vyvazeni
- odpadni vody nelze likvidovat rozstfikem na jednotlivych pozemcich
- Cistirna odpadnich vod se vsakem je pfipustna pouze zcela vyjime€né a po prokazani, Ze nedojde k
ovlivnéni SirSiho uzemi
- p.€.1034/13 a 1034/15 — pfipustna uhrnna zastavitelnost 30%

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - ostatni plochy, prirodni a
polopfirodni porosty NP

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Ostatni plochy.

Pfipustné vyuziti

Plochy zafazené i nezafazené mezi prvky USES je pfipustné obhospodarovat v souladu s poZadavky
ochrany pfirody. Ve volné krajiné je mozné realizovat vystavbu u€elovych komunikaci, polnich cest,
technické infrastruktury, zfizovani mensich vodnich ploch, zalesnéni. Doporuéena je vysadba aleji a
ochranné zelené. Lze povolovat stavby pro zabezpeceni zemédeélské Cinnosti (seniky, pfistfeSky pro
zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskl, véeliny, atd.), lesnické, myslivecké a rybnikarské
¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnik().

a) Pripustné je provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za
spinéni vSech zakonnych podminek, apod..

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hngjist apod. za podminky spinéni zakonnych
podminek, moznost zfizeni pFistfeskl pro chovana zvifata a zvér formou lehkych pristfesku.

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfiipustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto Uzemi nezastavitelné .

Podminky plo§sného a prostorového usporadani

NP.04 — Cistirna odpadnich vod musi byt realizovana mimo uzemi lokalniho biocentra
NP.01 a NP.02 - respektovat interakéni prvek 128 Barokni kfiz

Plochy nezastavéného tizemi - plochy pfirodni PP
— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Extenzivni hospodareni s travnimi porosty &i porosty dfevin tak, aby byla zachovana jejich pfirodni
funkce.

Pripustné vyuziti

Plochy zafazené i nezafazené mezi prvky USES je pfipustné obhospodarovat v souladu s pozadavky
ochrany pfirody. Na plochach mozné realizovat vystavbu u€elovych komunikaci, polnich cest a
technické infrastruktury pro obhospodafovani vilastniho a pfilehlych Gzemi. Plochy nebudou
oplocovany.

b) Pfipustné je provadét na téchto tzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za
splnéni vSech zakonnych podminek, apod..

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zakonnych
podminek, moznost zfizeni pfistfeskl pro chovana zvifata a zvér formou lehkych pfistfeskd.

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfripustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto Uzemi nezastavitelné .
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Plochy dopravni infrastruktury — silnice IL,lIl. tfidy DSIL. DS
— stav, navrh ’

Hlavni vyuziti

Zajisténi dopravni pristupnosti (silni¢ni, pési).

Pfipustné vyuziti

Plochy silniéni dopravy zahrnujici silniéni pozemky silnic II. a lll. tfidy, véetné pozemku, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izolaCni zelen&, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusové zastavky, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

PFipustné je situovani cyklistickych a péSich komunikaci, véetné chodnik(i a zelenych pasu. Pfipustné
je osazovani informacénich prvkd a prvk( drobné architektury, pokud nejsou v rozporu s hlavni
dopravni funkci pfislusného pozemku.

Plochy urCené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Nepfiipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZziti tzemi je nepfipustné.

Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

— stav, navrh silss

Hlavni vyuziti

Zajisténi dopravni pristupnosti (silni¢ni, pési).

Pfipustné vyuziti

Plochy silniéni dopravy zahrnujici silniéni pozemky mistnich komunikaci, véetné pozemku, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izolaéni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy.

PFipustné je situovani cyklistickych a péSich komunikaci, v€etné chodnikll a zelenych pasu. Pfipustné
je osazovani informacnich prvkd a prvkd drobné architektury, pokud nejsou v rozporu s hlavni
dopravni funkci pfislusného pozemku.

Plochy urCené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Nepfiipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZziti tzemi je nepfipustné.

Podminky ploSsného a prostorového usporadani

MK.01 - respektovat interakéni prvek 131 Kanin u Dubu

MK.03 - respektovat interakéni prvek 128 Barokni kfiz

MK.06 - respektovat interakéni prvek 130 Nad loukou

MK.Z11.01 — soucast interakéniho prvku IP198 Kanin Stara cesta

Plochy dopravni infrastruktury — uéelové komunikace UK
— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Zaijisténi dopravniho spojeni (silni¢ni, pési). jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnika téchto
nemovitosti nebo spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo zajisténi
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku.

Pripustné vyuziti
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Plochy silniéni dopravy vcetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené, odstavné a parkovaci plochy.
PFipustné je situovani cyklistickych a péSich komunikaci, véetné chodnik( a zelenych pasi. Pfipustné
je zfizovani turistickych odpocivek, osazovani informacénich a vzdélavacich prvkd a prvka drobné
architektury, pokud nejsou v rozporu s hlavni dopravni funkci pfislusného pozemku.

Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gdzemi.

Nepripustné vyuziti

Jiné neZ pripustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Podminky plo§ného a prostorového usporadani

UK.01 - respektovat interakéni prvek 128 Barokni kfiz
UK.Z11.01 — min. §ife 6,0m, soucast interakéniho prvku 198 — Kanin Stara cesta

Plochy dopravni infrastruktury — pési a cyklistické komunikace

— stav, navrh e

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti

Plochy na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarfezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izola¢ni zelené.

PFipustné je situovani cyklistickych a péSich komunikaci, véetné chodnik( a zelenych pasi. Pfipustné
je zfizovani turistickych odpocivek, osazovani informacénich, vzdélavacich, hernich a relaxacnich
prvkl a prvkd drobné architektury.

Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gdzemi.

Nepfipustné vyuziti

Jiné neZ pfipustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné.

Podminky ploSného a prostorového usporadani

PK.01 - respektovat interakéni prvek 128 Barokni kfiz

Plochy dopravni infrastruktury — Zzeleznice

- stav, navrh 22

Hlavni vyuziti

Zajisténi dopravni pfistupnosti (drazni)

Pfripustné vyuziti

Plochy drazni dopravy zahrnujici zelezni€ni trati v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
drazni komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelenég, a
dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad Zelezni¢ni zastavky,
terminaly, odstavna stani pro motorova vozidla.

Pfipustné je situovani cyklistickych a péSich komunikaci, v€etné chodnik(i a zelenych pasu. Pfipustné
je osazovani informacnich prvkd a prvkd drobné architektury, pokud nejsou v rozporu s hlavni
dopravni funkci pfislusného pozemku.

Plochy urlené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Nepfipustné vyuziti

Jiné neZ pfipustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné.
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Plochy verejnych prostranstvi

— stav, navrh VP

Hlavni vyuziti

Plochami vefejnych prostranstvi jsou navesni prostory, ulice, trzist€, chodniky, sidelni zeleh, parky a
dal§i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, ¢i poradani
kulturnich a spoleCenskych akci a relaxaci obyvatel. V téchto plochach jsou zvySené pozadavky na
prostorové a funkéni feSeni parteru.

Povinnost vymezeni plochy vefejného prostranstvi pro novou vystavbu je stanovena v § 7 Vyhl. &.
501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani tzemi.

Pripustné vyuziti

- stezky pro péSi a cyklisty, méstsky mobiliai a stavby drobné architektury, sportovné rekreacni
zafizeni a malé vodni plochy, &i vodni prvky

- plochy, objekty a zafizeni podzemni technické infrastruktury, turistické infrastruktury slucitelné s
ucelem vefejnych prostranstvi.

PFipustna je rovnéz udrzba a realizace novych ploch zelené v ramci pfislusné funk&ni plochy.

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prosttedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi.

Nepfipustné je veskeré vyuziti, které neni vy$e specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti,
které narusuje majoritu zelené.

Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich dom( a maringotek

- oplocovani pozemki

- umistovani parkovist

- zastavba nadzemnimi objekty

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladani automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel

- jakakoliv ¢innost, ktera by svym charakterem naruSovala obytné prostredi okolni bytové zastavby

Podminky ploSsného a prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

L.i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonického rFeseni
Regulativy plosného a prostoroveho uspofadani a architektonického feseni jsou znazornény v graficke
¢asti uzemni studie. Pro UPnZ jsou stanoveny tyto regulacni prvky :

parcelace pozemkti je pouze orientacni, pfipadné je mozna reparcelace pfi zachovani principl
komunikacéni kostry; V pfipadé reparcelace a vzniku novych stavebnich parcel, je vZzdy nutné toto
prokézat v celém bloku, doloZzenim zakresu do situace s pfedpokladanym novym délenim bloku, pfi
dodrZeni minimalni Sifky a hloubky umoZzniujici umisténi navrhované stavby, pfi zachovani zakonnych
odstupu u vSech parcel . Minimalni velikost parcel se stanovuje 700m?, v pfipadé dvojdomkd 800m?,
maximalni velikost parcely se nestanovuje. Pro vybrané plochy je stanovena specificka vyméra
pozemkl — viz kap. 1.b.2.

procento zastavitelnosti - zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni stavebni pozemek v
%, ktera udavaji procentualni vyjadfeni zastavéného uzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi
stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napf. komunikaci, manipula¢nich ploch, parkovacich stani
apod. Do zastavéného uUzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy
s vegetalni zadlazbou

V pfipadé, Ze je pro vymezenou plochu navrZzeno procento zastavitelnosti — stav, jsou pfipustné
dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narist plochy
o max. 20 % prvotné zkolaudované plochy); pro dosud nezastavéné stavebni pozemky v ramci takto
vymezenych ploch SO, SO.O se stanovuje zastavitelnost 25 - 35%, dle mistnich podminek.
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Maximalni vySka zastavby je stanovena poétem nadzemnich podlazi pro pfislusny pozemek, resp.
blok. Pfipustné je rovnéz vyuziti podkrovi, ustupujiciho podlazi & podsklepeni. Konstrukéni vyska
nadzemniho podlazi je stanovena max. 3,2 m. Budou-li v ramci lokality umistovany objekty s vy3Si
konstrukéni vysSkou podlazi nez je uvedeno (1.3,2m), je maximalni vySka objektu uréena souc€inem
navrzeného poctu podlazi a limitni vySky jednoho podlazi.

V pfipadé mozného obytného podkrovi, pfipadné ustupujiciho podlazi je v grafické pfiloze pred Cislici
oznadujici pfipustny pocet podlazi vyznaeno matematické znaménko +.

Maximalni nadezdivka podkrovi je stanovena 1,3 m nad uroven stropu 1NP; za podkrovi se
nepovazuje pldni vestavba bez puddni nadezdivky; maximalni rozsah ustupujiciho podlazi €ini 80%
podlazi standardniho. Obytné terasy se do zastavéné plochy ustupujiciho podlazi nezahrnuji.

Podsklepeni staveb je pfipustné.
requlace polohy, je v grafické ¢asti okétovana

stavebni ¢ara - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektll, vztazenou k uliéni ¢afe resp.
hranice stavebniho pozemku. Stavebni ¢ara se stanovuje obecné na 6,0m od hranice pozemku.
Stavebni ¢ara je prekrocditelna max. o 1,0m a podkroc¢itelna max. o 2,0m.

V oduvodnénych pfipadech, zejména stisnénych pomérech, Ize vymezit stavebni ¢aru individualné, pfi
dodrzeni normovych odstupovych vzdalenosti.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o §ifi min. 6,0m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dal$iho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spoleénych hranic
stavebnich pozemk(l dle pozadavku stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusnych
vyhlasek), nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi €i
krytych parkovacich stani na hranicich pozemka).

V ramci dal$ich stupnd dokumentace budou vymezeny rozhledové trojuhelniky. Navrhované domy
nesmi do takto vymezenych prostor zasahovat, rozhledovym pomérdm nesmi branit ani neprahledné
Casti oploceni na narozi parcel.

uliéni profil - Sifka uliéniho profilu je vykresové Casti okétovana a vymezuje Sitku komunikace, v€etné
chodnik(, zelenych pasu, pfipadné i véetné vefejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl.
¢ 501/2006Sb.

objemy a tvary zastavby

Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy),
sklony stfeSnich rovin u pfedepsanych sedlovych a valbovych stfech se v ramci feSeného Uzemi
stanovuji na rozmezi 33 - 43° sklony pultovych stfech max. 30°. Pfedepsané tvary stfech jsou
povinné u hlavnich objektl stavby.

U ploch VS, Tl je pfipustny sklon stfech nizSi nez 33 °.

Typy stfech jsou specifikovany takto:

0 — rovinné bez omezeni sklonu, max. sklon 45°, max. sklon pultovych stfech max. 30°
1 — ploché se sklonem do 10°

2 — Sikmé — rozmezi 33 - 45°

Dvojdim - dvojdomem se pro ucely tohoto uzemmho planu rozum| 2 rodmne domy, ktere majl
spole€nou pfilehlou bocni sténu 2 v ySHY
pesunem). Kazdy z rodinnych domu maze obsahovat max. 2 bytove jednotky.

Biologicky aktivni plocha

- udava se v procentech z dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti v zastavitelném Gzemi;
biologicky aktivnimi plochami se rozumi plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéne,
zatravnéné nebo jinak ozelenéné (kefova vysadba, pldopokryvné rostliny,...), se schopnosti vsaku
blizici se 100% (pozn.: do biologicky aktivni plochy se nezapoditavaji bazény a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi, do biologicky aktivni plochy se zapocitavaji malé vodni plochy)
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l.j. VyCet uzemnich rozhodnuti, ktera UPnZ nahrazuje
UPnZ v feSeném uzemi nenahrazuje uzemni rozhodnuti.

I.k. Udaje o poétu listu vyrokové casti UPnZ a poétu vykresu grafické éasti
Textova ¢ast feSeni vyrokové ¢asti UPnZ obsahuje 39 stran (oboustranné potisknuté str. 3-42)
Pocet vykrest grafické ¢asti vyrokové &asti UPnZ

Seznam vykresu:

Reseni UPnZ
1.1 Vykres zakladniho Clenéni m 1: 2.000
1.2. Hlavni vykres m 1:2.000
1.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci m 1:2.000

Graficka ¢ast vyrokové &asti UPnZ obsahuje celkem 3 vykresy.
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