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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pri porizeni a zpracovani uzemniho planu,

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 3.2.2025 odsouhlasilo zahdjeni procesu pofizovani zmény UP. Podnéty byly
pfedany potizovateli, ktery zpracoval Zadani zmény a pozadal o stanoviska SEA/NATURA. Zastupitelstvo pak
23. Cervna 2025 schvalilo Zadani zmény. K piedani podnéti v Zadani doslo 9. Cervence. Usnesenim Rady Mésta doslo
k doplnéni Zadéni, a proto pofizovatel pozadal dne 10.10.2025 o dopliujici stanovisko SEA/NATURA. Po zpracovani
Névrhu zmény je vyvoldno Spole¢né jednani s dotCenymi organy a vefejné projedndni na 26.1.2026. Do terminu
10. tnora doslo 9 stanovisek DO, jedno opravnéného investora a 4 ptipominky obcand. Po Vyhodnoceni stanovisek se
pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem rozhodli k rozdéleni Navrhu zmény. Bezkolizni podnéty budou ve zméné 21A a
ty, které bude potfebné dohodnout s DO budou oznaceny zménou 21B. Zastupitelstvo mésta dne 23. tinora 2026 svym
usnesenim rozhodlo o rozdéleni na 21A a 21B.

b) vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, véetné vyhodnoceni
koordinace z hlediska Sirsich vztahu,

Zména ¢. 21a UP Hluboka nad Vltavou (dale jen Zména &.21a) se zabyva podnéty, které piisly od ob&anti, Osadniho
vyboru Purkarec a Mésta Hluboké nad Vltavou. Jednotlivé podnéty jsou popsany v komplexnim zdiivodnéni.

b.1. Piezkoumani souladu izemniho planu s Politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1-7 a Zmény &. 9 a 8 (dale jen PUR)
Politika tizemniho rozvoje (dale jen PUR CR) uréuje pozadavky na konkretizaci tkolt tzemniho planovani
v republikovych, mezinarodnich, nadregionalnich a preshrani¢nich souvislostech, urcuje strategii a zakladni podminky
pro napliiovani téchto ukold a stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi. V PUR CR se vymezuji oblasti se zvy$enymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem piesahuji
uzemi jednoho kraje, a dale stejné¢ vyznamné oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy a koridory
a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Spravni uzemi obce se nachazi v nasledujicich plochach:
- rozvojové plocha OB10 Ceské Budg&jovice
- specificka oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem
- specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni.
- specifickd oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Uzemi je dotéeno rozvojovou oblasti OB 10 Ceské Budgjovice, ovlivnénou rozvojovou dynamikou krajského mésta
Ceské Budégjovice. Podporujicim faktorem rozvoje je rozvoj silni¢ni a Zelezni¢ni infrastruktury. Zadny ze zdméri, at’ se
jedna o rozvoj dalnice D3 ¢i zkapacitnéni zelezni¢nich trati, nejsou na tizemi feSené Zmeény ¢.21a.

Dale se tizemi UP nachézi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém celostatniho vyznamu
ohroZeni suchem.

V neposledni fadé se tizemi UP nachazi ve specifické oblasti SOB10 a SOBI11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska vyroby energie
z energie slune¢niho zafeni a z vétrné energie.
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Zména ¢.21a fesi rozsahem podnétli vécného charakteru malé ¢asti uzemi, jednd se o logicky vyvoj v dané lokalité.
Rozvojové ¢i specifické oblasti nejsou dotéeny, Zména ¢. 21a je tak v souladu s PUR.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje v platném znéni po 1.-3., 4a., 4b, 5.-9., 11. a 13. aktualizaci
a rozsudku NSS 1AS 15/2016 (dale jen ZUR)

ZUR upfestiuji podminky PUR na tizemi Jiho¢eského kraje. Spravni izemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB10 -
rozvojova oblast Ceské Budéjovice a specifické oblasti SOBY.

V pribchu zpracovani Zmeny ¢.21a nabyla t¢innosti aktualizace ZUR 4b., kterou se méni znaceni a grafické vymezeni
ploch USES. Pro soulad Zmény ¢. 21a a dokumentace ZUR byly tyto prvky aktualizovany, coz je detailné popsano
v komplexnim zdGvodnéni nize.

Zména ¢. 21a je v souladu s dokumentaci ZUR v platném znéni.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (déle jen URP)
Uzemni rozvojovy plan (dale jen URP) byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28.8.2024. Podle §319 ods.5 zakona

€.283/2024 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly Gizemniho
planovéni, vymezuje dal§i zaméry, zohlediiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky

a mezinarodnich zavazk a prispiva k jejich napliiovani.

Uzemi UP Hluboka nad Vltavou obsahuje zaméry uvedené v Uzemnim rozvojovém planu tykajici se
o Dopravy:
= Silni¢ni — koridor DS21
*  Drazni — koridor DD16
o Technické infrastruktury
= Elektroenergetika — koridor TE20 a TE7
o Ploch a koridorti USES

Zadny z uvedenych zaméru nezasahuje do tizemi feSené zmény, zména UP je tudiZ v souladu s Uzemnim rozvojovym
planem vydanym vladou Ceské republiky.

Soulad s Uzemni studii krajiny JihoCeského kraje (dale jen USK)
Dle USK se oblast UP Hluboka nad Vltavou nachazi ve Vitavo-hlubocké krajinné oblasti s oznacenim 19 a v jiznim cipu
UP v Ceskobudéjovické krajinné oblasti s oznaenim 17.

Cilovou kvalitou Oblasti 19 je Clenita krajina vitavského idoli, lesnata krajina rekreac¢né atraktivni nadrze Hnévkovice,
drobna sidla zemédéelsky vyuzivané krajiny a harmonicka krajina okoli zdmku Hluboka. Zasadami pro zachovani ¢i
dosazeni téchto cilovych kvalit je: zachovani kompaktnich lesnich celkli minimalizaci fragmentovani liniovych staveb,
realizace protieroznich opatfeni, zachovani razu krajiny, respektovani estetickych hodnot, smétovani rozvoje rekreace do
okoli Hluboké ¢i Hnévkovické nadrze, redukce negativniho dopadu pohledového vnimani novych staveb.

Vétsina vécnych zmén uzemniho planu se fesi uvniti sidel a nema vliv na cilové kvality krajiny vltavského udoli. Pouze
vymezeni novych zastavitelnych ploch v oblasti zemédé€lského aredlu pii komunikaci spojujici Munice a Hlubokou
muzou mit vliv na bezprostiedni okoli. Vzhledem k respektovani estetickych hodnot a redukci negativniho vlivu
pohledového vnimani byly nové plochy T.6 HL a Z.60 HL feSeny s citlivosti k okoli. Konkrétné byly okolo téchto ploch
navrzeny plochy zelené pro redukci negativniho dopadu pohledového vnimani.

Cilovou kvalitou Oblasti 17 je prehledna zemédélska krajina s mozaikou riizné velkych ploch rizného vyuziti. Zasady pro
zachovani cilovych kvalit vyzdvihuji zachovavani mozaiky rdzné velkych ploch, zachovani stavajiciho razu a
respektovani estetické hodnoty krajiny.

Tato oblast zasahuje do uzemi UP Hluboka jen v malé &asti na jihu. Z fe$enych podnétii do oblasti spada svym rozsahem
a typem zmény pouze piestavba lokality Zvolenovska. Jednd se o dv€ plochy transformace T.6 HL a T.10 HL
v zastavéném uzemi obce, které jsou feSeny v rozsahu vhodném k lokalité s respektem k zachovani stdvajiciho rdzu
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krajiny. Nejednd se tedy o volnou krajinu, ale o urbanizované tzemi, kde nemtze byt fe¢ o zachovani zemédélské
krajiny.

Vzhledem k vyse uvedenému je Zména ¢&. 21a UP Hluboké nad Vltavou v souladu s USK JihoGeského kraje.

Soulad s Uzemni studii Metropolitni oblasti Ceské Bud&jovice
Dne 7. tijna 2024 schvalil pofizovatel v souladu s § 67 odst. 2 stavebniho zdkona (z. 283/2021 Sb.) moZnost
vyuziti Uzemni studii metropolitni oblasti Ceské Budgjovice jako odborného podkladu pro pofizovani tizemnd
planovacich dokumentaci.
Uzemni studie MOCB je rozdélena na dvé samostatné ¢asti — analyzu a navrh a zahrnuje tii zakladni tematické okruhy.

1. Dopravni infrastruktura

2. Urbanisticky rozvoj

3. Pfirodni a rekreacni potencial izemi

Zména ¢&. 21a zohlediiuje toto komplexni zhodnoceni sou¢asného stavu popsané Uzemni studii MOCB. Z hlediska
dopravni infrastruktury je Zménou ¢. 21a navrzeno rozsifeni centralniho parkoviste P+R (podnét ¢. 11d) a vybudovani
parkovisté u zékladni skoly podnét 11b).

Z hlediska rozvoje obytnych zon se ve Zméné €. 21a fesi plochy pro vystavbu (podnét €. 1 a €. 8).

Vice je fesenych podnétech rozepsano v komplexnim zdivodnénim. Svou naplni a typem podnéti Zmeéna €. 21a reaguje
na soucasné problémy kazdodenniho zivota a je vhodnym rozvojem tzemi.

Vzhledem k vyse uvedenému je Zména ¢. 21a v souladu s Uzemni studii MOCB.

b.2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi

Vécnymi zménami zmény ¢&. 21a se neméni vazby na Gizemni plany okolnich obci. Jedna se o zménu uvnitt izemi UP,
kdy dochézi ke zméné vyuziti ploch a ruseni zastaralych VPS, tykajicich se pouze fesen¢ho sidla. Vazby z hlediska
SirSich vztahd zlstavaji zachovany.

Zménou ¢. 21a byla napravena drobna skutecnost, ktera jiz delsi dobu brani naplnéni koordinace z hlediska SirSich
vztaht. Jedna se o malé tzemi v jiznim cipu UP Hluboka nad Vltavou, kde je Zelezni¢ni most vedouci pies feku Vitavou.
V puvodnim znéni byl tento Zelezni¢ni most znacen plochou RZV vodni a vodohospodarské, toto neodpovidalo
navazujici ploSe dopravy drazni v sousedni dokumentaci Gzemniho planu Hrd€jovice. Zménou ¢. 21a je tento most
oznacen plochou doprava drazni a také je protazen koridor pro rozsifeni zeleznice. Navaznost $irSich vztaht je v tomto
misté zajisténa.

V pribéhu vypracovavani navrhu pro vefejné projednani Zmény &. 21a doslo k nabyti G¢innosti aktualizace &. 4b ZUR,
v navaznosti na tuto aktualizaci byly zménény prvky USES. Z hlediska $ir§ich vztahi nebudou jednotlivé prvky USES
navazovat. Konkrétné se jedna o prvky 4 prvky nadregiondlni urovng, 6 prvka regionalni tirovné€ a vice nez deset prvki
lokalni tirovné. Detailni popis téchto nenavaznosti je nize v kapitole komplexniho zdiivodnéni.

Po Zméné &. 21a dojde k situaci, e prvky USES vymezené k hranici UP Hluboké nad Vitavou nebudou mit v sousednim
UP pokracovani nebo v ptipadé zrueni prvku USES nebude navazovat prvek vymezeny v sousednim UP. Je nezbytné,
aby v prub¢hu planovani pristi zmény uzemniho planu kterékoliv z okolnich obci, byly zohlednény nové vymezené prvky
USES nadregionalni a regionalni urovné (AZUR 4b) a lokalni trovné (Plan mistniho USES z roku 2023). Poté bude
zajiSténa navaznost z hlediska SirSich vztahi.

Nize je vyjadieni odboru ochrany zivotniho prostfedi k této problematice.
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Magistrit mésta Ceské Budéjovice - -
odbor ochrany Zivotniho prostredi Smrkarch s.r.o.

nam. Premysla Otakara Il. &. 1/1 Ing. arch. David Smrika

370 92 Ceské Bud&jovice Na Sadech 2036/18

37001 Ceské Budéjovice
Internet: http:/fwww. c-budejovice.cz/f

ID datove schranky: kjgbdyx L N
Znatka: Wyfizuje: Tel: E-mnail: Datum:
O0ZP/3494/2026/1a Ing. Lapicovd Johana 386 801 116 lapicovaj@c-budejovice.cz 10.4.2026

Véc: Vyjadreni organu ochrany pfirody k probihajici zméné dzemniho planu Hluboka nad Vitavou -
podklad pro vydani souhlasného stanoviska NOUP — OREG Krajského Gfadu Jihogeského kraje

Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, jako pfisluiny organ podle
ustanoveni § 10 a § 11 zikona 500/2004 Sb. spravni fad: za OPK § 77 odst. (1) pism. u) zdkona &.
114/1992 5b., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, (dale jen ,zdkon o ochrané
pfirody a krajiny"), uplatfiuje stanoviska k navrhu Gzemniho planu, regulaéniho planu, vymezeni
zastavéného dzemi a uzemniho opatfeni z hlediska zajmd chranénych timto zdkonem a jsou
dotéenym organem pfi jejich pofizovan, neni-li pfisludny jiny organ ochrany pfirody.

Organ ochrany pfirody konstatuje, Ze v ramci zmény dzemniho planu Hluboka nad Vitavou je
nezbytné zajistit zapracovani aktualizovaného vymezeni prvkd dzemniho systému ekologicke stability
(USES) na lokalni Grovni.

Tato aktualizace vychazi z posledni vydané dokumentace ,,Plan mistniho USES” z roku 2023, ktera je
zavaznym odbornym podkladem pro celé spravni Gzemi obce s roziifenou plsobnosti Ceské
Budégjovice. Uvedeny plan reflektuje zmény, ke kterym doslo v ramci 4b. aktualizace Zasad dzemniho
rozvoje lihoceského kraje.

Organ ochrany pfirody dale uvadi, Ze poiadavek na zapracovani tohoto aktualizovaného vymezeni
prvkid USES bude systematicky uplatfiovan i u viech ostatnich obci ve spravnim obvodu obce s
roziifenou plsobnosti Ceské Bud&jovice, zejména u obci sousedicich s méstem Hluboka nad Vitavou,
a to v ramci pofizovani jejich nejbliziich zmén dzemnich pland nebo zprav o uplatfovani tzemnich
pland.

Cilem tohoto postupu je zajistit jednotnost, navaznost a funkénost prvkid USES v 3irim Gzemi a jejich
soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a aktudlnimi odbornymi podklady.

Toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty, jeZ maji byt ve véci vydany podle zvlastnich
pravnich predpisd (napf. zakon o wvodach, o lesich, o ochrané pfirody a krajiny, o ochrané
zemédélského pldniho fondu, o odpadech apod.).

Ing. Radek Kyrian
vedouci odboru ochrany Zivotniho prostiedi

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména €. 2la tesi velké mnozstvi podnéta, které by se daly rozdélit na nekolik skupin. Prvni skupinou jsou nové
vznikajici plochy. Typové se jedna o plochy pro bydleni ¢i rekreaci, které navazuji na zastavéné uzemi a dopliuji
stavajici zastavbu. Dalsi skupinou jsou transformacni plochy, kdy se méni zastavéné plochy pro zemédélskou vyrobu na
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bydleni a jedna se tedy o novou napli brownfieldl, které hledaji svou novou funkci. Posledni skupinou je ruseni
zastaralych VPS, kter¢ jiz v této dobé nemaji opodstatnéni.

Z vyse uvedeného popisu je Zmeéna €. 21a v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Vétsina feSenych podnétt neni
v rozsahu, ktery by mohl mit vliv na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a ochranu nezastavéného
uzemi. Vyjimku tvofi pfestavba dvou vétSich ploch transformace, kde vznikaji nové plochy pro bydleni v plose
zeme&délského arealu mezi Municemi a Hlubokou a arealu Sudarny. Pred vydanim této zmény doslo k provéfeni danych
lokalit a navrhu vhodného druhu zastavby s ohledem na sousedni pozemky a hospodarné vyuziti ploch v zastavéném
uzemi.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.283/2021Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisa

Zména ¢.2la je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

Reseny UP je zpracovan dle vyhlasky & 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisa a
se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich predpisu, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporiu

Stanoviska dotéenych organti jsou kladna poptipadé vyzaduji drobna doplnéni ¢i upiesnéni k podnétim zatazenym do
Zmeény €. 21a. Veskera doplnéni ¢i upfesnéni jsou vypsana nize v kapitole komplexniho zdivodnéni.

V piipadech nesouladu ¢i rozport, které vyvolavaji dohadovaci jednéani a nasledné opakované vetejné projednani, byly
podnéty zatfazeny do Zmeény €. 21b.

f) udaje o splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téz udaje
o spIlnéni pokynti pro zpracovani

Zména €. 21a je zpracovana v souladu s obsahem zmény a usnesenim zastupitelstva.

Z platného zadani byl vypustén zamér ¢. 5 a Cast zaméru €. 12 z dGvodu, ze vécna stranka zaméri nespada svou
podrobnosti do Zmény UP, ale do zmény podrobngjsi dokumentace, konkrétngé Uzemniho planu zény odpovidajici
lokality.

V podnétu ¢islo 10 byla upravena zastavitelnost dle aktualniho stavebniho zdméru na maximalni hodnotu 15%.

Dale byl UP uveden do souladu s nadfazenou dokumentaci, konkrétné se ZUR JCK po zmén& ¢&. 4b, ktera upravila
regionalni a nadregionalni prvky USES. V rdmci zachovéni funkénosti systému USES byly v navaznosti na prvky USES
ze ZUR upraveny i prvky lokalni.

Vzhledem k rozsahu zadani Zmény byla Zmeéna ¢. 21 rozdélena na dvé casti, kdy jsou nckteré zameéry feseny
Zmeénou €. 21a a ostatni podnéty vyzadujici dohadovaci jednani dotCenych organii a vypsani opakovaného vetejného
projednani, jsou feSeny Zménou €. 21b.

Konkrétné byl ze Zmeny €. 21a vypustén zamér €. 1, 7, 11a, 11e, 14, 15, 16 a severni ¢ast zdmeru €.1 zahrnujici plochy
7.60 HL aZ.61 HL.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostiedi, popr. zdiivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo
jeho ¢ast nebylo respektovano

V souladu se stanoviskem Krajského uradu Jihoceského kraje nebylo vyhodnoceni zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii izemi na udrzitelny rozvoj izemi neni zpracovano, viz kap. g.

i) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych diisledkia tohoto reSeni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje izemi

Zména €. 21a obsahuje vice podnétl od obcanti, Osadniho vyboru Purkarec a Mésta Hluboka nad Vltavou. Dale je
soucasti zadani pozadavek na aktualizaci zastavéného Uzemni a pfevedeni vyuzitych zastavitelnych ploch do ploch
stabilizovanych. Dale byl aktualizovan cely systém USES v souladu s platnymi ZUR JCK (po nabyti uéinnosti zmény
&. 4b) a Planem mistniho USES pro ORP Ceské Budgjovice.

Po vefejném projednani a vydani stanovisek dotéenych organt byla Zména €. 21 rozd€lena na dvé casti — 21a a 21b.
V fesené zmén€ 21la byly vypustény podnéty, které vyzaduji zasahy vétSiho rozsahu a tudiz pro né bude vypsano
opakované vefejné projednani.

Zdtvodnéni je ¢lenéno dle ¢iselného sefazeni jednotlivych podnétt v zadani Zmény €. 21.

1) Transformace plochy Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) na plochu SmiSené obytné v§eobecné (SU) na hranici
katastralnich uzemi Munice parc. ¢. 315/2, 410 a 315/20 a Hluboka nad Vltavou parc. ¢. 360/3, 360/4, st. 860,
st. 861, 360/5, st. 859, st. 862, st. 1959, st. 1185/1 a 360/6.

Plocha je oznacena T.6_HL.

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti ploch na podnét vlastnika dotéenych nemovitosti. Stavajici zemédélsky
areal planuje ukoncit Cinnost z divodu Spatného stavebné-technického stavu diléich nemovitosti. Vzhledem
k umisténi aredlu v blizkosti sidel Munice a Hluboka nad Vltavou vlastnik nepovazuje za vhodné ¢i dokonce
mozné zemédélsky areal dale rozvijet. Transformace tzemi na plochy SU by mélo ptedejit celkovému upadku
uzemi a vzniku brownfieldu. Jedna se o izemi velikosti 3,26ha.

Uzemi je vzhledem ke své poloze mezi obéma sidly a tedy dobrému napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu i na veskerou vybavenost zejména v Hluboké nad Vltavou vyhodné pro transformaci na plochu
bydleni. Pii neustalém nedostatku zastavitelnych ploch na Hluboké je pfirozené a Zadouci prestavovat jiz
dosluhujici zeméde€lské arealy na obytné lokality s moznym doplnénim o ob¢anskou vybavenost. Stavajici areal
je obklopen kvalitni vzrostlou zeleni, kterou je vhodné zachovat, coz UP reflektuje. Z Gasti arealu byl tedy
vyclenén pas zelené (ZU), ktery obklopuje zastavitelnou plochu SU a vytvaii pfechod mezi zéstavbou a volnou
krajinou - plocha je oznacena T.7_HL.

Prostorové regulativy plochy T.6 HL umoznuji vystavbu bytovych domi o podlaznosti 3.NP + ustupujici
podlazi.

V ramci uprav dané oblasti byly provedeny drobné zmény v ohraniceni zastavéného uzemi. V ptivodni varianté
byl mezi zastavénou plochou a komunikaci maly cip tzemi AU (pozemek p.¢. 360/12 o 45m?), ktery je nové
pfipojen k zastavénému tizemi plochy T.6 HL. Na druhém kraji vjezdu do arealu (zapadni okraj pozemku p.¢.
360/4) bylo zastavéné izemi srovnano s hranici pozemku.

Plochy p.¢. 360/4 a 360/12 vymezuji oblast vjezdu do stavajiciho arealu a i do budoucna je tento vjezd zachovan
pro piistup k nové plose SU.

Pro ptehlednost jsou pfiloZeny vyiezy oblasti pfed transformaci a po ni a letecky snimek dané oblasti
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Zména plochy Zemédé€lské vseobecné (AU) na plochu Rekreace — zahradkarské osady (RZ) na pozemku ¢. 93
v k.u. Hroznéjovice.
Plocha je oznacena Z.5_HR.
Jedné se o pozemek velikosti 0,04 ha, ktery pfimo navazuje na plochy rekreace. Resena plocha je mimo prvky
USES. Vzhledem k poloze, velikosti pozemku a typu okolnich ploch je tato zména vhodnym rozvojem tizemi.

Zmeéna plochy Zemédé€lské vseobecné (AU) na plochu SmiSené obytné vSeobecné (SU) na jiznim okraji
Kostelce, p.¢. 631/31, k.11. Kostelec.

Plocha je oznacena Z.15_KO.

Reseny pozemek velikosti 0,44ha navazuje na zastavéné tizemi obce. Pozemek je idealné dopravné obsluzitelny
a nevyzaduje budovani novych zpevnénych ploch pro komunikace. Zménou dojde k rozsifeni stavajicich
zastavitelnych ploch a k pfirozenému zarovnani zastavéného tizemi. Doplnéni novych zastavitelnych ploch
odpovida poptavce po rozsifovani bytového fondu v Kostelci, kterd se projevuje probihajici vystavbou novych
rodinnych domu.

Zména plochy Smisené nezastavéného uzemi vseobecné (MU) na plochu Rekreace individualni (RI) na pozemku
p.¢. 103 v k.u. Hrozngjovice.

Plocha je oznacena Z.6_HR.

Z teSen¢ho pozemku byla vymezena plocha o velikosti 0,12 ha pfiléhajici k mistni komunikaci obsluhujici
stavajici plochy rekreace. Regulativ pro vystavbu v této plose udava minimalni plochu pozemku 600m2, z ¢ehoz
vyplyva vystavba maximalné dvou rekreacnich objektd. V dané lokalité se jedna o vhodny rozvoj, ktery svym
objemem nenarusi raz tzemi. Vhodna poloha plochy pfimo u stavajici komunikace nevyzaduje budovani nové
dopravni infrastruktury.

Vypusténi plochy VPS  voblasti dopravni infrastruktury oznacené VD.1 _PU v severozapadni casti
sidla Purkarec, p.¢. 234/5, 23410, 234/4,234/7, 234/12, 2333/2, 229/4, 157, 228/4, 22/1, 25/1, 26, 29/1, 814/1,
30/1, 32/4 v k.. Purkarec.
Podnét vzesel od Osadniho vyboru Purkarec. VPS je jiz zastarald, v ramci stavajici zastavby je tato komunikace
velmi tézko realizovatelna.

ZruSeni zékresu trafostanice, p.¢. 961/20 v k.u. Hluboka nad Vltavou.

Jednd se o navrzenou trafostanici T43, oznacenou soucasné s kabelovym vedenim jako VPS VT.E2 HL.
Spole¢nost EG.D. a.s. dle stanoviska pfilozeného Zadatelem ustupuje od zdméru vybudovat tuto trafostanici. Jeji
zakres v koordina¢nim vykrese jiz nema opodstatnéni.

Transformace plochy SmiSené obytné v§eobecné (SU) na plochu Obc¢anské vybaveni v§eobecné (OU) - vyuziti
pro vzdélani, sport, volno¢asové aktivity a ubytovani. Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji k.G. Hluboka
nad Vltavou, p.¢. 2015, 2017 a p.¢. st. 613 v k.u. Hluboka nad VItavou — ¢ast Bezdrevska Basta

podnét bude feSen Zménou €. 21b

Rozvoj lokality Hlubokd nad Vltavou —Zvolenovska (Sudarna). Roz$ifeni plochy T.4 HL SmiSené obytné
vSeobecné (SU) z puvodnich p. €. 1444/6 a p.C.st. 786 na 1444/57, 1444/2 a 1444/12 ¢imz dochazi k rozsifeni
plochy na ukor pfilehlé plochy VZ a plochy DX ze zapadni strany. Prostor stavajici komunikace je ponechan
s ohledem na minimalni moznou §itku vefejného prostranstvi pro obsluhu rodinnych domt v §ifce 8,0 m. Tato
Sitka je dostatecnd pro pohodlnou obsluhu stavajicich rodinnych domi v kolmé ¢asti ulice Zvolenovska.
Budouci zastavbu je nutné fesit s ohledem na polohu inZenyrskych siti a jejich ochrannych pasem.

Zadani Zmény dale uklada provéfeni mozného rozvoje celé lokality. V navaznosti na tento pozadavek byla
vymezena plocha T.10 HL na vychodnim cipu uzemi. Vznika plocha SmiSena obytna vSeobecna (SU) na p.
C.1442/6, 1442/5 a 1442/3. Dojde tak k pfirozenému rozsifeni stavajici enklavy bytovych a rodinnych domu v
misté, kde je zajiSténa dobra dopravni dostupnost i napojeni na vSechny potiebné inzenyrské sit€. Vzhledem
k poloze nové navrhovanych ploch, u kterych se predpoklada samostatné napojeni na ulici Zvolenovska, zaroven
nedojde k negativnimu vlivu na plochy stavajici. Doplnéni novych domii vCetné piehledné uli¢ni struktury
naopak vytvoii z této oblasti plnohodnotnou obytnou lokalitu a ne jen nepiehlednou smeés riznych funkci.
K rozvoji lokality pfispélo i vybudovani chodniku podél ulice Zvolenovska v nedavné dobé.

Vzhledem k charakteru okolni zastavby v Casti ,,Sudarna“ se v ¢asti navazujici na ulici Zvolenovskou do
vzdalenosti 70 m od hrany komunikace umoziuje vystavba bytovych doml o podlaznosti 2np + podkrovi
(ustupujici podlazi), ve zbytku lokality se predpoklada vystavba solitérnich rodinnych domt nebo dvojdomd.

Pro prehlednost pfilozeny vyfezy oblasti pfed transformaci a po ni, letecky snimek dané oblasti ze serveru
mapy.cz a zakresleni inzenyrskych siti.






Vyrez hlavniho vykresu se zakreslenim inzenyrskych siti v oblasti

9) Podnét ¢. 9 fesi zastavitelnost plochy Rekreace na p.¢. 780/10 v k.u. Jeznice. Tato plocha prosla zménou znaceni
z divodu pieklopeni UP do Jednotného standardu. Piivodni znadeni RI.Z1.1 je nyni Z.5 JE. V Textové zpravé —
v tabulce seznamu ploch je limit maximalni zastavénosti zvySen z 5% na 15%, coZ je limitni hodnota vzhledem
k charakteru okolniho uzemi.

10) Zména plochy Zemédé€lské vseobecné (AU) na plochu SmiSené obytné vseobecné (SU) na jiznim okraji sidla
Purkarec. Zména se tyka parcely ¢. 673/1 v k.u. Purkarec.
Plocha je oznacena Z.24 PU.
Navrhova plocha velikosti 0,18 ha se nachézi na okraji zastavéného Uizemi obce, vzniké redukci navrhové plochy
Z.20b PU — Obcanské vybaveni — golf. Z druhé strany feSené plochy se nachazi zalesnéné pozemky,
nepiedpoklada se, Ze by feSena plocha slouzila pro golf. Plocha SU navazuje na zastavbu rodinnych domt, jedna
se o vhodny rozvoj dané oblasti.

11) Mésto Hluboka nad Vltavou podalo 6 podnéti:

a.

Piistavba télocvitny ke stavajici $kole ZS Hluboka nad Vltavou na parc. & 300/17 a &asti pozemku
300/52 v k.u. Hluboka nad Vltavou.

podnét bude fesen Zménou €. 21b
Dalsi zamér se tyka opét Zakladni skoly Hluboka nad Vltavou, konkrétné vybudovani parkovacich stani
pro vetejnost. V tynské ulici v blizkosti Skoly se nachazi dva pozemky ve vlastnictvi mésta, které
umoziuji vybudovani parkovisté. Jsou to pozemky 349/12 v ploSe Technické vSeobecné (TU) a
pozemek 348/3 v ploSe SmiSené obytné vSeobecné (SU), dale do plochy spadaji p.¢. st. 890, 668 a
1058. Nove¢ vznikla plocha Doprava jina (DX) je oznacena T.9 HL a ma 0,18ha. Navrzené parkoviste
pomuze zlepsit problematiku kratkodobého parkovani u skoly, kdy dochéazi k zahlceni mistni
komunikace pobliz vstupu do Skoly z divodu vzrustajiciho trendu dovazeni déti do Skol autem.
Parkovisté bude slouzit primarné pro potieby rodi¢t déti navstévujicich areal skoly a nepfedpoklada se
proto naruseni okolni obytné zastavby.
Obdobny problém nedostatku parkovacich stani feS§i i tento podnét. Tentokrdt se to tyka
zaméstnaneckého parkovani u stejné Zakladni Skoly. Na pozemku ¢. 300/39 a 300/68 se navrhuje
vystavba parkovacich stani. V tomto ptipadé je plocha v UP souéasti plochy OU, ale v UPnZ se jedna
o plochu Zelen vefejna (ZV), kterd se bude ménit na plochu OU. Ve Zméné UP se tento podnét
neprojevi.
Dalsi zamér se tyka rozsifeni centralniho parkovisté v k.u. Hlubok4 nad Vltavou, parc.¢. 73/8, 77/1,
81/1, 87 a 98/1. V dané oblasti jsou dvé navrhové plochy Z.10_HL (Doprava jina - DX) a Z.9_HL
(SmiSena obytna vSeobecnd - SU). Plocha DX se rozsifuje z 0,5h a na 1,18 ha na tkor plochy SU z 1,33
ha na 0,66 ha. Zaroven prechazi ¢ast plochy SU (p.¢. 127/1 a p.C.st 2144) do stabilizované plochy.
Vysledna velikost plochy Z.9 HL je 0,59 ha.
V této oblasti je zapotfebi kapacitn€ navySovat parkovaci mista pro turisty, kterd zejména v letni
sezonn€ nebo pii porddani masovéjSich akci nedostacuji. Dal§im zdmérem je doplnéni parkovani o
plochu tzv. stellplatzu pro stani karavani se zakladni vybavenosti. V ptipad€¢ budouci potieby
rozsifovani parkovisté na tkor plochy Z.9 HL bylo do podminek vyuziti doplnéno, Ze je zde
v navaznosti na stavajici parkovist¢ mozna vystavba parkovacich stani i mimo potieby vyvolané timto
funkénim vyuzitim tzemi. V plose Z.9 HL je tedy mozné vybudovat i samostatné parkovisté, které
nijak nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy, tedy bydlenim, ale pouze pokud bude sousedit piimo se
stavajicim parkovistém. Nelze vybudovat samostatné parkovisté, které by bylo ze zapadu a vychodu
obklopeno parcelami s rodinnymi domy.



13

Oblast pred a po Zmené ¢. 21a

e. ZvySeni zastavénosti sportovniho aredlu na parc.c. 1313, 1314/1 1315/3, 1315/4, 1314/5, 1840/1,

1840/2 v k.u. Hluboka nad Vltavou a p.¢. 311/2 a 311/8 v k.u. Bavorovice.
podnét bude fesen Zménou €. 21b

f.  Posunuti plochy zelené¢ v k. Hluboka nad Vltavou, ¢ast Kresin, p.¢. 1127/70, 1127/3, 1127/71,
1127/69, 1127/1.
Posun se tyka plochy Z.28 HL a zaroven je rozsifena ptilehla plocha VU.
Zamér se tyka vystavby cyklostezky a s tim spojeného posunuti zeleného pasu na sever (plocha Zelen
vSeobecna Z.28 HL). Plocha Smisena obytna vSeobecna (SU) tak bude redukovana (Z.27 HL z 1,9ha
na 1,88ha) Plocha Vyroba vSeobecna (VU) bude rozsifena o 0,10ha. Samotna plocha Z.28 HL se
zmens$i z 0,4%ha na 0,41ha.
Péas se posouva zdivodu vlastnickych vztahti a aktudlniho stavu v tzemi, v nové poloze bude
cyklostezka na pozemcich ve vlastnictvi mésta Hluboka nad Vltavou.

12) Zména plochy Vyroba vSeobecna (VU) na plochu Smisené obytné vSeobecné (SU) na pozemku p.¢. 1769/3
v k.. Hluboké nad Vltavou — lokalita u Vlakové stanice Hlubokéa nad VItavou — Zamosti.
Plocha je oznacena Z.56_HL.
Zadatel je vlastnikem sousedniho pozemku vyuziti VU (stabilizované) a planuje vystavbu RD vedle své
provozovny. Oblast navazuje na zastavéné izemi vyuziti SU a vzhledem k vlastnictvi je tato zména logickym
rozvojem oblasti. Plocha obytnd navazuje na sousedni stavajici obytnou vystavbu. Stavajici plocha zmén
Z.41_HL bude redukovana z 0,44 ha na 0,33 ha. Nov¢ vznikla plocha Z.56 HL ma vyméru 0,13 ha.

13) Zména plochy Zemédé€lské vSeobecné (AU) na plochu Obcanské vybaveni — sport (OS) na pozemku p.¢.355
v k.. Hluboka nad Vltavou. Do nové vzniklé plochy je zahrnuta i ¢ast pozemku p.¢. 354. Je to prouzek mezi
pozemkem 355 a komunikaci.

Nové navrzena plocha je oznacena Z.57_HL.

Jedna se o plochu na okraji zastavéného tizemi momentalné nevyuzivanou, pokrytou trvalym travnim porostem.
Zadatel planuje na plose vytvofit sportovné — rekreaéni plochu pro obyvatele rychle se rozvijejici ptilehlé obytné
lokality. Venkovni sportovist¢ by bylo vyuzivano i zaky zakladni skoly, ktera se nachédzi v dochazkové
vzdalenosti. Sportovni a relaxaéni prvky budou doplnény stavajici i novou vzrostlou zeleni v navaznosti na
porosty kolem historického lomu, takze dojde k vytvofeni pfirozeného predélu mezi zastavénou Casti obce a
zemédelskymi plochami.

Nové vznikla plocha Z.57 HL mé vyméru 0,46 ha.

14) Zména plochy Zemédé€lské vseobecné (AU) na plochu SmiSené obytné vSeobecné (SU) na pozemku p.¢. 499/6 a
485/29 v k.u. Hluboka nad Vltavou, lokalita Pod Holym vrchem.
podnét bude fesen Zménou €. 21b
V této fazi, zménou €. 21a, dochazi k redukei plochy Z.17 HL z 0,96ha na 0,80ha. Jedna se o zapadni cip, ktery
prechazi do stavu. Pozemky plochy Z.17 HL maji jednoho vlastnika, ktery si jiz nechal zpracovat izemni studii,
proto je soucasné sejmuta povinnost vypracovani uzemni studie pro tuto plochu.



Oblast pred a po Zmené ¢. 21a

15) Transformace plochy Smisené obytné vSeobecné (SU) na plochu Obganské vybaveni vSeobecné (OU) na
pozemku €. 5/1 v k.u. Bavorovice.
podnét bude fesen Zménou ¢. 21b

16) Zména plochy Zemédélské vseobecné (AU) na plochu Obcanské vybaveni vSeobecné (OU) na pozemku p.cC.
241/2 v k.. Hluboka nad Vltavou.
podnét bude fesen Zmeénou €. 21b

V pribéhu zpracovani zmény €. 21a byly provéieny plochy, u kterych bylo ulozeno provéteni vyuziti izemni studii.
Nekteré z ploch jiz maji zpracovanou uzemni studii dostupnou na webovych strankach mésta.
Jedna se o plochy:

k.u. Bavorovice: Z.5 BA (US)

k.u. Hluboka nad Vltavou: Z.30 HL (US), Z.17_HL (US), Z.44a,b,c HL(US), Z.7 HL (US)

k.u. Kostelec —Z.12_KO (US),

k.u. Purkarec -Z.12_PU

k.u. Jeznice —Z.1_JE (US)

k.u. Jaroslavice u Kostelce —Z.6 JA

Tyto plochy jsou nyni ve vykrese zakladniho ¢lenéni znaceny jinym typem Srafy s poznamkou v legendé, Ze jiz maji
zpracovanou uzemni studii.

Soucasti zadani byla aktualizace zastavéného uzemi, Zménou €. 21a dochazi k rozsifeni zastavénych tzemi o tyto
plochy: plocha Z.10_KO (0,12ha) v plose smisené obytné vSeobecné v jihozapadni ¢asti Kostelce, plocha T.1_LI (0,42ha)
na jihovychodnim okraji sidla Kostelec, , ¢ast plochy Z.17 HL (0,17ha) v lokalit¢ Holy vrch na Hluboké a ¢ast plochy
7.9 HL (0,07ha) v centralni ¢asti Hluboké. Celkové se jedna o 0,78ha.

Dale je ptevedena plocha skladky Z.8 MU u Munic do stabilizovanych ploch.

V navaznosti na legislativni zmény dochazi k apravé tykajici se ochranného pasma lesa. Z ptivodnich 50m doslo ke
snizeni na 30m vzdalenost, kdy je vyZadovano vyjadreni dotéené¢ho organu statni spravy lesti. Uprava je provedena jak
v textove tak vykresové ¢asti, konkrétné v koordina¢nim vykrese.

Dokumentace ZUR Jiho¢eského kraje byla zménéna aktualizaci 4b nabyvajici G¢innosti 9.10.2025. Touto aktualizaci
doglo ke zméné prvkia USES regionélni a nadregionalni urovné v jejich vymezeni i v popisech. Zména UP a ZUR nesmi
byt v rozporu, proto bylo pfevzato nové znaceni jak v textové, tak v grafické ¢asti, a dale byly v grafické ¢asti upraveny
hranice prvkti USES, které byly zpiesnény dle mistnich podminek s ohledem na podrobngjsi méfitko UP. Konkrétné se
jedna o tyto prvky:
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NRBK 60 — Stéchovice — Hlubocké obora - biokoridor rozdélen do jasné definovanych tisek

pismeno A znaci vodni ekosystém — novy kod NRBK 60A_6 (usek: RBC 179 — NRBC 26), zptesnéni grafiky
pismeno B znac¢i mezofilni ekosystém — novy kod NRBK60B_11 (usek: RBC 168- NRBC 26), zptesnéni grafiky
RBC 764 — U Bo¢kt — piivodné nezasahoval do feseného UP, nyni maly cip na severu uzemi nese novy kod RBC 179 —
zptesnéni (rozsiteni) grafiky

RBC 765 — Némcice — novy kod RBC 189, zpiesnéni grafiky

RBK 123 - Némgice - Hlubocka obora do UP nové vlozeny, propojuje lokéalni biocentra

RBK 4030 - Horni Bukovsko — Némcice (K doktorovu lomu) — novy kéd RBK 111, zpfesnéni grafiky

NRBC 26 — kod ziistava, zpresnéni grafiky

NRBK 118 —kdéd se zpiesiuje na NRBK 118A 1, stejné tak dochazi ke zptesnéni grafiky

RBC 760 — pouze zména ndzvu RBC 162

NRBK 119 - kéd se zptesituje na NRBK 119_7, stejné tak dochazi ke zpfesnéni grafiky

RBK 3036 — novy kéd RBK 176 a zpfesnéni grafiky

Prvky ¢lenéné na tseky jsou v UP znadeny podtrzitkem 6 misto lomitkem /6 z divodu chybového hlaseni validatoru.
Symbol lomitka nepatii mezi povolené znaky. Stejné tak popisy prvki VPS a koridort byly zménény tak, aby
neobsahovaly symbol lomitka.

V néavaznosti na nové vymezeni prvkid regiondlni a nadregiondlni trovné dochdzi k tpraveé prvki lokalnich tak, aby byla
zachovana celistvost a funkénost celého systému USES. Tyto prvky byly upraveny dle posledni vydané dokumentace
Pldn mistniho USES pro ORP Ceské Budéjovice z roku 2023.
V navaznosti na §ir§i vztahy doglo k apravam nékterych lokalnich prvki. Dokumentace Pldn mistniho USES plati sice pro
celé ORP C. Budgjovice, ale ne viechny tizemni plany sousedici s vymezenym uzemim UP Hluboka nad Vltavou
prochéazeji zménou. Vymezenim novych tras a rozsahu lokalnich prvki by dochazelo ke kolizi na rozhrani tzemnich
planu Upravy jsou vypsany dle lokalit:
UP Vikov:
LBK.97 doznal drobného rozsiteni, tak aby doléhal az na hranici s UP Vlkov
LBC.1442 byl rozsifen a LBK.42 byl zrusen dle Pldnu mistniho USES, tudiz doglo ke zméné a biokoridor plnoplogné
nenavazuje na sousedni LBK.0057 a LBK.0058 v UP Vlkov. Prvky jsou nicméné propojeny byt ne plnou mérou,
funké&nosti systému je zachovana a pro zpracovani piisti Zmény dokumentace UP Vlkov lze doporugit aktualizaci
lokalnich prvki USES
UP Hosin:
LBK.96 snavazujicim LBC.97 a LBK.98 zrusen. Vzhledem k tomu, Ze navazujici biokoridor v UP VIkov je
navrhovy, lze o¢ekavat pii nasledujici zméng UP upravu zohlediiujici tyto zmény.
LBK.307 je nové vymezeny, stejné tak LBC.193. Biocentrum zasahuje do uzemi UP Hlubok4 nad Vltavou jen
minimalné, do dokumentace bude doplnén az po zméné UP Hosin, ktera LBC.193 zobrazi. Samostatny cipek o plose
0,2ha z hlediska $ir$ich vztahti nedava smysl. Biokoridor LBK.307 je zobrazen, navazuje na navrhovy biokoridor UP
Hosin.
UP Dasny:
LBK.299a je nové vymezeny a piimo navazuje na nové vymezené LBC.2011 na tizemi UP Dasny. Pro dosaZeni
funké&nosti systému je za potiebi aktualizovat prvky USES v prvni fe§ené zméné UP Dasny.
UP Zahaji:
Misto LBC.73 jsou nové vymezeny dva biokoridory LBK.309 a LBK.311a, které jsou na hranici tizemi UP Hluboka
nad Vltavou a UP Zahaji cca 45m od sebe a oba maji navazovat na nové biocentrum v UP Zahaji, kde je momentalng
pouze jeden biokoridor LBK.0311. Uprava v feseném UP spociva v rozsifeni LBK.311a smérem k LBK.309 &imz
dojde k jejich propojeni a doplnéni chybg&jici navaznosti. Pro budouci zménu UP Zah4ji 1ze doporuéit aktualizaci
lokalnich prvka USES.
UP Olesnik:
LBK.75 byl zrusen, ale v navazujicim UP Olesnik Je pfimo propojen z LBK.0312 a nasledn¢ LBC.0196. Pro
zachovani navaznosti je za potiebi aktualizovat prvky USES v nejblizsi fesené zméné UP
LBK.68 byl nahrazen LBK.321, trasa je obdobna, doslo k redukci na hranici s UP Ole$nik. Pro navaznost mezi UP je
LBK.68 rozsifen na hranici uzemi, kde pokracuje LBK.321.

Vyjadieni odboru ochrany zivotniho prostiedi k této problematice je vyse v kap. b.2.

Pro velké mnozstvi zmén byly v textové &asti vytvofeny nové tabulky USES. V grafické &asti jsou pro prehlednost
znazornény obé¢ varianty prvki USES, Zlutou barvou jsou ptivodni prvky USES, aktualizované jsou zelenou barvou.



16
Novym vymezenim regionalnich ¢ nadregionalnich prvki USES dochazi ke kolizim se stavajicimi lokalnimi biokoridory
nebo biocentry (at” uz se jednd o prekryvy ¢i mezery mezi jednotlivymi prvky). Vysledné zakresleni prvki USES bylo
provedeno dle bodu (39) ZUR: Zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v vizemi.

Zasady pro uzemné planovaci éinnost a rozhodovani v (zemi

(39)  Pro prvky Gzemniho systému ekologické stability Zasady dzemniho rozvoje Jihoéeského kraje stanovuji nasledujici:

a. vymezené prvky SES je iéelné dopliovat o relevanini skladebné asti misiniho USES, tj. lze vkladat lokalni
biocentra do biokondord wyE8i hierarchické arovné k posileni jejich ekostabilizaéni funkce; hranice vioZzenjch
Iokalnich biocenter pitom nejsou vazény hranicemi koridoril dle ZUR,

b. uvymezenjch prvkii USES musi byt vidy zachovana jejich funkénost a vymezeny charakter,

c. uvymezenych prvki USES nesmi byt narugena jejich kantinuita,

d. v pfipadé prvkil USES vioZenjch do vy hierarchie je nutno pfi jejich vyuZiti respektovat pfisnéj§i podminky,
resp. podminky toho prvku, ktery pojima vy&si ochranu,

e. vymezena biocentra a biokoridory musi byt chranény pred zménou vyuZiti izemi, kiera by negativné ovlivnila
stavajici stupen ekologicke stability, a pfedeviim zamezila pinéni jejich migraéni funkce (prichodnosti), pred
umistovanim zamérl, které nejsou slucitelné s hlavni funkei téchto ploch, tj. funkei pfirodni; u bickoridord je nutno
dbat. aby jejich pfipadné protnuti bylo, pokud moZno, co nejkratsi,

f. neobsazeno,

g. vymezeni skladebnych prvkil USES v (zemi loZisek neni pfekaZkou k pfipadnému vyuiti loZiska za podminky, Ze
pokud budou funkee USES vyuZitim loZiska nerosti doéasné omezeny, pfipadné dojde k dofasné dpravé trasy
biokeridoru, budou po ukonéeni t8Zby obnoveny v odpovidajicim charakteru, trase a v potfebném rozsahu,
svyjimkou stetd prvk( USES aloZisek nerostis Cema v PoSumavi, Sebanov, Hofice na Sumavé-Muckov,
Ponédrazka, Val, Drahov-Krkavec, Hatin, Hatin-Jeméina, Trebof, Holicky u Staré Hliny (v misté stfetu s |. a ll.
zonou CHKO), Majdalena, Tust, Dvory nad LuZnici-Tust, Tust-Halamky a Halamky, kde pfeviadaji zajmy ochrany
prirody nad pripadnou t&Zbou,

h. v pfipads stfetu ploch loZisek nerostl Sudoméf-Stéken, Jistec |1, Jister, Kralovice, Tyn nad Vitavou, Sudoméfice
|, Drachov, Veseli nad LuZnici-Jatky, Veseli nad Luznici |, Veseli nad Luznici-Vikov, Horusice, Horusice-Wlkov,
Movosedly nad Mezarkou, Cep, Cep |, Suchdol nad LuZnici, Hamr, Tust, TuSt-Suchdel nad LuZnici je t8Zba
souasti tvorby USES za podminky nasledné rekultivace podporujici funkei USES, v pfipadé loZisek Tyn nad
Vltavou, Sudoméfice i a Drachov pak za scudasného spinéni podminky pribéiné sanace loZiska, v pfipadé
budouci t&Zby u loZisek Hamr, Kolence-Pecak a Kolence dojde k docasné dpraveé frasy biokoridoru.

Ve zméné ¢. 20 doslo k prevedeni celého UP do jednotného standardu, ale pred vydanim Zmény &. 21a byly odhaleny
nepiesnosti a chyby, které byly jesté v ptivodni verzi. Konkrétné se jedna o popis lesnich ploch — nyni jsou rozliSeny
plochy lesni v§eobecné, v oborach a v bazantnicich. Také v textu je sjednocena barva plochy. Dale byl opomenut piepis
uvodni ¢asti vypisu ploch zastavitelnych a nezastavitelnych pted casti Definice pouzitych pojmii (kap f.).

Vse je barevné vyznaceno v textové Casti. V grafické Casti pak byla sjednocena legenda s textem, kdy pofadi ploch RZV
odpovida fazeni ploch v textu.

Dale byla do vypisu ploch v textové ¢asti vracena tabulka pro plochy silni¢ni DS a dvé plochy zmén oznaceny DS
(2.55_HL a Z.16_BA) byly ptevedeny do ploch DX, protoze se nejedna o silnice 1. tfidy. Jedna se o formalni Gpravu
grafické ¢asti.

Na zaklad¢ jednani ur¢eného zastupitele se zpracovatelem byly doplnény zaméry vyplyvajici z novych Zadosti vetejnosti
a potieb mésta. Tyto zaméry byly vyhodnoceny, zZe nemaji zasadni vliv na zménu tzemniho planu a tak mohou byt
zatazeny do aktualni zmény. Jedna se o nasledujici body:

e Zména definice dvojdomu v textové casti — stavajici detailni definice komplikovala stavebni fizeni a byla nad
ramec jakékoliv legislativy. Zaroven nepiinasela svému okoli jakoukoliv pfidanou kvalitu a v mnoha ohledech
§la proti zakonitostem vyuzitelnosti parcel.

V definici pouzitych pojmu kapitoly f) textové casti bylo vypusténo: a jsou ksobé zrcadlove obrdcené (s
pripustnym piidorysnym posunem). Nové je tedy moznad vystavba dvojdomu, kde jednotlivé domy nejsou
totozné, coz mize mit naopak pozitivni vliv na domu v okolni zéstavbe.

e Doplnéni slova ve vyctu objektii neptfipustného vyuziti ploch SU, SM a SX: Vystavba samostatn¢ stojicich
malometraZnich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky, maringotky apod.). Jedna se o
pozadavek stavebniho ufadu, ktery ma za cil jasngjsi vyklad UP.

e Rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni v ndvaznosti na feSenou plochu na rozhrani katastralni izemi Munice
a Hluboka nad Vltavou — bude feSeno ve Zméné €. 21b



Uprava dokumentace po vefejném projednani

Bilance kapacit nové navrhovanych zastavitelnych ploch ve vztahu k udrzitelnému rozvoji izemi

Vzhledem k tomu, Ze tato zména tizemniho planu zahrnuje vétsi mnozstvi ploch urcenych k rozvoji hlavné v oblasti
bydleni, je namisté vyhodnotit celkové dopady navySeni obyvatel na vefejnou infrastrukturu.

..y

Nize je uvedena tabulka s hypotetickym vypoctem mozného nartistu trvale Zzijicich obyvatel v feSenych oblastech.

Vypocet vychazi z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Podstatny vstupni Udaj je vzdy vymeéra nové lokality, dalsi
vstupni udaje jsou obecné regulativy dané izemnim planem a také regulativy specificky vymezené jednotlivym lokalitam.
Dle stavebnich moznosti a primérnych statistickych hodnot byly ur€eny mozné maximalni kapacity vystavby pro bydleni
v rodinnych domech (izolovanych ¢i fadovych) a bytovych domech. Odhadovany pocet obyvatel pak vychazi z pouziti

koeficientu 2,5 obyvatele na byt dle doporu¢eni MMR.

. c s . odhadovany
nazev plochy , vymeéra maximalni obytna « ,
(vyuZiti) k.. (ha) kapacita plochy pocet novych
obyvatel
Z.15 KO (SU) Kostelec 0,44 | 4xRD (8 byth) 20
Z.24 PU (SU) Purkarec 0,18 | 1xRD (2 byty) 5
Munice, BD (120 bytd)
T6HLBU) I jubokan, Vit | 22> | fadové RD (16 byt 340
Z.9_HL (SU) - , ) ) . )
redukee plochy Hluboka n. VIt. 0,74 12xRD (24 byti) 60
Z.56_HL (SU) Hlubokan. VIt. | 0,13 | 1xRD (2 byty) 5
T4 HL(SU) - iy pokan, Ve | 0,87 | 5x RD (10 byta) 25
rozsiteni plochy
var.A - 5x dvojdium (20 bytt)
. +6x RD (12 byti)
T.10_HL (SU) Hluboka n. VIt. 1,34 var.B - BD (30 bytt) 85
+ 2xRD (4 byty)
| celkem 395

Prvni dvé lokality v Purkarci a v Kostelci jsou posuzovany zvlast’ a nejsou zahrnuty do celkové sumy obyvatel.

V ptipad¢ Purkarce by pfibyl v navrhované plose jeden rodinny diim, takovy rozvoj vesnice Purkarec je zanedbatelny,
lokalita takto pozvolny nardst obyvatel unese.

Na okraji obce Kostelec vznika nova plocha s hypotetickou navrhovanou kapacitou 20 osob, coz je v dané oblasti také
udrzitelny rozvoj.

Vétsi kapacitni navySeni skyta rozvoj oblasti v katastralnim uzemi Hluboka nad Vltavou. Vypocitané maximum 395 osob
pii maximalnim zastavéni vSech navrhovanych ploch je zapottebi jeste rozepsat z hlediska demografie.

Piedpokladané vékové skupiny

vek pocet 0sob
0-5 28
6-14 53
15-64 257
65+ 57

Dalsi udaj, ktery je z hlediska kapacit hlavné silni¢ni infrastruktury stézejni, je nartist automobilové dopravy. Jedna se o
oblast mimo velka mésta tudiz bez MHD, kde 1ze pouzit koeficient 0,6 auta/obyvatele. Pro maximalni pocet 395 obyvatel
vychazi nardst o 237 osobnich aut v souctu. Lokality, kde se bude koncentrovat nejvic aut jsou plochy u Zvolenovskeé, na
tuto oblast vychazi 66 aut. Druha vétsi lokalita je na rozhrani katastralnich izemi Munic a Hluboké nad Vltavou, kde
vychazi 204 vozidel.
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Tyto udaje mohou slouzit jako podklad pro dal§i zmény tizemniho planu, kdy je mozné zahrnout do zmén i mozné
navyseni kapacit jak technického charakteru, tak kapacit v oblasti vzdélavani ¢i traveni volného Casu.

Resend zména ¢. 21a mimo oblasti bydleni navysuje také kapacity dalsiho vyuziti, nové vymezuje plochu Z.57 HL pro
venkovni hfisté.

Problematiku dopravy v klidu tato zména také pomaha fesit at’ uz navrhem novych ploch pro parkovani u zakladni skoly
¢i rozsifenim centralniho parkovisté na plose Z.10_HL.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném vzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto izemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto
vymezeném Uuzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uizemi Ministerstva obrany:
LK TRA — Vzdu$ny prostor pro létani v malych a pifizemnich vySkach, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni §41 ziakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném tuzemi lze povolit vystavbu
vysilact, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochrano (napft. Stfelnice, nadrze plynu, trhaci jAmy), venkovni vedeni vn a vnn, rozsiteni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — jev
UAP — 102a. Ve vzduném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zeleng. Vystavba a
vysadba mtze byt vyskové omezena nebo zakazana.
Koridor RR sméri — zajmové izem pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999
Sb. o zaji§t'ovani obrany CR a zakona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V &asti koridoru RR smért
s atributem vysky 0-50 lze povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé stanoviska Ministerstva obrany — UAP — jev
82a. V pripadé kolize mize byt stavba omezena.
Ve zbylé casti koridoru RR smérti 1ze povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30m n.t. jen na zaklad¢ stanoviska
Ministerstva obrany - UAP — jev 82a. V piipadé kolize miize byt stavba omezena.
Mikrovinné spoje (elektronické komunikaéni zafizeni véetné ochranného pasma) — zak. ¢. 222/1999 Sbh. o
zajistovani obrany CR, zik. &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, zik. &. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi. V tomto vymezeném tizemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zona) ze stanovisté Velky Kamenik —
Klet, Velky Kamenik — Najdecké ¢ihadlo, Velky Kamenik — Cizova lze povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 82a.

Na celém spravnim tizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych druhi
staveb (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekta
vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....)
vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
e vystavba objekti tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Uprava dokumentace tykajici se grafického zobrazeni zmé&n prvki USES

V névaznosti na konzultace s Oddélenim tizemniho planovani Krajského ufadu ohledné zobrazovani rusenych a novych
prvki USES byla upravena grafika Hlavniho a Koordinaéniho vykresu.

Ve vykresech odevzdanych k vefejnému projednani byly zobrazeny rusené prvky USES Zluté a nové prvky zelenou
barvou, feSenym uzemim byla celé oblast UP. Po konzultacich jsou viechny prvky ohrani¢eny kiivkou feseného tzemi
doplnéné &ervenou linkou, kterd znazoriiuje zmény tykajici se pouze prvka USES. Kiivka feseného Gizemi musi
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zobrazovat viechny jevy, proto jsou nové prvky USES podbarveny prvky RVZ a daliimi jevy, které ale ziistavaji beze
zmeén.

Priklad zobrazeni prvkii USES v dokumentaci pro verejné projedndni — vlevo, vpravo je stejny vyiez v novém
zobrazeni dle konzultaci s oddélenim krajského uradu.

DalsSi zmény malého rozsahu

V prubéhu piipravy dokumentace byly odhaleny drobné nedostatky ¢i nepiesnosti, které byly nasledné zapracovany do
dokumentace pred jejim odevzdanim. Tyto zmé&ny nemaji vliv na zadny z feSenych jevii izemniho planu, jsou to
nepodstatné zmény. Nasleduje jejich vypis:

Doplnéni regionalniho biocentra RBC 179 do Tabulky prvkie USES kap. e).

Doplnéni plochy Z.31 HL Obcanské vybaveni vSeobecné do vypisu ploch RZV kap. f)

Opraveni popisu plochy rezervy GU v legendé Hlavniho vykresu — piivodni chybny popis SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI - PRIRODNI PRIORITY byl nahrazen spravnym popisem TEZBA
VSEOBECNA.

Napraveni chybného stavu ve vymezeni ploch RZV a koridoru CPZ. V jiznim cipu tzemi nad plochou feky
Vltavy vede Zelezni¢ni most, doposud byla tato ¢ast izemi vedena jako plocha vodni (WU) v rozporu s jejim
vyuzitim. Plocha dopravy drazni (DD) a plocha koridoru CPZ pro rozsiteni zelezni¢ni trasy byla protazena nad
feku.

Vypusténa véta Zpresnéni viici ZUR Jihoceského kraje je max. o 40m, tj. v toleranci moznych viprav. V kapitole
e) v popisu Lokality Purkarec A. Tato véta mé&la vazbu na ZUR pied aktualizaci.

Vykres VPS byl upraven, nové ma stejnou velikost jako Vykres zakladniho ¢lenéni ¢i Hlavni vykres, zobrazuje
celé izemi UP. Jsou na ném zobrazeny viechny plochy a linie VPS z diivodu jednoznagnosti zachovani

a nezménéného rozsahu vymezeni VPS. Toto bylo také dopInéno do legendy.

V textové casti byl kap. d) dopInén nazev koridoru CNZ.Ee33 1.

V &asti Odiivodnéni byla v &asti b.1 vyhodnocujici soulad s PUR vice rozepsana. Také byla nové vypsana oblast
SOBI11 a zpfesnén nazev oblasti SOB10 tak, aby se soulad s nadfazenou dokumentaci vztahoval k aktualné
platnému znéni PUR. Déle bylo doplnéno vyhodnoceni souladu UP s Uzemni studii Metropolitni oblasti Ceské
Budgjovice. V ¢asti b.2 byl doplnén popis problematiky Sir§ich vztahti a bylo doplnéno vyjadieni odboru
ochrany Zivotniho prostfedi k problematice aktualizace prvki USES lokalni tirovné.

Jednotlivé kapitoly Odiivodnéni jsou vztahovany ke Zméné €. 21a.
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j) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a zdiivodnéni
potireby vymezeni zastavitelnych ploch

V priubéhu zpracovani Zmény izemniho planu bylo provéfeno celé izemi z hlediska zastavénych ploch. Plocha uizemniho
planu Hluboka nad Vltavou se neustale vyviji, je to oblast, ktera je lakava jak svou polohou, tak pfijemnym Zivotnim
prostfedim. Zejména se to tyka samotné centralni ¢asti Hluboké (k.i. Hluboka nad Vltavou), kde je zajem o pozemky
enormni. UZ jen samotné zadani Zmény obsahujici 16 zpracovavanych podnétit naznacuje zéjem o rozvoj jednotlivych
lokalit.
V ramci zmény bylo aktualizovano zastavéné uzemi a byly do né&j pfidany v nedavné dobé zastavéné plochy o vymeéie
0,78 ha. V nedavné zmén¢€ 19a bylo obdobnym zptisobem zatazeno do zastavéného tizemi 9,16 ha ptivodné zastavitelnych
ploch, pficemz novych ploch k zastavéni bylo navrzeno jen 0,75 ha. Zména €. 19b nenavrhovala zddny novy zabor,
zména ¢. 20 znamenala jen prevedeni UP do jednotného standardu. Z toho vyplyva, Ze v posledni dobé doslo k redukci
zastavitelnych ploch o cca 8 ha, €isté z divodu probihajici intenzivni bytové vystavby.
Aktudlni zména navrhuje navyseni zastavitelnych ploch o cca 3 ha (3,96 ha navrzeno a 0,78 pievedeno do stavu). Jde
v prvni fadé o rozsifeni stavajicich zastavitelnych ploch - konkrétné se jedna o plochu rekreace Z.11 JA v sidle
Jaroslavice, plochu Z.10 KO v plose smiSené obytné vSeobecné v jihozapadni casti Kostelce, ¢ast plochy Z.17 HL
v lokalité Holy vrch na Hluboké a plocha T.1_LI na jihovychodnim okraji sidla Kostelec.
V néavaznosti na rozvoj uzemi se v ramci Zmény vymezuji nové plochy zastavitelnych tizemi:
- vseverni ¢asti Uzemi pfi fece Vltaveé v k.i Hroznéjovice vznikaji dvé malé plochy rekreace v misté, které je pro
tento el vhodné a odpovida stavajicimu vyuziti okolnich pozemkl v navaznosti na zastavéné uzemi
- vramci Hluboké nad Vltavou vznikaji nové zastavitelné plochy, jedna z nich je na zdpadnim okraji Gzemi,

zastavitelna plocha pro sport doplitujici stavajici obytnou zastavbu, dalsi malého rozsahu vznika u vlakového

nadrazi
Vyse zminované zastavitelné plochy svym rozsahem a zptisobem vyuziti vhodné dopliiuji feSené oblasti. Jsou vyrazné
doplnény plochami piestavby, coz znamena, Ze jiz zastavéné plochy nejsou ponechany bez vyuziti a nachéazeji nové
zpusoby vyuziti jako plochy pro bydleni, po kterych je v soucasnosti poptavka. K hospodarnému vyuziti zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch pfispiva i pfipustna bytova vystavba s vyssi podlaznosti tam, kde je to z urbanistického
hlediska mozné, ktera znamena nékolikanasobné lepsi vyuziti kazdé zastavéné plochy.

k) vyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného reSeni na
ZPF a PUPFL

Vyhodnoceni dusledkii rozvoje feSeného uzemi na zemédélském pidnim fondu je zpracovano v souladu se zak.
¢. 41/2015Sb., kterym se méni zakon ¢€.334/1992Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi a zakon €. 388/1991Sb., o Statnim fondu zivotniho prostfedi Ceské republiky, ve znéni pozdé€jsich predpist.

Zpusob identifikace lokalit zdboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy urené Zménou ¢.21a k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédelskou plidu. Cast fesenych ploch byla jiz vyhodnocena k zaboru v predchozich zménach. Podkladem pro urceni
kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa a UAP.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédé€lského piidniho fondu pro tizemné planovaci Cinnosti jsou bonitované padné
ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadiuje: klimaticky region, hlavni pdni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti
a expozice pady. Pomoci tohoto kodu se ptifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zeméd¢€lské ptudy.

Ptiklad k6du BPEJ v feSeném uzemi:

7.29.01
7 klimaticky region
29 hlavni pldni jednotka,charakterizovana pidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti vCetné charakteru

skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a vlahového rezimu v padé
01 ¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy
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Piedpokladané zabory ZPF v dasledku feSeni ndvrhu Zmény ¢.21a

) o VYNATO V
'C. } ) o VYMERA ) » RAMCI'
ZAME-| OZN. FUNKCNI VYUZITI LOKALI- ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) PLATNE
RU TY (ha) DOKUMEN-
TACE (ha)
novy
1 11 11 v \% zabor
celkem
h T.6_HL | SmiSené obytné v§eobecné (SU) 2,55 Transformace 0 2,55
T.7_HL Zelen vSeobecna (ZU) 0,72 0 0,72
2) 75 HR Rekreace — zahradkar. osady 0.04 0,04 0,04
- (RZ) -
3) Z.15_ KO | SmiSené obytné vieobecné (SU) 0,44 0,44 0,44
4) | 26 HR | Rekreace individulni (RI) 0,12 | Parcclanema evidované BPEJ (ostatni 0
plocha) -
8) T.4 HL | SmiSené obytné vSeobecné (SU) 1,49 Transformace 0 1,49
T.10_HL | Smisené obytné v§eobecné (SU) 1,35 Transformace 0 1,35
10) | Z.24 PU | Smiené obytné vieobecné (SU) | 0,18 | | 003 | | 015 [ o018 ]
Z teSenych pozemkil pouze p.¢. 348/3 je
11)b. | T9 HL Doprava jina (DX) 0,18 zahrada (II. tf.) - jiz vynato, ostatni bez 0 0,18
BPEJ.
Z.9 HL | Smisené obytné vseobecné (SU) 0,59 Plocha DX rozsitena na tkor plochy SU, 0 0,59
11)d. ktera je zaroven z Casti prevedena do zast.
Z.10 HL Doprava jina (DX) 1,18 uzemi. 0 1,18
I |z28 HL Zeleft vieobecna (ZX) 0,41 | | | | 0 0.41
12) | 2.56 HL | SmiSené obytné vieobeené (SU) | 0,13 | Parcely nemaji evidované BPEJ 0
= Y ’ (ostat.plocha) 0,13
13) | Z.57_HL | Obéanské vybaveni — sport (OS) 0,46 0,17 | ‘ 0,29 0,46 -
celkem 0 0 1,53 0 0,48 1,12

Zdtvodnéni navrhovaného feseni

Tato zména fesi vétsi mnozstvi ploch, které lze rozdélit do nékolika typt vzhledem k povaze zaboru ZPF.

Prvni typ je vynéti ploch zaméra 1), 2), 3), 10), 13), kdy jsou vynaty celé feSené plochy pro rozvoj uzemi hlavné v oblasti
bydleni, dale rekreace a sportu. Vynéti se tyka celych ploch, ale realné zastavéni bude c¢astecné dané moznou
zastavitelnosti, zbyvajici plocha bude vyuzita pro zelen at’ uz v podob¢ zahrady ¢i rekreacni plochy.

Dalsim typem fesSenych zamért je transformace ploch v zastavéném tizemi. Jedna se o v soucasnosti stabilizované plochy,
kde se méni pouze zplsob jejich zastavitelného vyuziti, tak7e ze své podstaty uz byly z hlediska UP ze ZPF vyhaty
(posledni sloupec tabulky) a do souctu nové zabiranych ploch nespadaji.

Poslednim typem feSenych zaméru jsou plochy, které jiz nemély BPEJ, coz je taktéZ vypsano v tabulce.

Vsechny zameéry navazuji na zastavéné izemi Ci fesi transformaci jiz stabilizovaného uzemi. Potfeba vymezovani novych
zastavitelnych ploch vychdzi z poptdvky po novych stavebnich parcelach, zejména pro bydleni. Hluboka nad Vltavou
piedstavuje diky své poloze nedaleko krajského meésta a diky krasné okolni pfirodé¢ a klidnému zplsobu zivota na
malomésté zadanou lokalitu pro bydleni. Ve mésté se navic nachdzi plnohodnotné technickd a obCanskéd vybavenost,
ktera odpovida spise daleko vétSim méstim nez meéstecku s cca 5000 obyvateli. VSechny tyto faktory jsou predpokladem
pro dalsi rist mésta, ktery kontinualné probiha poslednich nékolik let (nartist o cca 700 obyvatel za poslednich 15 let),
nejvice samozfejmé v samotné centralni ¢asti Hluboka nad Vltavou (k.u. Hluboka nad Vltavou).

Z vyse uvedeného plyne, ze v Hluboké nad Vltavou probiha intenzivni rozvoj mésta a nové vymezované plochy jsou
skute¢né zastavovany a tudiz Gcelné vyuzivany. Na vétsin¢ dosud nezastavénych zastavitelnych plochach v k.a. Hluboka
nad Vltavou probiha vystavba nebo pfiprava vystavby v nékteré fazi — pro plochy Z.30, Z.35 a Z.36 (v thrnu cca 10 ha)
je zpracovana studie a probihaji projekéni prace, v plochach 2.7, Z.11, 2.12, Z.13, 2.20, Z.21, Z.26, Z.27, Z.38 (v Ghrnu
cca 12 ha) se buduje zakladni technicka vybavenost nebo se uz dokonce stavi jednotlivé stavby pro bydleni. Uvedeny jsou
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pouze plochy vétsiho rozsahu, u kterych je znam jejich stav, takze lze predpokladat, ze i v ostatnich neuvedenych
plochach probiha néjaka forma piipravy stavby.
Pii poslednich vécnych zménach uzemniho planu (19a. a 19b.) doslo k provéreni z hlediska zastavénosti ploch. Celkem 5
ploch o souhrnné vymeéie 9,16 ha bylo pfevedeno do stavu a pouze jedna plocha o vyméie 0,75 ha byla novym zaborem.
Vyse uvedena data jsou dikazem intenzivniho rozvoje mésta, ktery stale probiha a vzhledem k vybudované (a budované)
infrastruktufe je pro mésto i ptinosny, protoze poméaha napliiovat jeho potencial. Tento trend je v souladu i s rozhodnutim
zastupitelstva, které dal$i rozvoj podporuje schvalovanim dalSich zastavitelnych zamérd. Aby tedy tento rozvoj mohl
pokracovat, je nutné vymezovat nové zastavitelné plochy uz ve chvili, kdy nejsou vSechny stavebni parcely zastavéné, ale
s dostatecnym predstihem na celou projektovou pfipravu a samotnou vystavbu. V opacném ptipadé by doslo k zastaveni
rozvoje mésta a jeho stagnaci.
V ramci Zmény €. 21a bylo provéteno dosavadni vyuziti zastavitelnych ploch a tfi plochy o celkové vyméte 0,78 ha byly
prevedeny do ploch stabilizovanych.
Zména €. 21a navrhuje nové zastavitelné plochy, zejména pro bydleni, které zajisti dalsi plynuly rozvoj mésta. Cilem
udrzitelného rozvoje mésta je primarné vyuzivat plochy v ramci zastavéného uzemi, zejména pak hledat nové vyuziti pro
plochy, které uz neplni svlij ptivodni ucel. Takovymi pfipady jsou plochy transformace. Zména €. 21a navrhuje plochy
transformace T.6_HL a T. 7_HL z pGvodniho zemédélského arealu na plochy smisené obytné a plochy zelené (zamér
¢.1). Plocha obytna (T.6) je doplnéna plochou zelené (T.7), kterd odcloni obytné plochy od stavajici komunikace, zajisti
pozvolny prechod mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou a celkové zachovaji piijemné prostiedi pro budouci
vystavbu. Plochy se nachdzeji ptimo u silnice spojujici Munice a Hlubokou a pro jejich vyuziti tedy neni nutno budovat
dalsi dopravni infrastrukturu, ktera by znamenala dal$i zabor ZPF.
Transformacni plochy jsou navrzeny i v mistni ¢asti Sudarna v ulici Zvolenovska (zdmér ¢.8). Opét zde dochazi
k transformaci ze zeméd¢€lské vyroby na plochu smiSenou obytnou. Jedna se o plochy T.4 HL a T.10_HL.
Celkova vymeéra ploch transformace, které jsou nové vymezeny jako zastavitelné plochy smisSené obytné je 5,39 ha. Jedna
se tedy o pomérn¢ vyznamné plochy, které se neponechavaji bez vyuziti a jsou opetovné vyuzity k novému ucelu.
Dale jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy, v ramci kterych dojde k zdboru ZPF, sefazené dle cisel zaméru
v zadani:

2) Zména plochy Zeméd¢€lské vseobecné (AU) na plochu Rekreace — zahradkarské osady (RZ) na pozemku €. 93 v k.q.
Hroznéjovice. Plocha je oznac¢ena Z.5 HR.
Jedna se o pozemek o velikosti 0,04 ha, ktery pfimo navazuje na plochy rekreace. Jde o rozvoj individualni rekreace
v misté, které je svymi kvalitami pro individudlni rekreaci zadané. Vzhledem k velikosti plochy, ptipustné
zastavitelnosti a faktu, Ze pozemek je uz dnes veden jako zahrada, je vliv na zemédélsky pidni fond zanedbatelny.

3) Zmeéna plochy Zemédélské vseobecné (AU) na plochu SmiSené obytné vSeobecné (SU) na jiznim okraji Kostelce,
p-C. 631/31, k.0. Kostelec. Plocha je oznacena Z.15_KO.
Reseny pozemek velikosti 0,44 ha navazuje na zastavéné uzemi obce. Pozemek je idealné dopravné obsluzitelny a
nevyzaduje budovani novych zpevnénych ploch pro komunikace. Zménou dojde k rozsifeni stavajicich
zastavitelnych ploch a k pfirozenému zarovnani zastavéného izemi. Doplnéni novych zastavitelnych ploch odpovida
poptavce po rozsifovani bytového fondu v Kostelci, ktera se projevuje probihajici vystavbou novych rodinnych
domu.

10) Zmeéna plochy Zemédelské vseobecné (AU) na plochu SmiSené obytné vSeobecné (SU) na jiznim okraji sidla
Purkarec. Zména se tyka parcely ¢. 673/1 v k.u. Purkarec. Plocha je oznacena Z.24 PU.
Navrhova plocha o velikosti 0,18 ha se nachazi na okraji zastavéného uzemi obce, vznikd redukci navrhové
zastavitelné plochy Z.20b_PU — Obcanské vybaveni — golf. Plocha SU navazuje na zastavbu rodinnych domu a
jedna se o jeji ptirozené doplnéni. Pozemek je vzhledem k poloze mezi plantazi rychlerostoucich dfevin a obytnou
zastavbou pro zemédélské ucely nevyuzitelny. Vzhledem k velikosti pozemku se predpoklada vystavba 1 rodinného
domu.

13) Zména plochy Zeméd¢€lské vseobecné (AU) na plochu Obcanské vybaveni — sport (OS) na pozemku p.¢.355 v k.u.
Hluboka nad Vltavou. Nove navrzend plocha je oznacena Z.57 HL.
Jednd se o plochu na okraji zastavéného izemi momentalné nevyuzivanou, pokrytou trvalym travnim porostem a
novou stromovou vysadbou. Plocha je navrzena pro viceucelové sportovné relaxaéni zazemi k sousedni obytné
lokalité Hurka, které ovSem ma potencial i v ramci SirSich vztahli uspokojit potieby nedaleké mistni ¢asti Munice
nebo hlubocké zakladni skoly. Lokalita ma zaroven vybornou dopravni obsluznost — lezi u stavajici silnice, mistni
komunikace i cyklostezky, a pro realizaci hfisté¢ tedy neni nutné budovat novou dopravni infrastrukturu. Hfisté
budou tvofit malé sportovni plochy v kombinaci s relaxa¢nimi a hernimi prvky, které budou umisténé na rostlém
terénu. Vysledna zastavénost tizemi tedy bude vyrazn€ niz§i nez celkova vymeéra plochy. Plocha Z.57 HL ma
vyméru 0,46 ha.

Celkova vymeéra nového zaboru ¢ini 1,12 ha.
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Zabor je navrzen na plochach IIL., IV. a V. tfidy ochrany. Nejcennéjsich zeméd¢lskych ploch tfidy ochrany 1. a II. se tedy
zabor netyka a jsou v plném rozsahu ponechany zemédélskym tceltm.

Zmeénou ¢. 21a nedochazi k zaboru PUPFL.

1) uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Ministerstvo obrany
MO s navrhem Zmeény €. 21 souhlasi za pfedpokladu zapracovani limitti do koordina¢niho vykresu a textové cast
odiivodneéni dle vyjadreni.

=> bylo zapracovano.

Ministerstvo prumyslu a obchodu
MPO podmiiiuje souhlas s navrthem Zmeény €.21 doplnénim zékresu vyhradniho loziska Zahaji — Blana a chranéného
loziskového tizemi (CHLU) Zahji - Blana do koordinaéniho vykresu a opravou nazvu organizace zabyvajici se
tézbou. Organizace chybn¢ uvedena v textové casti je Calofrig a.s., spravné¢ LB MINERALS, s.r.o.

=> bylo zapracovano

Ministerstvo Zivotniho prostiedi — souhlasné stanovisko

Ministerstvo dopravy
MD vydava stanovisko, nasleduje vyfez:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich. nami sledovanych dalnicich a silnicich
I_tridy, souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 21 izemniho planu Hluboka nad Vltavou

a pozadavky neuplatiujeme.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 21 Gzemniho
planu Hluboka nad VItavou a poZadavky neuplatiujeme.

Z hlediska |letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 21 dzemniho
planu Hluboka nad VItavou za nasledujicich podminek:

1) PoZzadujeme aktualizovat ochranna pasma vefejného wnitrostatnino letisté Hosin
a respektovat je ve spravném rozsahu.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 21 Uzemniho
planu Hluboka nad VItavou a poZadavky neuplatiujeme.

Oddvodnéni:

Ad Letecka doprava)

Ad1) Re$ené uzemi se nachdazi v ochranném pasmu (dale jen ,OP*) vefejného vnitrostatniho
leti5té Hosin, a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb a v OP s omezenim staveb
vzdu$ného vedeni VN a VVN. OP byla vyhlasena Ufadem pro civilni letectvi dne 27. 11. 2023
pod €. j. 13509-23-701. Vzhledem k tomu, Ze navrh zmény €. 21 dzemniho planu Hluboka
nad Vltavou eviduje jiz neplatna OP letisté Hosin, je ve vyroku stanoviska uplatnéna pfedmétna
podminka.

=> ochranné pasmo leti§t€¢ Hosin bylo zakresleno do koordina¢niho vykresu
Ministerstvo vnitra — neuplatiiuje Zddné namitky ani pfipominky

Obvodni bansky urad
Souhlasné stanovisko bez pfipominek

Statutarni mésto Ceské Budéjovice nema piipominek
Statni pozemkovy urad

SPU souhlasi s ndvrhem Zmény &. 21 za splnéni nasledujicich pozadavkii:
- pouziti digitalni katastralni mapy, ktera zohlednuje nové uspotfadani pozemkt
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- doplnéni zakresu staveb HOZ (hlavni odvodiiovaci zatizeni) do vykresové dokumentace a popisu do textové
¢asti v ramci nejblizsi provadéné zmény UP
=> aktualni katastralni mapa je pouzita a doplnéni HOZ se projevi v nasledujici Zméné UP

Hasic¢sky zachranny sbor vydal souhlasné stanovisko
Krajsky aurad — zakon o ochran¢ ZPF — souhlasné stanovisko

Magistrat mésta Ceské Budéjovice — Odbor ochrany Zivotniho prostiedi
- vodni hospodarstvi
o souhlas pfi napojeni ploch na vetejny vodovod a kanalizaci, likvidaci destovych vody oddilné
= podnét 1) plocha T.6 HL
= podnét 3) plocha Z.15 KO
= podnét 8) plocha T.4 HL a T.10_HL — sudarna
= podnét 12) plocha Z.56 _HL
=> u vypsanych ploch poznamka v textové ¢asti: ,,budouci vystavba bude napojena na
vefejnou splaskovou kanalizaci a vodovod, destové vody budou feseny dle §5 odst. 3
vodniho zakona,,
o souhlas za splnéni podminky poctu rekreacnich objektli na feSenych plochach — splnéno vymezenou
velikosti ploch a stavajicimi plosnymi regulativy
* podnét?2)a4d)—rekreace Z.5 HRaZ.6 HR
o nesouhlas s transformaci plochy z divodu lokace pozemku v aktivni zon¢ zaplavového tizemi a nebo
v zaplavové zoné Q100
= podnét7) T.8 HL - Bezdrevska basta
* podnét 15) T.1 BA — minipivovar
=> bude feSeno ve Zméné ¢. 21b, plochy T.8 HL a T.1 BA nejsou feSeny ve Zmeéné €. 21a
o nesouhlas se zménou zastavitelnosti budovami na 10% v zaplavové zoné Q100
=  podnét 14) plocha Z.17 BA
=> bude feSeno ve Zméné ¢. 21b, plocha Z.17 BA neni feSena v Zméné ¢. 21a
o zékaz umistovani pevnych budov a jinych zafizeni, ktera by tvofila ptekazku pii povodni, parkovaci
stani a zpevnéné plochy propustné nebo odvodnéné dle §5
= podnét 16) plocha Z.59 HL v zaplavovém tizemi Q100
=> bude feSeno ve Zméné €. 21b, plocha Z.59 HL neni feSena v Zméné €. 21a
- ochrana pfirody a krajiny
o plocha Z.17_HL ma byt doplnéna o plochy ptirodniho charakteru pii severni a jizni hranici v navaznosti
na interakéni prvky — tyto plochy tam jiz jsou — z jihu plocha MU.p a ze severu plocha ZU, do textové
¢asti vlozit podminku respektovani a zachovani IP
o plocha Z.60 HL — vylouc¢it fadové RD, zménit regulativy: vyméry parcely 800m2 a INP + ustupujici,
etapizace — podminéni vystavby za plose Z.60 HL vyCerpanim plocha v lokalité T.6_ HL
=> bude feSeno ve Zméné ¢. 21b, plochy Z.17_HL a Z.60 HL nejsou feSeny ve Zméné ¢. 21a
- lesni hospodafstvi
o zajmy nejsou dotéeny
- nakladani s odpady
o bez pfipominek

Krajsky urad — Oddéleni pamatkové péce
1. pozadavek na vypusténi plochy T.1 BA a ponechéni stavajiciho vyuziti, protoze se plocha nachézi
v pamatkové zoné stanovené vyhlaskou z roku 1990, kde je kladen dliraz na ochranu pamatkovych
hodnot, urbanistické a prostorové skladby jadra vsi.

2. pro plochu T.8 HL Bezdrevské basty je pozadavek doplnéni regulativu
=> bude feseno ve Zméné ¢. 21b, plochy T.1 BA a T.8 HL nejsou feSeny ve Zméné ¢. 21a
CEPS
Pripominka tykajici se nové vymezeného biocentra LBC.2112 v blizkosti elektrické stanice Dasny a pod vedeni 110KV.

U ploch zafazenych do systému USES nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhoreni piirodnich funkci.
Nize je vytez Pfipominky k ndvrhu zmény €. 21:
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Nesouhlasime s navrzenou plochou biocentra LBC.2112, ktera je nevhodné umisténa vuéi
zafizenim pfenosové soustavy, kdy v ramci obnovy éi provozovani prenosové soustavy,
véetné zfizovani republikového zaméru na vedeni 400KV s provoznim oznaéenim V473,
(v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci kraje oznaéeného jako Ee37) muze dojit ke
zhorseni funkce navrZzeného biocentra. Tento nesouhlas je dale opfen o energeticky zakon, ktery
zakazuje v ochranném pasmu nadzemniho vedeni nechavat rist porosty nad vysku 3 m, tudiz bude
nezbyiné soustavné zasahovat do daného prvku USES. Zarovei na nize uvedenych vyiezech
z navrhu a interni aplikace CEPS, a s. Ize vidét, Ze do prvku biocentra je zahmuta | ast pozemkil
zemédélsky obhospodafovana, cozZ je v rozporu s uvedenymi informacemi v textovou ¢asti navrhu.

= V textové ¢asti odst. e) byl do tabulky prvki USES k prvku LBC.2112 doplnén nésledujici odstavec:

,»U tohoto biocentra vymezeného v blizkosti elektrické stanice Dasny mulze dojit v rdmci provozovani ¢i obnovy
pfenosové soustavy, vcetné planovaného ziizeni nového vedeni, ke kratkodobému omezeni funkénosti biocentra nebo
zhorseni jeho pfirodni funkce, a to pouze v rozsahu nezbytné nutném pro potieby energetické soustavy. Zaroven je nutné
v ramci tohoto biocentra dodrzet maximalni vysku porostu 3m v ochranném pasmu nadzemniho vedeni dle energetického

zakona.*

m) vyhodnoceni pripominek

e Ing. arch. Martin Veber — Chybé&jici vypocet obytnych a vybavenostnich kapacit.
=>» Tyto odhadované bilance byly doplnény do kapitoly komplexniho zdivodnéni.

e Jana Buchtelova, Petr Joza — pozadavek na zménu vyuziti izemi z OS.g na SU, parc. ¢. 673/17 a 803/54
v Purkarci
e Pavel Joza — taktéz zména vyuziti izemi z OS.g na SU, parc. ¢. 673/18 a 803/56 v Purkarci
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=> Tyto dva pozadavky nelze vyhodnotit jako pfipominku k ndvrhu Zmény €. 21. Jedna se o nové
podnéty pozadujici zménu vyuziti ploch ob&anské vybavenosti sportovni na plochy smisené obytné.
Takové zmény vyuziti ploch je vhodné zatradit do dalsi Zmény Gzemniho planu béznym postupem.

n) uprava dokumentace na ziakladé uplatnénych namitek a
pripominek

Dle stanoviska Ministerstva obrany byla do kapitoly komplexniho zdtivodnéni doplnéna podkapitola Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany CR a do koordinaéniho vykresu byly doplnény textové poznamky pod legendu.

V névaznosti na stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu byly do koordina¢niho vykresu doplnény dvé kiivky
loziska Zahaji — Blana a v tabulce v textové casti byl opraven nazev organizace zabyvajici se té¢zbou.

Dle stanoviska Ministerstva dopravy bylo do koordina¢niho vykresu doplnéno ochranné pasmo letisté Hosin.

Dle vyjadieni Odboru ochrany Zivotniho prostiedi MM CB byly k dotéenym plocham doplnény v textové &asti poznamky
ohledn¢ odvodnéni a napojeni na vodovod ¢i kanalizaci.

Dle ptipominky k navrhu UP od CEPS byl do textové ¢asti doplnén odstavec stanovujici podminky vyuziti biocentra
LBC.2112.

Dle pfipominky Ing. arch. Martina Vebera tykajici se chybégjiciho vypoctu obytnych a vybavenostnich kapacit byla do
kapitoly komplexniho zdivodnéni doplnéna pasaz, kterd popisuje bilance nové navrhovanych ploch vzhledem
k udrzitelnému rozvoji izemi.

0) udaje o poctu listi odiivodnéni izemniho plinu a poctu
vykresti k nému pripojené grafické asti

’.

Udaje o poctu listth uzemniho planu
Textova ¢ast odtivodnéni Zmény ¢.21a obsahuje 25 stran (str. 2 - 26).

Graficka ¢ast

IL. Odtivodnéni uzemniho planu
IL.1. Koordinacni vykres m1: 5000
IL.2. Vykres sir§ich vztahti m 1 : 50000

1.3 Vykres predpokladanych zabort ZPF a PUPFL m1: 5000



