Zména ¢.12 UPnZ Hluboka nad Vlitavou - Mésto
A.012.2-17 052018

UPN-Z HLUBOKA NAD VLTAVOU-MESTO
| N C.12

e

NAVRH PRO VEREJNE JEDNANI

Zaznam o udinnosti

Schvalujici orgéan: Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vitavou
Ing. Tomas Jirsa, starosta mésta

Podpis a otisk dfedniho razitka

Pofizovatel: Méstsky urad Hluboka nad Vitavou
Ing. Petr Smrcka
Vedouci OSSU MU Hluboké nad Vltavou

Podpis a otisk dfedniho razitka

Zpracovatel: Sixta — Architekt, spol. s r.o., Nova 1997/24, 370 Olv(vieské Budgjovice,
Ing. arch. Dagmar Polcarov4, autorizovany architekt CKA, 00102
¢.zak. AU.012.2-17, kvéten 2018

Podpis a otisk razitka

Datum vydani:

Datum nabyti
ucinnosti:




Zména &.12 UPnZ Hluboka nad Vitavou - Mésto
A.012.2-17 052018

OBSAH TEXTOVE CASTI ZMENY C.12 UPnZ HLUBOKA NAD VLTAVOU -
MESTO ,
I. Vyrokova ¢ast Zmény UPnZ

l.a. Vymezeni feSené plochy 3
I.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki 3
I.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury 7
I.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi 7
l.e. Podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi 7
I.f. Podminky pro ochranu vefejného zdravi 9
l.g. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku k asanaci, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich cisel 10
I.h. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni pro které Ize
uplatnit pfekupni pravo, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich ¢isel 11
l.i. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vefejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru izemi, zejména
ochrany krajinného rdzu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vyska zstavby,
objemy a tvary zastavby, intenzita vyuZiti pozemka) 11
L.j. VyCet uzemnich rozhodnuti, ktera Zména UpnZ nahrazuje 20
l.k. Udaje o poétu listt Zmény UPnZ a poétu vykresi grafické ¢asti 20

[l. Odlvodnéni Zmény UPnZ
ll.a. Udaje o zplisobu pofizeni Zmény UPnZ 21
[l.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska Sirsich Gzemnich vztaha,
véetné vyhodnocenl' souladu Zmény UPnZ s PUR, Zasadami Gzemniho rozvoje J&. kraje

a souladu s tzemnim planem Hluboka nad Vltavou 21
Il.c. Udaje o spInéni zadani Zmeny UPnz 22
I.d. Komplexni zdtvodnéni feseni, véetné zdivodnéni navrzené urbanistické koncepce 22

Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivd na zivotni prostredi, byla-li Zména UPnZ
posuzovéna, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného
organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé zdivodnéni, proc toto stanovisko

nebo jeho ¢ast nebylo respektovano 24
IL.f. Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa 25

Il.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani izemi,
s cili a ukoly zemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi 25
Il.h. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organli podle zvlastnich pravnich predpisu,
popfipadé s vysledkem feSeni rozporl a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu

dotéenych osob 25
ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odavodnéni rozhodnuti o namitkach 25
I1.j. Vyhodnoceni pfipominek 25
I1.k.Udaje o poétu listti odtivodnéni Zmény UPnZ a poétu vykrest grafické ¢asti 26

Pfiloha ¢.1 — UPnZ Hlubok& nad Vltavou — mésto — srovnavaci text po zménach &.1-12



Zména &.12 UPnZ Hluboka nad Vitavou - Mésto
A.012.2-17 052018

. Vyrokova éast Zmény UPnZ

Uzemni plan zény Hluboka nad Vitavou mésto se méni v nasledujicich kapitolach takto:
l.a. Vymezeni fesSené plochy

1. Kapitola la. Vymezeni fesené plochy se doplnuje takto:

Hranice zastavéného Uzemi jsou aktualizovany k 30.9.2017.

I.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
2. Kapitola I.b. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd se doplfiuje a upravuje takto:

l.b.1. Podminky vyplyvaijici z plathého Gizemniho planu Hluboka nad Vitavou:

Resené Uuzemi je rozdéleno do dilgich ploch s rozdilngm zptsobem vyuZiti, na podkladé ustanoveni
Vyhl. €. 501/2006Sb., v souladu s platnym Gzemnim planem a s pfihlédnutim k méfitku a podrobnosti
Zmény UPnZ.

V Gzemnim planu Hluboka nad Vltavou jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny takto:
- Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim (SO)
- Plochy smiSené obytné — méstské (SM)
- Plochy bydleni — s omezenim dostavby RD (BO)
- Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura, komercni zafizeni (OV)
- Plochy ob&anského vybaveni — pfistav (OP)
- Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
- Plochy ob&anského vybaveni — golf (OG)
- Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)
- Plochy vyroby a skladovani — pramysl| a drobna vyroba (VS)
- Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VS)
- Plochy technické infrastruktury (TI)
- Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
- Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RH)
- Plochy rekreace — v zahradach (RZ)
- Plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV)
- Plochy zelené — park (ZP)
- Plochy zelené — soukromé (ZS)
- Plochy lesni (L)
- Plochy lesni — lesy zvl&Stniho uréeni v uznanych oborach (LO)
- Plochy lesni — lesy zvl&Stniho uréeni v samostatnych bazantnicich (LB)
- Plochy vodni a vodohospodéarské (V)
- Plochy vodni a vodohospodarské — mokrady (VM)

-—Plochy-zemédélske—orna-plda-{ZO)

- Plochy zemédélské — zemédélsky ptdni fond (ZPF)

- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ostatni plochy, pfirodni a polopfirodni (NP)
- Plochy dopravni infrastruktury — silniéni, drazni (DS), (DD)

Vramci Zmény UPnZ jsou vymezeny dalsi plochy s rozdiinym zptsobem vyuZiti, v souladu
s detailné€jsi specifikaci vyuziti jednotlivych pozemkd. Nékteré z ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
z Uzemniho planu se v ramci Zmény UPnZ nevyskytuiji.

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vCetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu dle UP: V ramci Zmény Uzemniho planu z6ny jsou uvedené parametry dale
zpresnény.
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Uvedené podminky jsou zpfesnovany v nasledujicich kapitolach, v souladu s ustanovenim Gzemniho
planu Hluboka nad Vltavou.

3. Podkapitola |.b.2. Podminky vyplyvajici ze zadani Zmény UPnZ se vypousti.

I.b.2. Podrobné podminky pro vyuziti pozemku

4. Podkapitola Podrobné podminky pro vyuZiti pozemku se upravuje takto:

V ramci Zmény UPnZ se vymezuji zastavéné plochy — v popisu oznageny &erné a zastavitelné plochy
— v popisu oznaceny Cervené.

Resené Uzemi se nachazi v zajmovém tuzemi MO CR — leti$té a letecké stavby a jejich OP.

Limity vyuziti Gzemi: OP radioloka&niho prostfedku RHT Trebotovice (v UAP jev 102a) -nutno
respektovat a to predevSim pfi vystavbé vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, kde je potfeba
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Tato vystavba mulze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

Minimalni velikost nové vymezovaného stavebniho pozemku pro izolovany rodinny dim se stanovuje
na 700 m2, pro dvojdim na 800 m2. V pfipadé samostatnych stavebnich pozemkl vymezenych v KN
pred 5.7.2011 (datum ucinnosti Uzemniho planu Hluboka nad Vltavou) je pfipustnd min. vyméra
500m2. Pozadavky na velikost vymezovanych stavebnich pozemkl mohou byt zpfesnény — viz
nasledujici Seznam zastavénych, zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch k.u. Hluboka nad
Vitavou — Mésto.

V ramci Zmény UPnZ se vymezuji nasleduijici zastavéné a zastavitelné plochy s nasledujicimi
podminkami (limity) pro vyuziti pozemku:

5. Tabulka Seznam zastavénych a zastavitelnych ploch v ki Hluboka nad Vitavou se upravuje
takto:

SEZNAM ZASTAVENYCH, ZASTAVITELNYCH A VYBRANYCH NEZASTAVITELNYCH PLOCH KU
HLUBOKA NAD VLTAVOU - MESTO

POR.C. OZNACENIi PLOCHY VYMERA
V HA

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného Uzemi, Pod Hilrkou, u stavajici silnice Il. tfidy 11/105

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

SO 01 Limity vyuziti tzemi 0’77
- respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku, stavajici a navrzenou
technickou infrastrukturu a ochranné pasmo elektrického vedeni
- respektovat interakéni prvek 114 - Hirka

so21 |Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zdpadni Sasti 6,56
FeSeného Uzemi, mezi stavajici silnici II. tfidy a Munickym rybnikem. 0,80

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi
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- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou
infrastrukturu a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostor(
- pfipustna vystavba bytovych domi

SO 23

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti
fedeného Uzemi, mezi stavajici silnici Il. tfidy a Munickym rybnikem.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.
Limity vyuZiti Gzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou
infrastrukturu, pdsmo 50m od okraje lesa a ochranné pasmo vzletovych a
priblizovacich prostord

- respektovat prvky USES - ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru.

0.30

SO 51

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severovychodni ¢asti feSeného tzemi — Holy vrch

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti tzemi

- vyuziti Gzemi je podminéno vypracovanim Uzemni studie; v ramci Gzemni
studie bude provéfena prFipustnost a rozsah vystavby bytovych domi

- vyuziti Uzemi podminéno vybudovanim dopravniho skeletu v¢. pfijezdové
komunikace po severnim okraji Uzemi

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- vymezeni plochy vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 vyhl. ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m2, na hranicich

s nezastavitelnym Uzemim 1.200 m2.

- zastavba plochy podminéna dokoncéenou realizaci interakéniho prvku 195

1.89

S0.Z12.1

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného Uzemi — lokalita TreShovka.

Obsluha Uuzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v navaznosti na vybudovanou
dopravni a technickou infrastrukturu na Holém vrchu.

Limity vyuziti Uzemi

- respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem, 108 TreSnovka

- nadstandardni pozemky — min. vyméra 1.500m?2, max. zastavitelnost 20%
- povinnost zpracovani Gzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na
krajinny raz podle §12 zakona

- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim
navazuijici vystavby

- zastavba plochy podminéna dokoncéenou realizaci ¢asti navrhovaného
roz8ifovaného interakéniho prvku €. 110 ,Hanousky" pod Holym vrchem —
v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym
patrem

0,975

S0.Z12.2

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného Uzemi — lokalita Holy vrch.

Obsluha uzemi

— sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v navaznosti na stavajici a
vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu na Holém vrchu.
Limity vyuZiti Gzemi

- respektovat interakéni prvky 108 TreSfiovka, 195 Alej na Holém vrchu
- nadstandardni pozemky — min. vyméra 1.500m?2, max. zastavitelnost 20%
- povinnost zpracovani Gzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na
krajinny raz podle §12 zakona

- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim
navazuijici vystavby

0,44
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- zastavba podminéna dokoncéenou realizaci interakéniho prvku 195 — Alej
Na Holém vrchu

S0.Z12.3

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim — v centralni ¢asti
FeSeného tzemi, u Zidovského (Podskalského) rybnika

Obsluha tuzemi

— sjezdem ze stavajici mistni komunikace Nad Parkovi§tém

Limity vyuZiti Gzemi

- povinnost zpracovani Uzemni studie

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou
infrastrukturu, hranici negativniho prostfedi COV a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostort

- respektovat nezastavitelny pas krajinné zelené vymezeny podél severniho
brehu Zidovského (Podhradského) rybnika (v §ifi dle grafické &asti)

- vymezeni vefejného prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m2, na hranicich

s nezastavitelnym Uzemim 1.500m?

0,89 stav
1,19
navrh

SO.0. 01

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

Obsluha Gzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace v ramci
vybudované ZTV.

Limity vyuziti tzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostord

- respektovat interakéni prvek 116 — Nad Munickou silnici

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 1.500 m2, v pfipadé souhlasu
organu Zivotniho prostfedi |ze vyméru pozemkd snizit na 1000m2.

- vymezeni plochy vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 vyhl. €. 501/2006
Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

0 - stav
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Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - v
severovychodni ¢asti feSeného Uzemi — zdmér aredlu zimnich sportd.
Obsluha Uuzemi

- sjezdem z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuziti dzemi

- respektovat interakéni prvek 108 TreSnovka, podél severni hranice

0S.Z12.1 . . . . 0,55
(komunikace) vysadit souvislou stromovou alej
- nenarusit obytné prostfedi stavajici a navrhované rezidenéni zastavby
nadmérnym hlukem ¢&i jinymi negativnimi vlivy
- zastavitelnost max. 5%
- zastavba podminéna dokonéenou realizaci interakéniho prvku 195 — Alej
Na Holém vrchu
Plochy technické infrastruktury — plocha pro novou centraini COV
Obsluha Uzemi
TIz124 |~ sjezdem ze stavajici komunikace 0.402
Limity uzemi ’
- respektovani stavajici zelené
- vysadba ochranné zelené po obvodu aredlu
28,712 1 Plochy zelené — soukromé ZS — u Munického rybnika - stav 0,09
787122 Plochy zelené — soukromé ZS - — u Munického rybnika - stav 0,44

l.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

6. Kapitola I.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podkapitola I.c.2 Vodohospodarské feseni se doplfiuje za vyznacenymi odstavci takto:

Profil vodovodnich rozvodd bude navrzen s ohledem na pozarni zabezpeceni. Na vodovodni siti
budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty, pro odkaleni a odvzdusnéni potrubi a pro pozarni
zabezpeceni.

V rdmci navazujici dokumentace provéfit tlakové poméry ve vodovodni siti a pfipadné provést
posileni.

Profil uliénich stok bude navrhovan min. DN 300, neuci-li provozovatel jinak.

Jizné od Zidovského (Podhradského) rybnika vymezena plocha pro vystavbu nové ¢&istirny odpadnich
vod, v ramci stavajiciho aredlu Rybarstvi Tiebofi HLD a.s. Areal Ize dopravné napojit z pfilehlé silnice
[I/146. Nejedna se o nové vymezovanou zastavitelnou plochu, ptivodné soucasti plochy VS.

Voda ze zahrad bude likvidovana prioritné v misté vsakem. Destové svody ze stfech budou svedeny
do destovych zdrZi (podzemnich nadrzi) umisténych vramci jednotlivych pozemku, se vsakem,
pfipadné (za predpokladu souhlasu spravce vodohospodarskych siti) pfepadem do vlastni destové
kanalizace. Zdrze budou retardovat pfivalové destové vody a tim zlepSovat nize uvedenou bilanci.
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Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zpdsobem a
minimalizovat zpevnovani ploch nepropustnymi materialy.

l.e. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi
7. Kapitola I.e. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi se upravuje takto:
Soucésti feSeného Uzemi je zastavéné Uzemi méstské Casti v€etné navazujicich ploch.

Navrh predpoklada vytvorfeni novych zastavitelnych ploch s dostate€nym podilem doprovodné i
rekreacni zelené a parcelami o vymére min. 700m2 pro celé feSené Uzemi, neni-li pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveno jinak. V pfipadé dvojdomu se stanovuje minimalni plocha
stavebniho pozemku 1.000m2. Zastavénost jednotlivych ploch je stanovena v grafické casti
dokumentace.

V ramci vymezenych zastavitelnych ploch se pfedepisuje povinnost vymezeni prostor vefejného
prostranstvi, ve smyslu Vyhl. €.501/2006Sb. v platném znéni, ur€eného pro relaxaci obyvatel.

Kromé zabort ZPF nebude mit fe$eni predlozené Zmény UPnZ zadné trvale negativni vlivy na Zivotni
prostiedi. V feSeném Uzemi nedochazi k zdboru ZPF nad ramec ploch vymezenych platnym Gzemnim
planem..

V ramci navrhu jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici z platnych pravnich
norem. Ochrana pfiznivého Zivotniho prostfedi je dale zajiSténa feSenim odkanalizovani feSeného
Uzemi do centréini COV a plognou plynofikaci feeného uzemi. Destové vody jsou FeSeny vsakem na
vlastnich pozemcich a povrchovym odvodem otevienymi rigoly do Feky Vitavy ¢&i vodnich ploch.

V fe$eném Uzemi se nachazi jediné zvlasté chranéné Uzemi (ZCHU) a to pfirodni paméatka (PP)
Hlubocké hraze.
Do fe$eného Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parkd.

Na Uzemi feSeném navrhem Zmény UPnZ se vyskytuji dva prvky Gzemniho systému ekologické
stability (dale jen USES) regiondlniho a nadregionalniho vyznamu.

Jedna se o nadregionalni biokoridor (dale jen NBK), NBK118 Hlubocka obora — Div¢i Kamen
(pGv.NBKO005) a okrajové do feSeného Uzemi zasahuje regionalni biocentrum (dale jen RBC), RBC
760 (puv. 86) Nadégje.

8. Kapitola I.e. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi, tabulka prvki USES se
v dale vymezenych polozkach upravuje €i dopliuje takto:

V ramci feSeného uzemi jsou v UPnZ Hluboka nad Vltavou vymezeny nasledujici prvky USES. —kieré

jsouv-pavrhuZmeny- UPnZ respekiovany:

Cislo a nazev interaké&niho prvku | 108 | Tredfiovka
Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 3;:36-ha-1,106 Funkéni Ostatni, louka, orna puda
Charakteristika Meze s ovocnymi dievinami, kefové porosty, Clenita krajina s lesnim lemem a travnatymi
pozemky.
Cislo a nazev interakéniho prvku | 109 | Pod Holym vrchem
Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 0,75 ha Funkéni Ostatni

Charakteristika | Naletové dreviny
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Cislo a nazev interaké&niho prvku | 110 | Hanousky
Vyznam Velikost Funk&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 5,27 ha 5,57 Casteéné funkéni Rybnik, ostatni, louka, cesta
ha
Charakteristika Rybochovné zafizeni MO CRS Hluboka, porosty dfevin podél polni cesty ve formé

jednostranné aleje (duby, lipy, javory, jefaby apod.) s kefovym patrem (liska obecna, riize
Sipkova, trnka obecna apod.).

Cislo a nazev interak&niho prvku |

111 | Velky Hvézdar

Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti
Lokalni 0;94-ha 1,34 Funkéni Louka, ostatni
ha
Charakteristika Severni a zapadni okraj byvalého koupali§té s porosty autochtonnich dfevin, pfirodé

blizké travinobylinné porosty, porosty podél polni cesty.

Cislo a nazev interakéniho prvku | 114 | Harka
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,83 ha Funkéni Ostatni, louka
Charakteristika | Svah vrchu Harka s porosty devin a pfirodé blizkymi travniky.
Cislo a nazev interakéniho prvku | 194 | Alej podél silnice I11/10580a
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti

Lokalni 3,36 ha navrhovany orna puda
Charakteristika | Oboustranna alej podé! silnice Il tiidy (dub, lipa, javor, jirovec apod.).

Cislo a nazev interaké&niho prvku

| 195 |

Alej na Holém vrchu

Vyznam Velikost Funk&nost Stavajici vyuziti
Lokalni ha navrhovany Ostatni, louka, orna puda
Charakteristika Oboustranna alej podél navrhované mistni komunikace — stromova vysadba stfedni

velikosti do 10-15m vySky (javor, jefab).

Cislo a nazev interaké&niho prvku |

196 | Hosinska

Vyznam Velikost Funk&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 0,5 ha funkéni Porosty podél cesty
Charakteristika porosty dfevin podél polni cesty v pfirodni formé (duby, lipy, javory, jefaby apod.)

s kefovym patrem (liska obecna, rlize Sipkova, trnka obecna apod.).

I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi

I.f.2. Ochrana verejného zdravi

9. Kapitola I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi, podkapitola Ochrana verejného zdravi se
upravuje takto:

Resené Gzemi protina dvojice silnic Il. tFidy, ktera predstavuje vyznamnou dopravni a hlukovou zatéz
v rdmci dot€ené méstské casti Hluboké nad Vitavou Mésto.

Hlukové parametry vychazi ze zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi v platném znéni a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona €. 274/2003 Sb.) a zaroven nafizeni vlady
CR €. 148/2006 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci platného od 1. €ervna 2006
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(dale jen nafizeni vlady), které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim
prostredi.

Normové hodnoty hluku nesmi byt v Gzemi fe$eném Zménou UPnZ prekrogeny, protihlukova opatfeni
budou soucésti projektové pripravy a realizace kazdé navrhované zastavby, jejiz pozemek je dotéen
nadlimitnim hlukem.

Pro plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury a plochy
obcanského vybaveni plati, ze hranice negativnich vlivi z provozu na téchto plochach (napf. hluk,
pradnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfip. na hranici vlastniho
pozemku), tzn., ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb.

l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezeni pozemku k asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a
parcelnich cisel

10. Kapitola I.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( k asanaci, pro které Ize prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich Cisel se upravuje
takto:

Ve Zméné UPnZ jsou prevzaty vefejné prospésné stavby z UP s tim, Ze je upraveno jejich umisténi a
zpfesnény jejich Uzemni naroky vzhledem k vy$si podrobnosti UPnZ.

Dopravni navrh

| D10 ‘ Navrzend trasa silnice lll. tfidy v severozdpadni ¢4sti feSeného Gzemi

NavrZené trasy kanalizace

K14 | NavrZzena kanalizace vytlak v centrélni ¢4sti feSeného Uzemi

K15 | Navrzeny kanaliza¢ni vytlak v zapadni ¢asti FeSeného Uzemi
Navrzena kanalizace jednotna v severni ¢asti feSeného Uzemi - VPS se redukuje, ¢ast byla
K16 |realizovana

K17 | NavrZzena kanalizace jednotna v severovychodni ¢asti mésta pro plochy zastavéné

K18 | Navrzeny kanaliza¢ni vytlak ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi

K19 | NavrZena kanalizace jednotna v centralni ¢4sti feSeného Uzemi
K49 |Navrzend COV v Hluboké nad Vitavou - mésto
K50 | Navrzeny kanaliza¢ni fad (koridor) — Hluboka nad Vltavou - mésto

Navrzené trasy vodovodu

V5 | Navrzeny vodovod v severozapadni ¢asti feSeného GUzemi

V6 | Navrzeny vodovod v severni €asti feSeného Uzemi — VPS se redukuje, ¢ast byla realizovana
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Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN a plochy pro trafostanice
| E12 ‘ Navrzené kabelové vedeni VN 22kV a trafostanice v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi

Navrzené trasy plynovodu
VPS plynovodu nejsou v ramci FeSeného Uzemi vymezovany.

Navrzena protipovodnova opatreni

PO1 | Navrzené ochranné hraze ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.
Navrzena vrata s hrazi ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi — VPS se redukuje, ¢ast byla
PO2 |realizovana

Dal$i nové navrhované vefejné prospésné stavby nejsou v Uzemi navrhovany.

I.h. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni.
Pro které lze uplatnit prekupni pravo, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich
cisel

V ramci platného uzemniho planu nejsou v feSeném uzemi vymezeny vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo Zaroveri navrh Zmény UPnZ
takové stavby a plochy nové nevymezuje.

Li. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaznost,
vyska zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemku)

11. Kapitola /.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZeného charakteru tzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaZznost, vySka zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzita vyuZiti pozemku) se upravuije takto:

Redené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych typt
barevné rozliSeny a oznaceny kédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce, pofadové cislo plochy a
zkratku sidla nebo ¢asti obce (napf. SO.01). Stavajici plochy jsou oznaceny ¢erné, navrhované plochy
jsou vyznaceny Cervené. Pro stavajici i navrhované plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou
stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativd a limitd vyuziti dzemi.

Ve vSech plochéach s rozdilnym zpusobem vyuZiti se pfipousti dopravni a technickd infrastruktura za
podminky nenaruseni krajinného razu a hlavniho vyuziti pfisludné plochy.

Dale se pripousti vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, e v nékterych téchto plochéch jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuZitim. Regulativy pro plochy
zafazené do USES - viz kapitola |.e.

Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti se pfipousti Udrzba a vytvareni novych ploch zelené
a vodnich ploch v ramci pfislusné plochy.

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti se stanovuje minimalni odstupova vzdalenost
objekttd od okraje lesa 25 m stim, ze pred realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne 50 — ti
metrového ochranného pasma PUPFL je nutno zazadat prislusny organ statni spravy lesu o souhlas
s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Déle je nutné respektovat podminky vlastnikd
PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Oploceni pozemku Ize umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.
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V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozs§ifeni, smérova Ci vySkova Uprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych
parametrd, avSak za predpokladu, Ze nebude negativné ovlivnéno stavajici zastavéné Gzemi.

UPnZ nevymezuje ani nepfipousti v celém spravnim uzemi obce plochy a koridory pro zameéry
nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v ZUR (v platném znéni), pokud nejsou v UP vyslovné
uvedeny a fadné odlvodnény s ohledem na §43, odst.1 stavebniho zakona.

Pozadavky na ochranu stdvajiciho a navrzeného charakteru tzemi:

Nové navrzend zéstavba bude respektovat charakteristiku existujici zastavby (méfitko, tvary strech,
uzité materialy). Nové stavby nesmi byt s pfevladajicim charakterem zastavby v konfliktu.

Nové navrzena zastavba bude navrhovana s cilem vytvofeni harmonického celku a harmonického
prechodu sidla do navazujiciho nezastavitelného Uzemi kulturni krajiny.

Pozadavky na ochranu nezastavénych uzemi:

Nezastavénym Uzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét vibec nebo ktera lIze zastavit
vyjimecné a za zvlastnich podminek stanovenych pro takovy uc¢el obecné zavaznymi predpisy nebo
touto Uzemné planovaci dokumentaci, dle hlavnich a pfipustnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, stanovenych pro plochy vymezené mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafnovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro U€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
cykloodpocivky s mobiliafem, rozhledny, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra (viz §18
odst. (5) stavebniho zakona).

V ramci fe§eného Gzemi UPnZ jsou vymezeny zastavitelné a nezastavitelné plochy takto:
Zastavitelné plochy:

- plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim SO

- plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim —s omezenim SO.O
- plochy smiSené obytné méstské SM

- plochy smiSené obytné méstské — s omezenim SM.O

- plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost OV

- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS
- plochy ob&anského vybaveni — hibitovy OH

- plochy vyroby a skladovani — primysl a vyroba VS

- plochy vyroby a skladovani — primysl a vyroba VS s omezenim VS.O

- plochy technickeé infrastruktury Tl

- plochy dopravni infrastruktury — silnice II. tfidy DSII

- plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy a nizSich kategorii DSIII
- mistni komunikace MK

- UCelové komunikace UK

- pési a cyklistické komunikace PK

- plochy dopravni infrastruktury — drazni DD

Nezastavitelné plochy:

- plochy vefejnych prostranstvich VP

- plochy zelené — park ZP

- plochy zelené - soukromé ZS

- plochy zelené — verejné ZV

- plochy zelené — krajinna ZK

- plochy ob&anského vybaveni — golf OG
- plochy lesni L

- plochy lesni — verejné LV

- vodni plochy a toky VT

- vodni plochy a toky rekrea¢ni VR

- plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond ZPF
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l..i.1. Regulacni prvky plosného usporadani

12. Kapitola I.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaZznost, vySka zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzita vyuZziti pozemku) , podkapitola I..i.1. Regulacni prvky plosSného usporadani se
v nasledné uvedenych polozkach upravuje takto:

Z hlediska urbanniho typu je feSené Gzemi ¢lenéno na tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti:

Plochy smisené obytné — se specifickym vyuzitim
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

SO

Bydleni v izolovanych rodinnych domech, pfipadné dvojdomech vEetné zakladni ob&anské
vybavenosti. Gardzovani ¢i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku budto jako
soucast stavby hlavni nebo stavby dopliikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

PFipustné jsou prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci.

Pripustné jsou ¢innosti zafizeni a déje, které svym provozem nenaru$uji obytnou funkci nad miru
pFipustnou a to zafizeni obcanské vybavenosti mistniho vyznamu (napf. administrativa, soukromé
ordinace, sluzby lokélniho vyznamu, penziony apod.) drobné femesiné a vyrobni provozovny
nerusici Zivotni prostiedi (do 100 m?)jako soucast stavby hlavni, pfipadné jako stavby dopliikové ke
stavbé hlavni. Pfipustna jsou rovnéz mala sportovni nebo détska hristé a zelen ve vSech formach.
PFipustné je rovnéz trasovani péSich a cyklistickych tras.

Vyjmenované funkce integrované vybavenosti jsou pfipustné za predpokladu, ze neprekroci stuper
zatéze stanoveny pro obytnou zastavbu.

V ramci navrzené plochy je pfipustné rovnéz situovat garaze osobnich vozidel obyvatel navrhované
zony a pohotovostni parkovaci stani.

V nésledné vymezenych plochéch je pfipustna nizkopodlazni bytova vystavba.

Podminéné pripustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice I, lll. tf. a Zeleznice, resp.
ty ¢asti téchto ploch, které priléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z
dopravy, jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro
bydleni v ramci Uzemniho (stavebniho) fizeni.

Nepfripustné vyuziti

Nepfipustné jsou vesSkeré Cinnosti zafizeni a déje zatézujici obyvatelnost tzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto Uzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
privésy.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Velikost stavebnich parcel miniméalné& 700 m*, neni-li
v kapitole |.b.2 stanoveno jinak
Vyskoveé regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostoroveé regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

Vymezeni zastavitelnych ploch s moznosti vystavby bytovych domu —S0.09, SO.15, SO.17, SO.18,
S0.21, S0O.35, SO.52

S0.01. — respektovat interakéni prvek 114 — Harka

S0.04, SO.07 — respektovat interakéni prvek 189 — ve Hvézdarich

S0.33. — respektovat interakeni prvek 109 — Pod Holym vrchem

S0.Z12.1 - respektovat interakeni prvek 109 — Pod Holym vrchem, 108 TfeSnovka
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- nadstandardni pozemky — min. vyméra 1.500m?2, max. zastavitelnost 20%

- povinnost zpracovani Uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na krajinny raz podle §12 zakona
- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby

- zastavba plochy podminéna dokoncéenou realizaci ¢asti navrhovaného rozsifovaného interakéniho
prvku €. 110 ,Hanousky“ pod Holym vrchem — v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy,
javory apod.) s kefovym patrem

S0.Z12.2. - - respektovat interakéni prvky 108 TreSnovka, 195 Alej na Holém vrchu

- nadstandardni pozemky — min. vyméra 1.500m?, max. zastavitelnost 20%

- povinnost zpracovani Uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na krajinny raz podle §12 zakona
- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby

- zastavba podminéna dokonéenou realizaci interakéniho prvku 195 — Alej Na Holém vrchu
S0.Z12.3. - - vyuziti tzemi podminéno vypracovani izemni studie

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou infrastrukturu, hranici
negativniho prostfedi COV a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostorti 5

- respektovat nezastavitelny pas krajinné zelené vymezeny podél severniho bfehu Zidovského
(Podhradského) rybnika (v Sifi dle grafické ¢asti)

- vymezeni vefejného prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m2, na hranicich s nezastavitelnym Gzemim 1.500m?

Plochy smiSené obytné — méstské

— stav, navrh SM

Hlavni vyuziti

Bydleni a vefejna vybavenost. Garazovani ¢i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku
budto jako soucast stavby hlavni nebo stavby doplikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

Individualni bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, sluzby a vefejna vybavenost; zafizeni
femeslna a vyrobni nenarusujici pohodu bydleni a vefejné vybavenosti. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci
stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice Il, lll. tf. a zeleznice, resp. ty
Casti téchto ploch, které priléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z
dopravy, jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro
bydleni v ramci Uzemniho (stavebniho) Fizeni.

Nepfripustné vyuziti

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace, samostatné stojicich
malometraznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostoroveé regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky
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Plochy smisené obytné — se specifickym vyuzitim - s omezenim

S0.0.

— stav, navrh
Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

- omezeni vyplyva z bezprostiedniho sousedstvi narodni kulturni pamatky a stavebni uzavéry VD
Hnévkovice

Pripustné vyuziti

Stavajici a individualni bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici,
ti. uzitkové =zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, stavajici vestavéna obcanska
vybavenost, drobna zafizeni femeslna a vyrobni nenaruSujici pohodu bydleni, mala rekreacni a
sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu
s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, vefejné zeler.

Nepfripustné vyuziti

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti zafizeni a déje zatézujici obyvatelnost Uzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto Uzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelskd a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
privésy.

Plo$né regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Velikost stavebnich parcel miniméalné& 700 m?, neni-li
v kapitole 1.b.2 stanoveno jinak
Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostoroveé regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

S0.0.01. — plocha pro zahradni bydleni, {j. individualni rodinné domy max. s 1INP a podkrovim ¢i

ustupujicim podlazim, na rozlehlych pozemcich min.1500m2, s max. zastavitelnosti 25%. Podminkou

takového vyuziti je udéleni vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych zivocichl a rostlin dle

§ 48 a 50 zak ¢.114/1992Sb. v platném znéni. V-pfipadé-souhlasu—organt—zivetniho—prostiedi-lze
e ki sRiit {0002,

Plochy smisené obytné — méstské - s omezenim
— navrh
Hlavni vyuziti

SM.O.

Bydleni a vefejna vybavenost

- omezeni vyplyva z bezprostfedniho sousedstvi COV

Garazovani ¢i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku budto jako sou¢éast stavby
hlavni nebo stavby dopliikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

Individualni bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, sluzby a vefejna vybavenost a ¢innosti a
déje s timto typem vyuziti souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi,
ob¢anska vybavenost, drobna zafizeni femesind a vyrobni nenaruSujici pohodu bydleni. Umisténi
musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.

Pripustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na
vlastnim pozemku, vefejna zeleri.

Podminéné pripustné vyuziti
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V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice Il, Ill. tf. a Zeleznice, resp.
ty Casti téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z
dopravy, jsou podminéné zastaviteIné az po navrzeni protihlukovych opatieni investorem stavby pro
bydleni v ramci tzemniho (stavebniho) fizeni.

Odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, ndkupni zafizenti,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary jsou pfipustna za predpokladu koordinace €innosti v celém
Uzemi a odclonéni od navazujicich ploch pro bydleni. Podminkou je rovnéz vymezeni
nezastavitelného pasu zelené v §ifi min. 10,0m od pasu verejné zelené vymezené v UPnZ.
Nepfipustné vyuziti

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, zejména vyroba a sklady,

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostoroveé regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
— stav, navrh

oS

Hlavni vyuziti

Sport a rekreace.

Pripustné vyuziti

Provozovani sportovnich aktivit a zabavy, ubytovani, sluZzebni bydleni, stravovani, rekreace. Pfipustné
je zfizovat sportovidté a hristé, détské hiisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni
rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a ob&anského zdzemi (tribuny, Satny,
socialni zafizeni), parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim dzemi, vefejna zelen,
nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti

Bydleni jako doplikova funkce k funkci hlavni, vrozsahu max. 25% podlahové plochy hlavniho
objektu.

Nepfripustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a
funkéni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto
funkénimu vyuZziti.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativu a jejich podminky

0S.01 — respektovat interakeni prvek 108 — TfeSrovka

0S.Z12.1- respektovat interakéni prvek 108 TreSnovka, podél severni hranice (komunikace) vysadit
souvislou stromovou alej — IP 195

- nenarusit obytné prostfedi stavajici a navrhované rezidencni zastavby nadmérnym hlukem ¢&i jinymi
negativnimi vlivy

- zastavitelnost max. 5%

- zastavba podminéna dokonéenou realizaci interakéniho prvku 195 — Alej Na Holém vrchu
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Plochy technické infrastruktury

— stav
Hlavni vyuziti

Tl

Technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV,
elektfinu a fotovoltaické elektrarny, horkovody, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a
produktovody, likvidaci odpadl, vodohospodéarské plochy, sbérné dvory apod.), bezprostfedné
souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy uzemi. Déle je pfipustné provozovat
stavby pro vyrobu drobnéjSiho charakteru, parkovaci, odstavna stani a gardze na vlastnim pozemku
pro potfebu vyvolanou timto funkénim vyuzitim.

Nepfripustné vyuziti

Jsou veSkeré cinnosti vyzadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu
provozovatele. V pasmu hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyZadujicich
hygienickou ochranu (8kolskych a détskych zafizeni, budov slouZicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinarskym, télovychovnym a rekrea¢nim uceliim atd).

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vyska budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostoroveé regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativa a jejich podminky
T1.Z12.1 - respektovani stavajici zelené
- vysadba ochranné zelené po obvodu arealu
- vySka k hfebeni max. 12m, stfecha sedlova

Plochy verejnych prostranstvi
—navrh
Hlavni vyuziti

VP

Plochami vefejnych prostranstvi jsou navesni prostory, ulice, trzisté, chodniky, sidelni zeleni, parky a
dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, ¢i poradani
kulturnich a spole€enskych akci a relaxaci obyvatel. V téchto plochach jsou zvy$ené pozadavky na
prostorové a funkéni feSeni parteru.

Povinnost vymezeni plochy vefejného prostranstvi pro novou vystavbu je stanovena v § 7 vyhl. €.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi.

Pripustné vyuziti

- stezky pro péSi a cyklisty, méstsky mobiliaF a stavby drobné architektury, sportovné rekreacni
zafizeni a malé vodni plochy, ¢i vodni prvky

- plochy, objekty a zafizeni depravni—a podzemni technické infrastruktury, turistické infrastruktury
slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi.

Pfipustnd je rovnéz udrzba a realizace novych ploch zelené v ramci piislusné funkéni plochy.
Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuiji obytné a Zivotni prostredi a
obecné zdvazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zputsob vyuziti Uzemi.

Nepfipustné je veskeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti,
které narusSuje majoritu zelené.

Nepripustné je déle:

- umistovani mobilnich domud a maringotek

- oplocovani pozemku

17



Zména &.12 UPnZ Hluboka nad Vitavou - Mésto
A.012.2-17 05 2018

- umistovani parkovist

- z&stavba nadzemnimi objekty

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladani automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nékladnich vozidel

- jakakoliv €innost, kterd by svym charakterem naru$ovala obytné prostfedi okolni bytové zastavby

Podminky plosného a prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy zemédélské - orna ptida, trvale travni porosty
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

ZPF

Intenzivni i extenzivni hospodafeni na zemédélské orné pudé nebo c¢innosti a zafizeni, ktera
s hospodarenim souvisi.

Pripustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za
spinéni v8ech zakonnych podminek. PFipustnd jsou protierozni opatfeni - budovani zachytnych
pfikopl kolem ohroZzenych pozemkd, zfizovani obdélavanych nebo zatravnénych praleh(, terasovani
svazitych pozemk, znovuzfizovani mezi, zfizovat a provozovat na téchto Gzemich sité a zafizeni Tl
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého Uzemi, Ucelové a mistni komunikace nezbytné pro
obsluhu tohoto Uzemi, umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, pristfesky pro
zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSka, veeliny, silazni jamy atd.), zfizovani mensich
vodnich ploch, apod.

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hngjist apod. za podminky spinéni zdkonnych
podminek, moznost zfizeni pfistfeSkl pro chovana zvifata a zvér formou lehkych pfistfeSka.
Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfripustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuZiti je toto Uzemi nezastavitelné.

Podminky plosného a prostorového usporadani

ZPF.03, ZPF.04 — respektovat interakéni prvek 112 — Jaminy

ZPF.06 — respektovat interakéni prvek 116 - Nad Munickou silnici
ZPF.07 — respektovat interakéni prvek 190 — Selské pole

ZPF.08 — respektovat interakéni prvek 115 — Remiz u Cejkovské louky
ZPF.Z12.1 —respektovat interakéni prvek 114 - Hirka

Plochy zelené - verejna

— stav, navrh zv

Hlavni vyuziti

Uzemi vefejné zelené jsou situovana po obvodu i uvnitf zastavéného a zastavitelného Uzemi feSené
lokality. Tyto vefejné pFistupné plochy jsou soucasti urbanistické koncepce mésta.

Obvyklé a prfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni Upravy, které svym charakterem
nenarusi funkci plochy a ptvodni skladbu dfevin.

Pripustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a ulicni mobiliaf,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje a zelefi obecné, zfizovat umeélé vodni plochy, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutace, vyveésky), obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolané
vyuzitim Uzemi.

Pripustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a
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provoz Uzemi za predpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do tohoto Uzemi.

Pfipustné je rovnéz zfizovat a provozovat drobné cirkevni a kulturni stavby, drobna sportovni zafizeni
a drobné stavby ob&anské vybavenosti za predpokladu, Ze svym charakterem a doprovodnymi
funkcemi (parkovani, rozptylové prostory) nenarusi charakter Uzemi a majoritu zelené.

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.
Nepfipustné je zejména:

- umistovani mobilnich domud a maringotek

- oplocovani pozemku

- umistovani parkovist

- zastavba nadzemnimi objekty nad 50 m2

Podminky plosného a prostorového usporadani

ZV.01 —respektovat interakeni prvek 114 — Hadrka

ZV.01 —respektovat interakeni prvek 116 — Nad Munickou silnici

ZV.04, ZV.05 — respektovat interakéni prvek 189 — ve Hvézdafich

ZV.06 — respektovat interakéni prvek 108 — TreSfiovka

ZV.Z12.1 - soucast interakéniho prvku 114 — Hurka, vymezeno pro zelen prirodniho charakteru
ZV.Z12.2. — soucast interakéniho prvku 109 — Pod Holym vrchem, vymezeno pro zelen pfirodniho
charakteru

ZV.Z12.3. — respektovat interakéni prvek 195 — alej na Holém vrchu, nepfipustné umisténi dopravni
infrastruktury

Plochy zelené - soukroma
— navrh
Hlavni vyuziti

ZS

Nezastavitelné plochy soukromé zelené.

Pripustné vyuziti

Pfipustné je oploceni pozemku, osazovat prvky drobné zahradni architektury, zfizovat vodni plochy,
vysadba zelené obecné.

Pfipustné je rovnéz zfizovani parkovacich ploch pro osobni vozidla pro soukromé nekomercni a
neverejné ucely

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich domud a maringotek

- umistovani parkovist pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto ndkladnich vozidel.
- zastavba nadzemnimi objekty nad 25m?2

Podminky plosného a prostorového usporadani

ZS.Z12.1 — maximalni pfipustna zastavitelnost 10%, v¢etné zpevnénych ploch
ZS.Z12.2 - maximalni pfipustna zastavitelnost 10%, v€etné zpevnénych ploch

L.j. Vyéet uzemnich rozhodnuti, ktera Zména UpnZ nahrazuje

Kapitola Vyéet Gizemnich rozhodnuti, kterd Zména UPnZ nahrazuje, se Zménou UPnZ neméni.
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I.k. Udaje o poétu listi vyrokové éasti Zmény UPnZ a poétu vykresut grafické
casti
Vyrokovéa ¢ast Zmény UPnZ obsahuje 18 stran (oboustranné potisknuté str. 3-20)

Poget vykrest grafické &asti vyrokové ¢asti Zmény UPnZ
Seznam vykresu:

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni m1:2000
1.2. Hlavni vykres m 1 :2.000
1.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci m 1:2.000

Graficka &ast vyrokové ¢asti Zmény UPnZ obsahuje celkem 3 vykresy.
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II. Odiivodnéni Zmény é.12 UpnZ

I.a. Udaje o zpuisobu potizeni Zmény ¢.12 UPnZ

« Redené lzemi je totozné se stavajicim UPnZ vé&etné jeho zmén &. 1 — 11 a nachazi dle platného
Uzemniho planu Hluboka nad Vltavou v levobfezni ¢asti mésta Hluboka nad Vitavou.

« O pofizeni zmény &. 12 Gzemniho planu zény (dale téz UPnZ) Hlubok& nad Vltavou - Mésto
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vitavou na svém zasedani, konaném dne 12. 9. 2016.
Zaroven urCilo svého =zastupitele Ing. Pavla Dlouhého jako zastupitele pro spolupraci
s pofizovatelem a projektantem pfedmétné UPD.

«  Projektantem predmétné UPD je SIXTA Architekt, spol. s.r.o, Nova 24, 370 01 Ceské Budé&jovice,
hlavnim projektantem je Ing. arch. Dagmar Polcarova.

» Pofizovatelskou €innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského Gfadu Hluboka nad
Vitavou — Ing. Petr Smrcka.

* Na zakladé prizkum( a rozborl, zpracovanych projektantem a Uzemné analytickych podkladu,
zpracoval pofizovatel navrh zadani V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na
zpracovani navrhu zmeény ¢. 12 tzemniho planu zény Hluboka nad Vitavou - Mésto.

» Dnem 21. 12. 2016 bylo vsouladu s 64 § stavebniho zdkona zahajeno projednavani navrhu
zadani.

» Predmétné zadani bylo spolu s vyhlaSkou zaslano vSem dot€enym organdm a sousednim obcim.
Vyhlaska o projednavani zadani byla zvefejnéna zdkonem stanovenou dobu na Ufedni desce
mésta Hluboka nad Vitavou a spolu se zadanim téz na webovych strankach mésta.

* V zadkonem stanovené |haté podané pozadavky dotéenych organu a ob¢anl byly po vyhodnoceni
zapracovany do predmétného zadani. Takto upravené zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem
mésta Hluboka nad Vitavou dne 27. 3. 2017.

» Na zakladé schvaleného zadani byl dan pokyn projektantovi na zpracovani navrhu zmény ¢. 12
UPnZ Hluboka nad Vitavou - Mésto. Navrh zmény €. 12 UPnZ Hiuboka nad Vlitavou - Mésto byl
projektantem pfedan méstu Hluboka nad Vlitavou a pofizovateli dne 15.2.2018.

«  Oznamenim ze dne 22. 2. 2018 bylo zahajeno projednavani navrhu zmény &. 12 UPnZ Hiluboka
nad Vitavou - Mésto podle § 65 stavebniho z&dkona. Oznameni bylo zaslano vdem dotéenym
organum. Vyhlaska o projednavani byla zverejnéna na Uredni desce a spolu s dokumentaci téz na
webovych strankach mésta Hluboké nad Vitavou.

« Spoleéné jednani navrhu zmény &. 12 UPnZ Hluboka nad Vitavou - Mésto probéhlo dne 15. 3.
2018.

+ Dosla stanoviska a pfipominky byly ve spolupraci pofizovatele s projektantem vyhodnoceny a
nasledné vypracovan pokyn na Upravu dokumentace pro vefejné projednani.

Il.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu Zmény UPnZ s Politikou uzemniho rozvoje CR,
Zasadami uzemniho rozvoje Jé. Kraje a souladu s uzemnim planem Hluboka nad
Vitavou

1. Koordinace z hlediska SirSich Gzemnich vztaht ]

Reseni Zmény UPnZ pIné respektuje platnou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. UP Hluboka nad
Vitavou v platném znéni (po zménach ¢.1, 3, 4, 5, 6). Nadfazenou dopravni komunikaci je dvojice
silnic 11/105 a 11/146, na kterou se z6na napojuje. Respektovana je rovnéz vazba na stavajici i
navrhované sité technické infrastruktury.

2. Soulad s politikou tizemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi republiky, urCuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojove osy, jmenuje vybrane
specifické oblasti se zvlastnimi Ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace €.1, schvalené usnesenim vlady CR
¢.276 ze dne 15.4.2015 (dale jen ,PUR®), vyplyvaji obecné republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje.
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Navrh Zmény UPnZ neni s PUR v rozporu. Re$ené Gizemi leZi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice. ) ]

Pozadavky z PUR jsou pfi feSeni Zmény UPnZ rozvijeny formou vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni, rodinnou rekreaci a rozvojem turistickych a cykloturistickych tras. Napojeni na nadfazenou
dopravni infrastrakturu se neméni. Z mistniho hlediska se jedna o klidové obytné Uzemi, do kterého
privodni jevy rozvojové oblasti OB10 pfimo nezasahuiji.

3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regené uzemi nalezi do Uzemi feSeného Zasadami Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném
znéni (dale ZUR). )

Z uvedené Uzemné planovaci dokumentace se feSeného Uzemi tyka zameér, v ZUR oznaceny jako D
18/1, Vltavska vodni cesta, Usek Ceské Budéjovice — Hluboka nad Vitavou. Tento zamér vSak do
feseného Gzemi pfimo nezasahuje, jeho vliv se spiSe projevi z hlediska Sirsich vztaha.

V feSeném Uzemi se nachazi jediné zvlasté chranéné uzemi (ZCHU) a to pfirodni pamatka (PP)
Hlubocké hraze. Do feSeného Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parka.

Navrhem Zmény UPnZ nedochazi ke zménam oproti v Gzemnim planu vymezeném USES.

Na Gzemi feSeném navrhem Zmeény UPnZ se vyskytuji dva prvky Gzemniho systému ekologicke
stability (dale jen USES) regiondlniho a nadregionalniho vyznamu.

Jedna se o nadregionalni biokoridor (dale jen NBK), NBK (118) Hlubocka obora — Div¢i Kamen
(pGv.NBKO005)) a okrajové do feSeného Uzemi zasahuje regionalni biocentrum (dale jen RBC), RBC
760 (puv. 86) Nadégje.

4. Soulad s uzemnim planem (UP)

Zmeéna UPnZ respektuje Uzemnim planem stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, s ur€enim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle UP. Vramci Zmény UPnZ jsou stanovené
podminky zpfesnény a korigovany, v souladu s detailem zpracovani.

Respektovan je rovnéz seznam verejné prospésnych staveb pro feSené Uzemi a limity vyuziti Gzemi.

Il.c. Udaje o spinéni zadani Zmény UpnZ

Navrh Zmény UpnZ je zpracovan v souladu se zadanim Zmény UPnZ schvalenym zastupitelstvem
mésta.

V ramci Zmény UPnZ jsou zapracovany platné Zmény UP Hluboké nad Vitavou- &. 1, 3, 5, 6. Ve
Zmeéné UPnZ jsou zapracovany i zaméry ze soucasné projednavané, dosud neschvalené Zmeény ¢.4
UP Hluboka nad Vltavou.

Soucasti Zmény UPnZ jsou veskeré platné vefejné prospésné stavby (VPS), jejich stav a rozsah byl
aktualizovan ve spolupraci s pofizovatelem. Provedené VPS byly vypustény.

Vramci Zmény UPnZ byly posouzeny limity objemového a plogného usporadani tzemi,
v odivodnénych pFipadech byly upraveny.

Il.d. Komplexni zdavodnéni reseni, véetné zdivodnéni navrzené urbanistické
koncepce

Reseni Zmény UPnZ vychazi pIné z platného Gzemniho planu Hluboka nad Vitavou, ve vétsi
podrobnosti rozpracovava vymezeni jednotlivych zastavénych i zastavitelnych ploch a zpfesnuje
podminky pro jejich vyuziti. Koncepce usporadani dotéené ¢asti mésta se neméni.

Nedilnou soudasti feseni UPnZ je koncipovani pésich tras, vefejné pristupnych ploch, vefejnych

prostranstvi a ploch zelené. Vramci Zmény UPnZ jsou zpfesnény regulativy pro zpusob vyuZiti
nezastavitelnych Gzemi.
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Navrh koncepce technické infrastruktury se Zménou UPnZ neméni, zpfesnéni zamérd v jednotlivych
stavajicich i nové vymezovanych plochach nema vliv na bilance jednotlivych inzenyrskych siti.

Zména &.12 UPnZ Hiuboké nad Vitavou — Mésto po svém vydani (véetné pravniho stavu) nahrazuje
puvodni dokumentaci véetné vydanych zmén.

S0.01. — zastavitelnd plocha smiSend obytna, rozsah zpresnén a uveden do souladu s hranicemi
vymezovaného interakéniho prvku IP114 Harka

S0.0.01. — rozsah plochy v souladu s platnym Gzemnim planem, v ramci Zmény UPnZ provedena
aktualizace stavu, ¢ast zastavitelné plochy je zastavéna; regulace Uzemi se neméni

ZPF.Z12.1 — ve zméné &.10 UPnZ (z r.2010) vymezen po obvodu nové vymezovaného zastavitelného
Uzemi pas verejné zeleng, jako pfechodovy prvek mezi zastavitelnou plochou a navazujicim
zemédeélsky obhospodafovanym Uzemim ZPF. Vymezeni nezastaviteIného pasu verejné zelené bylo
podminkou pro zafazeni navazujicich, do té doby zemédélsky obdélavanych ploch mezi zastavitelné;
feSeni bylo potvrzeno zménou ¢.11 UPnZ; zpétné uvedeni z kategorie zeleri vefejna ZV do stavu ZPF
bylo provedeno na zakladé jednani s vlastniky pfilehlych stavebnich pozemkad.

S0.Z12.1. - lokalita , Tfe$fiovka“ navrh rozSifeni stavajici obytné zény Holy vrch. Plochu Ize napojit na
stavajici dopravni strukturu mistnich komunikaci i sité technické infrastruktury. Pro navrhované vyuziti
je lokalita Uzemné vhodnd, jedna se o klidné Uzemi nezatizené dopravou, hlukem ani jinymi
negativnimi vlivy.

Vymezend plocha navazuje na soucasné zastavéné Uzemi sidla, zaborem nedochazi k naruseni
celistvosti zemédeélsky obhospodarovanych ploch.

V rdmci mésta Hluboka nad Vitavou dlouhodobé trva vysoké poptavka po stavebnich pozemcich pro
individualni rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vyCerpany; dosud nevyuzité
zastavitelné plochy jsou vétSinou dlouhodobé nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy,
obtizné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura. Nékteré z ploch jsou z uvedenych duvod
z kategorie SO vyjimany (viz lokalita Vyvarka v Zamosti).

Aby se zamezilo kumulativnimu naristu negativnich vlivli urbanizace, stanovuje se minimalni vymeéra
jednotlivych stavebnich pozemk( 1500m?, max. zastavitelnost 20%

Pro lokalitu se stanovuje povinnost zpracovani Uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na krajinny
raz podle §12 zakona ¢€.100/2000Sb.

Povoleni zéastavby v lokalité TreSnovka podminéno dokoncenou realizaci €&sti navrhovaného
rozSifovaného interakéniho prvku €. 110 ,Hanousky” pod Holym vrchem — v rozsahu jednostranné
stromové aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym patrem.

Zamér je projednavan v ramci Zmeny ¢.4 UP Hiuboka nad Vltavou; predmétem feseni Zmeny ¢€.12
UPnZ HIluboka nad Vlitavou mésto je uvedeni do souladu s nadfazenou dokumentaci — UP Hluboka
nad Vitavou.

ZV.Z12.1. - vymezeni pasu vefejné zelené v souladu s hranicemi vymezeného interakéniho prvku
IP114 Hlrka, z dvodu snaz§i realizace uspofadani vysadeb interakéniho prvku

S0.51 — vymezeni zastavitelné plochy pro smiSenou obytnou zastavbu v souladu s platnou UPD,
zménou navrzeno rozSifeni zastavitelné plochy smérem zapadnim o cca 30,0m (ij. SO.Z12.2)

S0.Z212.2. - lokalita ,Holy vrch® navrh rozsifeni stavajici obytné SO.51. Plochu Ize napojit na stavajici
dopravni strukturu mistnich komunikaci i sité technické infrastruktury. Pro navrhované vyuZiti je
lokalita Uzemné vhodna, jedna se o klidné Uzemi nezatizené dopravou, hlukem ani jinymi negativnimi
vlivy.

Vymezend plocha navazuje na soucasné zastavéné Uzemi sidla, zaborem nedochazi k narudeni
celistvosti zemédélsky obhospodarovanych ploch.

V ramci mésta Hlubok& nad Vltavou dlouhodobé trva vysoka poptavka po stavebnich pozemcich pro
individualni rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vyCerpany; dosud nevyuzité
zastavitelné plochy jsou vétSinou dlouhodobé nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy,
obtizné realizovatelna dopravni a technickéa infrastruktura. Nékteré z ploch jsou z uvedenych divodu
z kategorie SO vyjimany (viz lokalita Vyvarka v Zamosti).
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Aby se zamezilo kumulativnimu narastu negativnich vliva urbanizace, stanovuje se minimalni vyméra
jednotlivych stavebnich pozemk( 1500m?2, max. zastavitelnost 20%

Pro lokalitu se stanovuje povinnost zpracovani Uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na krajinny
raz podle §12 zakona €.100/2000Sb.

Povoleni zastavby v lokalité TreSfiovka podminéno dokoncéenou realizaci navrhovaného interakéniho
prvku €. 195 ,Alej na Holém vrchu®.

Zamér je projednavan v ramci Zmény €.4 UP Hluboka nad Vitavou; pfedmétem feseni Zmeény €.12
UPnZ Hluboka nad Vltavou mésto je uvedeni do souladu s nadfazenou dokumentaci — UP Hlubokéa
nad Vltavou

ZV.Z212.2. — vymezeni pasu veiejné zelené v navaznosti na interakéni prvky IP108 Tresriovka a IP 195
Alej na Holém vrchu a navazujicim pasem soukromé zelené na pozemcich pfiléhajicich ze zapadu

ZV.Z212.3. — vymezeni pasu verejné zelené v souladu s hranicemi vymezeného interakéniho prvku
IP109, z ddvodu snazsi realizace usporadani vysadeb interakéniho prvku

0S.Z12.1. — uvedeni do souladu s platnou nadfazenou dokumentaci — UP HIluboka nad Vlitavou,
nejedna se o nové vymezovanou plochu

S0.05, S0.06, SO.56, S0O.31, S0O.32, SO.50 — zmeéna podminek ploSné regulace, navySeni
zastavitelnosti pfedmétnych ploch, na zakladé pozadavku vlastnikd v danych lokalitach; navySeni
zastavitelnosti je vzhledem k vazbam na okolni zastavbu mozné

$0.21, SO.23 - rozsah zastavitelné plochy v souladu s platnym Gzemnim planem, v ramci Zmény
UPnZ provedena aktualizace stavu, ¢ast zastavitelné plochy je zastavéna; dil¢i ¢asti plochy pfevedeny
do kategorie zeler soukroma (Z2S.12.1, ZS.12.2), v souladu se skuteCnym vyuzivanim prfedmétnych
pozemku

S0.212.3. - rozsah zastavitelné plochy v souladu s platnym tzemnim planem, v ramci Zmény UPnZ
provedena aktualizace stavu, ¢ast zastavitelné plochy je zastavéna; zplsob vyuziti plochy zménén -
plochy pfevedeny z kategorie SM do kategorie SO, z davodu stavajiciho vyvoje v Uzemi, kdy Céast
pozemku je jiz vyuzita pro rodinné domy a uvedeny zplsob vyuziti by mél byt v izemi zachovan.

TL.Z12.1 - plocha vymezena pro vystavbu nové €istirny odpadnich vod, v ramci stavajiciho aredlu
Rybarstvi Tfebort HLD a.s. Aredl Ize dopravné napojit z pfilehlé silnice 11/146. Nejedna se o nové
vymezovanou zastavitelnou plochu, v UP souc¢ésti plochy VS.

Stavajici COV se nachdzi v centralni &asti obce, uprostfed smigené komeréné obytné vystavby.
Poloha COV neni, vzhledem k atraktivité (izemi vhodna a predpoklada se jeji vymisténi.

Zamér je projednavan v ramci Zmeny ¢.4 UP Hiuboka nad Vltavou; predmétem feseni Zmeny ¢€.12
UPnZ Hluboka nad Vlitavou mésto je uvedeni do souladu s nadfazenou dokumentaci — UP Hluboka
nad Vitavou.

Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, byla-li Zména UPnZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvliastniho pravniho predpisu, popfipadé zdivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebyl respektovano

Regené Uzemi Zmény UPnZ respektuje koncepci platného UP a neméa dal$i vliv na prvky USES
lokalniho, regionalniho &i nadregionalniho vyznamu, ani na zvlasté chranéné Gzemi (PP, PR) ani jeho
ochranného pasma. V feSeném Uzemi se nenachazi ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita Natura
2000, kterou vSak zaméry feSené Zménou UPnZ nemohou ovlivnit.

Zména UPnZ respektuje regulace vyplyvajici z blizkosti vodniho toku Vitava (vodni cesta D20.
nadregionalni biokoridor NBK118, koridor vodni dopravy VD5).
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Navrhem Zmény UPnZ nedochazi ke zmé&nam oproti v izemnim planu vymezeném USES, v souladu
s UP jsou ve Zméné UPnZ dopliiovany nové vymezované i stavajici (pasportizované) interakéni prvky
v Uzemi.

Na zakladé téchto skutednosti Krajsky Gfad Jihodeského kraje (dale KU J&K) jako prislugny organ ve
smyslu § 20 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivd na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond (zékon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich predpist
sdélil, ze uvedeny navrh zmeny UPnZ nemtZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti na izemi v plisobnosti KU JEK.

ILf. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledki navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Vyhodnoceni dusledku navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond bylo provedeno v ramci
platného tzemniho planu (ve smyslu Zmény ¢.4 UP), rozsah zabort ZPF se Zménou UPnZ neméni.

Navrh Zmény UPnZ nema vliv na pozemky uréené k pinéni funkci lesa.

Zpracovani zmény Uzemniho planu je v souladu se zékonem ¢&.289/1995Sb., lesni z4vod v platném
znéni. Dojde-li k dotéeni pozemkud do vzdalenosti 50m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni
spravy lest. Stavby rodinnych domi musi byt nejméné 30m od okraje lesa a ostatni drobné stavby
mohou byt umistény bezprostfedné za oplocenim, které musi byt umisténo min. 7,0m od lesa, aby byl
zajistén prujezd lesnické a hasi¢ské techniky.

ll.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obechymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu s pozadavky zékona &. 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni.

IlLh. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori a s ochranou prav a
pravem chranénych zajmua dotéenych osob

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu se stanovisky dotdenych organd, které byly obsazeny
v zadani, pravem chranéné zajmy dotcenych osob nejsou dotéeny.

ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odtivodnéni rozhodnuti o
namitkach

Bude doplnéno po projednani navrhu.
IL.j. Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno po projednani navrhu.
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I.k. Udaje o poétu listt odtivodnéni Zmény UPnZ a poétu vykrest grafické éasti
Textova ¢ast odlivodnéni regulaéniho planu obsahuje 6 stran (oboustranné potisténé str. 21-26).

Pocet vykrest grafické &asti odtivodnéni Zmény UPnZ

Seznam vykresu:

1. Koordinaéni vykres m1: 2.000
1.2. Vykres SirSich vztaht ] m1: 5.000
Graficka ¢ast odavodnéni Zmény UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.
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