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Pfedmétem zmény &.14 UPnZ Hlubok& nad Vitavou — mésto (dale rovnéz zména ¢.14) je provéieni
plosného a prostoroveho usporadani plochy vymezene ulicemi Nad parkovistem — Masarykova - nam.
Csl. Armady — Zborovska - TyrSova, v&. provéfeni vazeb na Sirsi okoli.

l. Vyrokova éast Zmény UPnZ
Uzemni plan zény Hluboka nad Vitavou mésto se méni v nasledujicich kapitolach takto:
l.a. Vymezeni feSené plochy

Kapitola l.a. Vymezeni feSené plochy se zménou €.14 neméni.

I.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

1. Kapitola I.b. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka, podkapitola 1.b.2. Podrobné
podminky pro vyuZiti pozemkd, se v prvnim odstavci doplfiuje o vétu:

Nutno respektovat ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru.

2. Kapitola I.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku, tabulka ,Seznam zastavitelnych a
vybranych nezastavitelnych ploch ki Hluboké nad Vitavou — mésto®, podkapitola I.b.2. Podrobné
podminky pro vyuZiti pozemk( se upravuje takto:

Limit ,Nutno respektovat ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostori“ se vypousti ze vSech
polozek tabulky Seznam zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch ku Hluboka nad Vitavou —
mésto“

3. Kapitola I.b. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, tabulka ,Seznam zastavitelnych a
vybranych nezastavitelnych ploch ki Hluboké nad Vitavou — mésto®, podkapitola 1.b.2. Podrobné
podminky pro vyuZiti pozemkd, se méni v nasledujicich polozkach takto:.

Plochy smiSené obytné - méstské
- v centralni ¢asti feSeného uzemi, u kostela sv. Jana Nepomuckého.
Obsluha Gzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci. 084
SM 17 Limity vyuZziti uzemi 0,404

- respektovat reZim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo

zameckeého parku a nemovité kulturni pamatky - zamek Hluboka

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku - respektovat charakter

stavajici zastavby historické ¢asti mésta

Plochy smisené obytné - méstské

- v centralni ¢asti feSeného Uuzemi, objekt aredlplivodni Schwarzenberské

sypky.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace Nad parkovistém.

Limity vyuziti uzemi 04
SM 18 emi-uréenékpf g

0,094

- respektovat pamétkovou ochranu objektu sypky

- respektovat pavodni charakter stavajici zastavby

- respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku, stavajici a navrzenou
infrastrukturu, vyfesit dopravni napojeni lokality — stavajici zptsob
nevyhovujici.
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Plochy smisené obytné - méstské

- v centralni ¢asti feSeného uzemi, u kostela sv. Jana Nepomuckého.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci.

SM 25 Limity vyuziti uzemi a =0,25
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou b=0,08
infrastrukturu,

- respektovat pamatkové chranéné objekty
- respektovat ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru.
- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

l.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
Kapitola I.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadéani staveb vefejné infrastruktury, se zménou
€.14 neméni.

l.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Kapitola I.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tuzemi se zménou €.14 neméni.

I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi

I.f.2. Ochrana verejného zdravi

Kapitola I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi se zménou ¢.14 nemeni.

l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku k asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Gzemi a
parcelnich Cisel

Kapitola I.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki k asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich ¢isel se zménou ¢.14
nemeni.

l.Lh. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatieni.
Pro které lze uplatnit prekupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich
Cisel

V ramci platného uzemniho planu nejsou v feSeném uzemi vymezeny vefejné prospeésné stavby a
vefejné prospésSna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo Zaroven navrh Zmény UPnZ
takové stavby a plochy nové nevymezuje.

l.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napfiklad uli€éni a stavebni ¢ary, podlaznost,
vySka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemku)
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4. Kapitola I.i. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZzeného charakteru Uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzita vyuZiti pozemku) , podkapitola I..i.7. Regulacni prvky plosného usporadani se
v nasledné uvedenych poloZkach upravuje takto:

Plochy zelené - verejna
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

rAY

Uzemi vefejné zelené jsou situovana po obvodu i uvnitf zastavéného a zastavitelného Gzemi fe$ené
lokality. Tyto vefejné pfistupné plochy jsou sou€asti urbanistické koncepce mésta.

Obvyklé a pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaCni upravy, které svym charakterem
nenarusi funkci plochy a pGvodni skladbu drevin.

Pfipustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaF,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje a zeleh obecné, zfizovat umélé vodni plochy, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolané
vyuzitim uzemi.

PFipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a
provoz Uzemi za predpokladu, Ze budou citlivé zac¢lenény do tohoto uzemi.

PFipustné je rovnéz zfizovat a provozovat drobné cirkevni a kulturni stavby, drobna sportovni zafizeni
a drobné stavby ob&anské vybavenosti za pfedpokladu, Ze svym charakterem a doprovodnymi
funkcemi (parkovani, rozptylové prostory) nenarusi charakter Uzemi a majoritu zelené.

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny.
Nepfripustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti Gzemi je nepfipustné.
Nepfipustné je zejména:

- umistovani mobilnich domUd a maringotek

- oplocovani pozemki

- umistovani parkovist

- zastavba nadzemnimi objekty nad 50 m?
Podminky ploSného a prostorového usporadani

ZV.01 — respektovat interakéni prvek 114 — Hurka

ZV .01 — respektovat interakéni prvek 116 — Nad Munickou silnici

ZV.04, ZV.05 - respektovat interakéni prvek 189 — ve Hvézdarich

ZV .06 — respektovat interakéni prvek 108 — TieShovka

ZV.Z12.1 - soucast interakéniho prvku 114 — Harka, vymezeno pro zelen pfirodniho charakteru
ZV.Z12.2. — soucCast interak¢éniho prvku 109 — Pod Holym vrchem, vymezeno pro zelen pfirodniho
charakteru

ZV.Z12.3. — respektovat interakeni prvek 195 — alej na Holém vrchu, nepfipustné umisténi dopravni
infrastruktury

ZN.Z14.1 — respektovat sousedstvi nemovitych kulturnich pamatek

5. Kapitola I.i. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZzeného charakteru Uzemi, zejména
ochrany krajinného rézu (napriklad ulicni a stavebni éary, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzita vyuZiti pozemkd) , podkapitola 1..i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a
architektonického feSeni se v nasledné uvedenych poloZzkach upravuje takto

parcelace pozemkd je peuze—orientacni, pfipadné je mozna reparcelace pfi zachovani principl
komunikacéni kostry; V pfipadé reparcelace a vzniku novych stavebnich parcel, je vzdy nutné toto
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prokazat v celém bloku, doloZzenim zakresu do situace s pfedpokladanym novym délenim bloku, pfi
dodrzeni minimalni Sifky a hloubky umoziujici umisténi navrhované stavby, pfi zachovani zakonnych
odstupl u vSech parcel . Minimalni velikost parcel se stanovuje 700m?, v pfipadé dvojdomk( 800m?,
maximalni velikost parcely se nestanovuje. Pro vybrané plochy je stanovena specificka vyméra
pozemkU — viz kap. 1.b.3.

Regulativ minimalni vyméry pozemk( se neuplatfuje pro stavajici pozemky RD.

procento zastavitelnosti - zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, ktera
udavaji procentualni vyjadfeni zastavéného uUzemi tj.zastavénych ploch nadzemnimi stavebnimi
objekty a zpevnénych ploch, napf. komunikaci, manipula¢nich ploch, parkovacich stani apod. Do
zastavéného Uzemi se nezapoutavap male vodni plochy do 25m2 (i bazény), plochy svegetaém’
zadlazbou a : ; , :
V pfipadé, Ze je pro vymezenou plochu navrzeno procento zastawtelnostl — stav, jSOU prlpustne
dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na viastnim pozemku (narust plochy
o0 max. 20 % prvotné zkolaudované plochy).

obecna vySka zastavby,

Maximalni vySka zastavby je stanovena poétem nadzemnich podlaZi pro pfislusny pozemek, resp.
blok. PFipustné je rovnéz vyuZiti podkrovi, ustupujiciho podlazi €i podsklepeni. Konstrukéni vyska
nadzemniho podlazi je stanovena max. 3,3 m. Budou-li v ramci lokality umistovany objekty s vysSi
konstrukéni vySkou podlazi nez je uvedeno (1.3,3m), je maximalni vySka objektu (bez atiky) uréena
soucCinem navrzeného poctu podlazi a limitni vysky jednoho podlazi.

V pfipadé mozného obytného podkrovi, pfipadné ustupujiciho podlazi je v grafické priloze pred Cislici
oznacujici pfipustny pocet podlazi vyznaceno matematické znaménko +.

Maximalni nadezdivka podkrovi je stanovena 1,4 m nad uUroveh stropu 1NP; za podkrovi se
nepovazuje pldni vestavba bez pudni nadezdivky; maximalni rozsah ustupujiciho podlazi ¢ini 80%
podlazi standardniho. Obytné terasy se do zastavéné plochy ustupujiciho podlazi nezahrnuiji.

objemy a tvary zastavby

Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy),
sklony stfeSnich rovin u pfedepsanych Sikmych sedlovych-a-valbovyeh stifech se v ramci feSeného
Uzemi stanovuji na rozmezi 33 - 43°, sklony pultovych stfech max. 30°. Pfedepsané tvary stfech jsou
povinné u hlavnich objektl stavby.

U ploch VS, VS.O, Tl je pfipustny sklon stfech nizsi nez 33 °.

Typy stfech jsou specifikovany takto:

0 — rovinné bez omezeni sklonu, max. sklon 45°, max. sklon pultovych stfech max. 30°
1 — ploché se sklonem do 10°

2 — Sikmé — rozmezi 33 - 45°

L.j. Vyéet tzemnich rozhodnuti, ktera Zména UpnZ nahrazuje

Kapitola Vy&et tzemnich rozhodnuti, kterd Zména UPnZ nahrazuje, se Zmé&nou UPnZ neméni.

L.k. Udaje o poétu listd vyrokové éasti Zmény UPnZ a poétu vykrest grafické
casti ,
Vyrokova ¢ast Zmény UPnZ obsahuje 4 strany (oboustranné potisknuté str. 3-6)

Pocet vykrestl grafické &asti vyrokové &asti Zmény UPnZ

Seznam vykresu:

[.1. Vykres zakladniho &lenéni m1:2000
1.2. Hlavni vykres m 1:2.000
Graficka ¢ast vyrokové casti Zmeény UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.
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Il. OdGivodnéni Zmény ¢é.14 UpnZ

Il.a. Postup poftizeni a zpracovani Zmény ¢é.14 UPnZ

e Resené Uzemi je vymezeno v grafické ¢asti Zmény &.14 UPnZ Hluboka nad Vitavou mésto. Jedna
se o blok vymezeny Nad parkovistém — Masarykova — nam. Csl. Armady — Zborovska - Tyrova.

e Prace na zpracovani Zmény ¢.14 byly zahajeny na zakladé schvaleného usneseni €. 124/19
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vltavou ze dne 29.4.2019, které schvalilo navrh na porizeni
Zmény ¢&. 14 UPnZ Hiubokd n/VIt. - mésto zkrécenym postupem porizovéni dle § 72 a
nasledujicich stavebniho zakona

e Zpracovatelem Zmény &.14 UPnZ je spoleénost Sixta—Architekt, spol. s r.o., Ing. arch. Dagmar
Polcarova, autorizovany architekt CKA 00102

e Pofizovatelskou €innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského ufadu Hluboka nad
Vltavou — Ing. Petr Smrcka

o Na zasedani zastupitelstva mésta Hluboka nad Vltavou, pod Cislem usneseni 52/18, schvalilo ze
svych fad uréeného zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem, kterym se stal Ing. Pavel Dlouhy,
mistostarostka mésta Hluboka nad Vltavou.

e Obsahem Zmény ¢&.14 je podrobngjsi Ffedeni plosnych a prostorovych podminek vyuziti
pfedmétného Uzemi.

e Na zakladé schvaleného usneseni ZM ¢&. 124/19 projektant zpracoval Navrh Zmény ¢.14 pro
vefejné projednani, ktery predal pofizovateli dne .............. 2019.

Bude doplnéno po vefejném jednani

ll.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahl, véetné vyhodnoceni souladu Zmény UPnZ s Politikou uzemniho rozvoje CR,
Zasadami uzemniho rozvoje JE. Kraje a souladu s uzemnim planem Hluboka nad
Vitavou

1. Koordinace z hlediska SirSich uzemnich vztahd

Reseni Zmény UPnZ pIné respektuje platnou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. UP Hluboka nad
Vltavou v platném znéni. Respektovana je rovnéz vazba na stavajici i navrhované sité dopravni a
technické infrastruktury. technické infrastruktury.

2. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi Ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &.1, schvalené usnesenim viady CR
8.276 ze dne 15.4.2015 (dale jen ,PUR*), vyplyvaji obecné republikové priority pro zajisténi
udrZiteIného rozvoje.

Navrh Zmény UPnZ neni s PUR v rozporu. Re$ené Uzemi leZi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice.

3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
ReSené uzemi nalezi do uzemi feSeného Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném
znéni (dale ZUR).

Navrh Zmény UPnZ neni se ZUR v rozporu.

4. Soulad s uzemnim planem (UP)
Zména UPnZ respektuje uzemnim planem stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, s ur€enim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné
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pfipustneho vyuZiti, nepfipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani, vCetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle UP.
Respektovan je rovnéz seznam vefejné prospésnych staveb pro feSené uzemi a limity vyuziti azemi.

Il.c. Udaje o splnéni zadani Zmény UpnZ

Zména &. 14 UPnZ Hluboka nad Vitavou- mésto je zpracovana v souladu s usnesenim Zastupitelstva
mésta Hluboka nad Vitavou ¢ 124/19 ze dne 29.4.2019, kterym byl schvalen navrh na pofizeni Zmény
¢.14 UPnZ zkracenym postupem pofizovani dle §72 odst.2 a nasledujicich stavebniho zakona.
Z uvedeného divodu nebylo zpracovano zadani zmény &.14 UPnZ.

ll.d. Komplexni zdGvodnéni feSeni, véetné zdlivodnéni navrzené urbanistické
koncepce

Reseni Zmény UPnZ vychazi plné z platného Uzemniho planu Hluboka nad Vitavou. Koncepce
usporadani dotéené &asti mésta se neméni. Zménou dochazi ke zpfesnéni podminek pro vyuziti
centralni casti mésta, kdy =z plvodné ceslistvé zastavitelné plochy SM 18 jsou vyclenény
nezastavitelné plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi. Soucasti je rovnéz vymezeni plochy
parkovisté v centralni ¢asti mésta (plocha MK.Z14.1).

Pfedmétem FeSeni je rovnéz dil€i zpfesnéni prvkl plosné a prostorové regulace jednotlivych ploch,
zdlvodu sjednoceni terminologie a uvedeni do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci , tj. tzemnim planem HIluboka nad Vlitavou.

Zména ¢&.14 UPnZ Hluboka nad Vitavou — Mé&sto po svém vydani (véetné pravniho stavu) nahrazuje
plvodni dokumentaci véetné vydanych zmén.

Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivii na zivotni prostredi, byla-li Zména UPnZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfripadé zdtvodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebyl respektovano

Re$ené Uzemi Zmény UPnZ respektuje koncepci platného UP a nema dal$i vliv na prvky USES
lokalniho, regiondlniho i nadregionalniho vyznamu, ani na zvla5t& chranéné uzemi (PP, PR) ani jeho
ochranného pasma. V feSeném Uzemi se nenachazi ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita Natura
2000, kterou vSak zaméry feSené Zménou UPnZ nemohou ovlivnit.

IL.f. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni disledkd navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond bylo provedeno v ramci
uzemniho planu v platném znéni, rozsah zabor( ZPF se Zménou UPnZ neméni.

Ve stanovisku Krajského Ufadu JihoCeského kraje, Odboru zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi,
Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, ze dne 24.5.2019 je zaslan souhlas s pfedlozenym
Navrhem Zmény ¢.14 s odldvodnénim, Ze na zakladé predloZzeného vyhodnoceni predpokladanych
disledkd navrhovaného feseni nevyzaduje pfedlozeny Navrh Zmény ¢.14 dalSi zabor zemédélského
puadniho fondu, tzn. rozsah zaboru ZPF se Zménou ¢.14 neméni.

Navrh Zmény UPnZ nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Il.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
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uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni.

IlLh. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem FesSeni rozporti a s ochranou prav a
pravem chranénych zajmu dotéenych osob

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organd, pravem chranéné
zajmy dotcenych osob nejsou dotleny.

Ve stanovisku Krajského ufadu Jiho€eského kraje, Odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
Oddéleni ekologie ochrany a NATURA 2000, ze dne 24.5.2019 se uvadi, ze v plose feSené Navrhem
Zmény ¢.14 se nevyskytuje zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL) ani ptac¢i oblast (PO). V tomto
stanovisku se dale uvadi, ze Navrh Zmény ¢.14 nemuUze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zameéry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO lezicich
na Uzemi v pasobnosti krajského ufadu a nemuze v Zzadném pfipadé dojit k ovlivnéni nebo naruseni
predmétt ochrany ve zmifovanych prvcich NATURA 2000 ani k dotéeni &i naruseni zajm( ochrany
pfirody v daném Gzemi.

ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odtivodnéni rozhodnuti o
namitkach

Bude doplnéno po vefejném jednani

IL.j. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po vefejném jednéani

Il.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pripominek

Bude doplnéno po verejném jednani

I.I. Udaje o poétu listd odiivodnéni Zmény UPnZ a poétu vykrest grafické éasti
Textova ¢ast odlvodnéni regulac¢niho planu obsahuje 3 strany (oboustranné potisténé str. 7-9).

Pocet vykrest grafické &asti odiivodnéni Zmény UPnZ

Seznam vykresu:

1. Koordinaéni vykres m1: 2.000
1.2. Vykres $irSich vztah m1: 5.000
Graficka ¢ast odtivodnéni Zmény UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.



