UZEMNI PLAN HLUBOKA NAD VLTAVOU ZMENA C.2

Zaznam o ucéinnosti

Schvalujici orgén: Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vitavou
Ing. Tomas Jirsa, starosta mésta

Podpis a otisk Gfedniho razitka

Pofizovatel: Meéstsky uiad Hluboka nad Vitavou
Ing. Petr Smrcka
Vedouci OSSU MU Hluboké nad Vitavou

Podpis a otisk uredniho razitka

Zpracovatel: SIXTA Architekt, spol. s r.o., Nova 1997/24, 370 01 Ceské Budgjovice,
Ing. arch. Dagmar Polcarova, autorizovany architekt CKA, 00102
¢.zak. A017.2-18, kvéten 2019

Podpis a otisk razitka

Datum vydéni: 22.5.2019

Datum nabyti u¢innosti:




Obsah

I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU 4
c) urbanisticka koncepce, véetn¢ vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené .............. 4
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni
vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné pripustného, neptipustného vyuziti), vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu ..........cccoocevcvnineenne 4
i) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude ulozeno provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii.........ccceeeeeenes 8
Vymezeni feSené¢ho izemi, dvod a cil UZemMNT STUAIC .......cuevieriieiiiiiieie ettt e 9
VYMEZENT PLOCHY ...ttt et ettt et b ettt a bt et a e b et b e bttt e bt e bt sa et estebe st et et eaeebe st s ens 9
Duivod a cil izemni studie N NN 9
PoZadavky Na ZPraCOVANT US .........coiiiiieiiitieitieie ettt st esteete st e s steesbeesaesteesbeessesseessaessseesseasaesseesseassasseesseasaessseessenssesnes 9
Pozadavky na umisténi a prostoroveé usporadani StAVED ..........ccoiiiiiiiiiii e e 10
Pozadavky na uspotfadani obsahu US vcetné méfitek vykresti a poctu vyhotoveni ..........coccovieiieiiiieniieeeeeeeeees 11
1) udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické Casti........coceovvvvevuevenencniicncnnenne. 11
1II. ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU 13
Il.a) postup pfi pofizeni a zpracovani UZemMNIho PIANU ........oooiiiiiiieii et 13

ILb)  vyhodnoceni souladu ndvrhu UP s politikou izemniho rozvoje a Gizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, véetné vyhodnoceni koordinace z hlediska Sir§ich vztahill ...........ccccoivieiieiiiiiiicieeeceeee e e 14
Il.c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastaveéného Uzemi ...........cceceeeirieieeniiienieieseeee 15
II.d)  vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich predpisil.........ccceoeevvevieniericnenncnencnnene 15
Il.e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlaStnich predpisi, popiipadé s vysledkem FESeni TOZPOTTL.......c.eiuevuiruiririiirie ettt e 15
II.f)  zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zdkladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vcetn€ vysledkii vyhodnoceni v1ivii na Zivotni prostiedi.........cceceveverierieiieniieeeeeeeeee e 16
I.g) stanovisko krajského ufadu podle §50 odst. 5 stavebniho ZAKoNa ...........ccocveiieiiiiiriiieiecieceee e e 17

ILh) sdéleni, jak bylo stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. (5) stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim

zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..........cccoevieiieiiniiiiineee 17
IL.i)  komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty .........cccccceeceerieriieiieesieneesie et seesee e see s sreeie e 17
I1j)  vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného izemi a zdivodnéni potieby vymezeni zastavitelnych ploch ............ 18
I1.k) vyhodnoceni splnéni pozadavkill ZAAANT ...........coiiiiiiiiieie ettt b ettt ene 19

ILI) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tizemniho rozvoje dle §43 odst. (1)

stavebniho zakona a odiivodnéni potieby jejiCh VYMEZENI........c.cccveriieeiirieiieiieeie ettt e 19
II.Lm) vyhodnoceni piedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL .......cccoocoiiiiiiiiiiiiiiiiceeee 19
II.n) rozhodnuti o ndmitkach a jejich OdUVOANENT ........c.oiiiiiiii e et 19
I1.0)  VyhodnOoCeni PIIPOIMINEK .......eoiuieiiiiiieiiete ettt ettt ettt et et s bt e e e eeeneeeseenteeneeenee st eneeeenneeneas 19
IL.p) Ttprava dokumentace po Verejném Projednan .........c.ccvecierieriiriieeiienieie ettt eete et eseenaesseeseenseserneenees 20

II.g) 1udaje o poctu listd odiivodnéni tizemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené grafické Casti..........cervvennnn. 21



Vysvetlivky:

ZUR - Zdsady tizemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni
PUR - Politika tizemniho rozvoje Ceské Republiky v platném znéni
Up - uzemni plan Hluboka nad Vitavou

Zména ¢.2 UP — Zména ¢.2 UP Hlubokd nad Vitavou

NSJ - navrh pro spolecné jednani

NVJ—  navrh pro verejné jednani

Us - uzemni studie

UPnZ-  iizemni plan z6ny

RP- regulacni plan



I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou v platném znéni se méni v nasledujicich kapitolach takto:

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

1. V podkapitole Urbanisticka koncepce, v sidle Bavorovice se rusi ¢ast pifedposledni véty prvniho odstavce:
a nahrazuje se slovy:

plochy smiSené obytné.

2. Podkapitola Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k. u.
Bavorovice se rusi polozka:
RZ3 151
a dopliuje se polozka:
Plochy smiSené obytné — v severni ¢asti Bavorovice.
Obsluha uzemi — sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci.
S0.Z2.1/ | Limity vyuziti izemi — respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu, hranice 176
U zaplavy Q100 a ochranné pasmo el. vedeni ’
- povinnost zpracovani izemni studie
- zdstavba podminéna napojenim na COV - centralné pro celou lokalitu

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZziti, s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti),
pripustného vyuziti, podminéné pripustného, nepripustného
vyuziti), vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

3. Polozka Plochy smisené obytné — se specifickym vyuzitim se upravuje takto:

Bydleni v rodinnych domech véetné zakladni ob¢anské vybavenosti.

Prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci, individualni bydleni v rodinnych a—bytevyeh domech a
¢innosti a plochy s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodatstvi, vestavéna
obcanska vybavenost (do 100 m?), drobné femeslné a vyrobni provozovny nerusici Zivotni prostiedi (do 100 m?), mala
rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Piipustné je bydleni v bytovych domech ramci k.. Hluboka nad Vltavou, a to v rozsahu tizemi pokrytého Uzemnim
planem zony Hluboka nad Vitavou - Mésto a Hlubokd nad Vlitavou — Zamosti, resp. Regulaénim planem Hluboka nad




Vltavou — Ktesin Pod pilou.

Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze na vlastnim pozemku pro potieby vyvolané timto funkénim vyuzitim
1zemi, vefejna zelen.

V ptipad¢ zastavitelnych ploch, které ptiléhaji k plocham dopravy — silnice I, I, III. tf. a Zeleznice, resp. ty ¢asti téchto
ploch, které ptiléhaji k plocham dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou podminéné
zastaviteln€¢ az po navrzeni protihlukovych opatieni investorem stavby pro bydleni v ramci tzemniho (stavebniho)
fizeni.

V ramci k.G. PonéSice, Purkarec, Lisnice, Kostelec, Hrozné&jovice, Jeznice je v ramci ploch SO piipustné situovat
drobné femesIné a vyrobni provozovny o zastavéné plose do 300m? za podminky, ze nebude rusena majoritni funkce
bydleni nad miru piipustnou

Veskeré Cinnosti narusujici okolni prostiedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich
malometraznich objektli sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

k.i Bavorovice: SO1, SO2, SO.Z2.1/U
k.a Hluboka nad Vltavou: SO2, SO3a, SO3b, SO4, SO5, SOs8, SO11, SO12, SO19, SO20, SOs21, SO22, SO26,

S027, SO32, SO33, SO34, SO35, SO36, SO37, SO40, SO45, SO46, SO47, SO.Z1.2a, SO.Z1.2b, SO.Z6.1, SO.Z6.2,
S0.Z6.3, SO.Z4.1

k.u Munice: SO3, SO4, SO5

k.i Ponésice: SO1, SO2, SO.Z1.5

k. Purkarec: SO4, SO6, SOs7, SO8s, SO10, SO11, SO18, SO.Z1.1
k.u LiSnice: SO1, SO2

k.u Kostelec: SO1, SO7, SO14, SO16, SO17, SO.Z4.1, SO.Z4.2
k.i Hroznéjovice: SO1, SO2

k.u Jeznice: SO1, SO2, SO4

k.a Jaroslavice: SO5, SO8

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel — neplati pro k.i. Hlubok4 nad Vitavou minimalné 800 m’

Vyska budovy 2 nadzen:lnkir podlazi
_ + io ovi
Stiecha - typ sedlovéi; ;;g})(:/\;albové,

k. Hluboka nad Vltavou:

— ustupujici podlazi 1ze pouzit tam, kde je umoznéno podkrovi

— typ stfechy mozny pultova ¢i plocha stiecha
SO9 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi
SO.Z6.2 - umisténi max. 2 rodinnych domi
S0O.Z4.1 — zéstavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného
interakéniho prvku ¢. 128 ,,Barokni kiiz* v ¢asti Zamosti — Kfesin, v rozsahu
oboustranné aleje 2 x 30 dubtl.
k.i Munice:
SOs8 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- sklon stfechy 40° - 45°

k.u. Bavorovice
S0.Z2.1/U — respektovat stavajici i navrZzenou technickou infrastrukturu, hranice
zéaplavy Q100 a ochranné pasmo el. vedeni

- povinnost zpracovani tizemni studie — nevztahuje se na stavebni upravy a




pfistavby stavajicich staveb pii splnéni stanovenych regulativii pro vystavbu

- zéstavba podminéna napojenim na COV - centralné pro celou lokalitu
- vyska max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, §ikma stfecha se sklonem 35-45°,

- min. velikost pozemku 1.000m? s maximalni zastavitelnosti 35%,

4, Polozka Plochy vyroby a skladovani — prumysl a vyroba se upravuje takto:

Vyroba a skladovani.

Podnikatelska, prumyslova, vyrobni zafizeni a stavby; pfipustné je ziizovat sklady, skladové plochy a komunalni
provozovny, zafizeni pro obchod, sluzby a administrativu, parkovaci a odstavna stani, provozni byty ¢i rodinné domy
ro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby, nakupni zafizeni, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Stavby pro bydleni (RD, BD) v ramci k.u. Hluboka nad Vltavou, na plochach bezprostfedné navazujicich na stavajici
funkéni plochy bydleni; podminkou pfipustnosti staveb pro bydleni je hygienicky nezavadny charakter vyrobni a
skladové ¢innosti, bez nepriznivého vlivu z provozu na okolni stavb

Samostatné bydleni vSech forem, zafizeni vyzadujici mimoiadnou ochranu ohrozujici prostiedi (hlukem, vibracemi,
prachem, pachem, exhalacemi). U objektli pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické
ochrany zaji$téno, aby objekty byly vyuzivany jen k takovym Cinnostem, aby se neptiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmeérné.

k.i Bavorovice: VS 7, VS 8

k.t Hluboka nad Vltavou: VS 23, VS 29, VS 30, VS 31, VS 41, VS 42, VS 43, VS.Z6.1
k.a LiSnice: VS 4, VSs 5

k.u Kostelec: VS 4, VSs 5

k.u. Munice: VS.Z5.1

Zastavénost budovami Stav, nebo max. 60%
bydleni — stav, nebo max. 35%
Zastavénost celkova Stav, nebo max.85%

bydleni — stav, nebo max.70%

\(

Strecha - typ > > >
plocha

rovinnd - bez omezeni sklonu

k.ia. Hluboka nad Vltavou: VS42 — max. vyska 2NP + podkrovi (ustupujici podlazi), respektovani méfitka stavajici
bytové zastavby
k.1 Munice: VS 2
— navrzena plocha bude oddélena od Vesnické pamatkové zony Munice vzrostlou zeleni.
— sklon stfechy min. 30%
VS.Z5.1.
- po obvodu skladky musi byt ponechan pruh stavajiciho vzrostlého porostu dfevin o min. §ifce 20 m, ktery
zajisti pohledové odclonéni, tak i ¢astecnou bariéru proti pachu;
- zastavénost 100%
- Terénni prace pii stavbé skladky (vykopy, valy) nesmi zasahovat do kofenového prostoru ochranné¢ho lemu
dievin. Kofenovy prostor (ochranné pasmo) je stanoveno normou CSN 839061, o ochrang dfevin pii stavebnich




pracich, na plochu pod korunou stromu (okapova linie koruny) rozsitenou o 1,5 m do stran. V opaéném piipadé
muze dojit k zdvaznému poskozeni dievin a podstatnému zhorseni pozadovanych funkei (odclonéni).

-V pripad¢ teseni nasledné rekultivace skladky je vhodné mimo klasické typy rekultivace umoznit na misté
zpusoby zajistujici pfirodni rozmanitost biotopi a porosti, pfipadné téz ¢astecnou samovolnou sukcesi porosta.

5. Polozka Plochy vyroby a skladovani — zemédélska a vyroba se upravuje takto:

Zemédé€lska vyroba.

Pripustné je zfizovat skladové prostory a zafizeni poskytujici zemédélské sluzby a obchod, parkovaci a odstavna stani
pro potiebu vyvolanou vyuzitim tizemi, provozni byty pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby,

nezbitné technickd a doiravni infrastruktura, FVE, netradi¢ni zdrol'e Viéﬁéni.

Stavby pro bydleni na plochach bezprostfedné navazujicich na stavajici funkéni plochy bydleni; podminkou piipustnosti
staveb pro bydleni je hygienicky nezavadny charakter vyrobni a skladové ¢innosti, bez neptiznivého vlivu z provozu na

okolni stavbi _

v s

Veskereé ¢innosti vyzadujici ochranu pied zateézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). V pasmu
hygienické ochrany nelze povolit provoza vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinatskym, t€lovychovnym a rekrea¢nim t¢elim atd).

Pii navrhu bude zohlednén charakter a vySkova uroven navazujici zastavby.

stav

Zastavénost budovami ¢
nebo maximalné 60%

Zastavénost celkova sjcav
nebo maximalné 85%

polovalbova, valbova,
v méné¢ exponovanych lokalitach i
ultova nebo plocha

Strecha - typ

6.  Polozka Plochy rekreace - zahradkové osady se upravuje takto:

Pé&stovani uzitkové a okrasné zelené.

Soukromé zahrady, sady, s moznou vystavbou oploceni a objektd drobné zahradni architektury (altany, sklady naradi,
pergoly, apod.) nenaruSujici pohodu bydleni, zfizovani malych zahradnich domki, objektd pro péstitelstvi a
chovatelstvi, zahradnictvi a sadovnictvi vétsiho rozsahu. Parkovaci a odstavna stani zfizovat vyluéné pro vlastni
potiebu.

Veskeré vyuziti narusujici prostiedi, trvalé bydleni, gardze jako samostatné objekty, jakékoliv jiné vyuziti a zafizeni,
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které nei' sou uvedeni i'ako ifiiustné.

k.i Munice: RZ 7

k.u Purkarec: RZ 19

k.u Kostelec: RZ 1

k.u Jaroslavice: RZ 6, RZ 9, RZ 11

N . TN 2
Zastavénost budovami maximalné 20% nebo 50 m

Zastavénost celkova maximalné 30% nebo 150 m?

Velikost stavebnich parcel stavajici, navrzeny min. 300 m*

Vyska budo 1 nadzemni podlazi

Strecha - typ sedlova
polovalbova

valbova

7. Kapitola Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno provéreni zmeén jejich vyuziti uizemni studii se
dopliuje takto:

i) vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén jejich vyuziti uzemni studii

5. Kapitola Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuZiti uzemni studii se
dopliiuje a upravuje takto:

Névrh UP Hluboké nad Vltavou vymezuje plochy u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii.
k.4. Bavorovice — SO2, OV12, SO.Z2.1./U

k.u. Hluboka nad Vltavou — OV1, SO4, SOS5, SO12, SO22, SO27, SO47 (¢ast), SO.Z4.1, R1.Z4.1, SOZ6.3

k.0. Munice — SO4, SO5, OS6

k.. Ponésice — SO1, SO2

k.u. Kostelec — SO17

k.a. Purkarec — SO6, SO10

k.. Hrozng&jovice — SO1, SO2

k.a. Jeznice — SO1

U téchto navrZenych ploch bude uzemni studie potizena do deseti let od schvileni uzemniho planu, v pfipadé
zmén uzemniho planu bude izemni studie porizena do deseti let od data ucinnosti téchto zmén.
Pro zpracovani uzemni studie k.u. Bavorovice v ploSe SO.Z2.1/U se stanovuje nasledujici zadani:

ZADANI

Uzemni studie Bavorovice
k. u. Bavorovice, lokalita SO.Z2.1/U

zhotovitel:
pofizovatel: Mésto Hluboké nad Vlitavou

Zakladni identifika¢ni udaje

Nazev: Uzemni studie Bavorovice, lokalita SO.Z2.1/U
Misto: k. 1. Bavorovice, lokalita SO.Z2.1/U
Objednatel: ~  .............

Potizovatel: Mésto Hluboka nad/Vltavou



zhotovitel: e eee——
Datum: R

VYMEZEN{ RESENEHO UZEMI, DUVOD A CiL UZEMNI STUDIE

Vymezeni plochy

Regené izemi izemni studie (dale jen ,,US*) se nachazi v katastralnim izemi Bavorovice.

US bude zpracovana v rozsahu dle zakresu grafické ¢asti Zmény ¢&.2 uzemniho planu Hluboka nad Vltavou (dale jen
“Zména ¢.2 UP Hluboka nad Vltavou”), pod oznatenim lokality SO.Z2.1./U, piipadné miize byt jeji fesené tizemi
roz§ifeno v souvislosti s feSenim technické a dopravni infrastruktury.

Celkova plocha feseného tizemi je 1,76 ha.

Jedna se o plochu s funkénim vyuzitim “Plocha smiSena obytna - se specifickym vyuzitim”.

Resené izemi lezi na severnim okraji obce Bavorovice, v lokalité pod ozna¢enim SO.Z2.1./U.

Lokalita se nachazi v zastavitelném tGzemi,
- 7 jizni ¢asti navazujici na zastavitelné uzemi plochy smisené obytné,
- ze zapadni na komunikaci a dale z pfevazné ¢asti na navrzené plochy smiSené obytné a plochy nezastavéné —
zemedélské,
- z vychodni ¢asti rovnéz na komunikaci a dale plochy nezastavéné - zemédélské,
- ze severni ¢asti na plochy vodni a vodohospodarské (V) a plochy vodni a vodohospodaiské — mokiady (VM).
Hranici feSeného uzemi tvoii uzaviend plocha, sledujici z pievazné hranice pozemku dle katastru nemovitosti.

UP Hluboka nad Vltavou byl zastupitelstvem mésta Hluboka nad Vltavou vydan formou opatfeni obecné povahy dne
20.6.2011 a nabyl G¢innosti dne 5.7.2011.

Duvod a cil iizemni studie

US bude zpracovana jako uzemné planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v izemi
podle § 25 zak. €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdejsich predpisu (dale jen ,,stavebni
zikon*). Potizovatel US poté, kdy pievezme, provéti a schvali moznost jejiho vyuziti podle § 25 stavebniho zakona,
poda navrh na vlozeni dat o této US do evidence izemné planovaci &innosti.

Povinnost pofizeni US pro danou lokalitu je ulozena ve zméné ¢.2 UP Hluboka nad Vltavou. Uzemni studie bude
potizena do deseti let od schvaleni uzemniho planu, v pfipadé zmén tizemniho planu bude tzemni studie pofizena do
deseti let od data ucinnosti téchto zmén.

Veskeré finanéni naklady na zpracovani a potizeni US bude plné hradit objednatel.

Hlavnim cilem US bude ovéfit moznosti vyuziti konkrétniho feSeného tUzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v tizemi a pro navazujici Gipravu tohoto uzemi.

US navrhne, provéfi a posoudi mozna feseni vybranych problémd, ptipadné uprav nebo rozvoj nékterych funkénich
systému v uzemi, napiiklad vefejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologickeé stability, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podmiiiovat vyuziti a usporadani uzemi nebo jejich ¢asti.

Cilem US v dané lokalité bude navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni
uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného uzemi, zejména:

a) upfesnéni hranic v feSeném Gzemi v¢. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objekta,

b) dopravni napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,

¢) napojeni lokality na inzenyrské sité,

d) stanoveni limitt pro ¢innosti, déje a zafizeni,

e) stanoveni limitd objemového a plosného usporadani uzemi, tj. vyskova hladina zastavby, hustota zastavéni
jednotlivych pozemkt, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské site,

f) pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, pfipadné umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni
zézemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho izemi feseného v US (zejména zele),

g) provéfeni v §irsich souvislostech navaznosti navrhu feseni této US zejména na zakladni urbanistickou kompozici a
dopravni vztahy,

h) zhodnoceni hlukové zatéze vetné vibraci ze silni¢ni dopravy dle platnych piedpisti o ochrané vefejného zdravi a o
ochrané zdravi pied nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI US
US bude zpracovana nad aktualnimi mapovymi podklady.
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US bude zpracovana v souladu se stavebnim zikonem 183/2006 Sb., v platném znéni a souvisejicich vyhlasek (zejména
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gizemné analytickych podkladech, Gizemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi,

v platném znéni a vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni).

Pii zpracovani US se bude vychazet z platné Zmény ¢.2 UP Hluboka nad Vltavou, z pozadavki obce a investorii a z
mistniho Setfeni.

Lhuita pro pofizeni US, jeji schvéleni a vloZeni dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanovena v UP Hluboka
nad Vltavou.

POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
Limity feSeného uzemi budou prevzaty ze Zmény ¢.2 UP Hluboké nad Vltavou a déle z polohy tizemi.

US bude fesit zejména koncepci prostorového uspoiadani izemi zaméfenou na vymezeni ploch pro novou zastavbu,
ptipadné ploch vetejného prostranstvi a ochranu ploch pro bydleni (hlukova zatéz), dopravni feSeni Gzemi — vnitini
usporadani dopravniho skeletu (vcetné dopravy v klidu), feSeni technické infrastruktury, odtokd a reten¢nich opatfeni
destovych vod a fedeni prvki Uzemniho systému ekologické stability (s navaznosti na okolni lokality a sousedni obce).

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury budou vychazet predevsim z existence a
trasovani stavajicich inzenyrskych siti a navazujicim okoli obytné zony.

V US bude navrzeno optimalni napojeni ploch na komunikaéni sit’ obce. Vjezdy na plochu feSeného tizemi se
predpokladaji ze stavajicich komunikaci.

V US bude navrzena koncepce a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti véetné mist napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu.

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality vcetn¢ likvidace odpadnich vod bude feSeno v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy na useku vodniho hospodafstvi. Dale bude zajiSténo vsakovani nebo zadrzeni a odvadéni
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na ptipadné stavby, v souladu se stavebnim zakonem.

Z hlediska odpadového hospodaistvi budou feSeny prostory pro vybudovani dostate¢ného mnozstvi odpovidajicich
stanovist’ a na vyuzitelné slozky komunalniho odpadu.

V ramci pofizovani tzemni studie bude pro plochu SO.Z2.1/U vymezena plocha vetejného prostranstvi.

V nové navrzenych plochach pro bydleni bude mozna zastavba az po vybudovani vefejné infrastruktury, kazda
novostavba pro trvalé bydleni musi byt napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, COV a elektrickou energii. Pro plochu
S0.Z2.1/U bude fesena COV; v ramci pofizovani Gizemni studie bude provéfena moZnost napojeni stavajici zastavby
(spadové prislusné).

Soucasti uzemni studie bude hydrotechnické posouzeni lokality, s ohledem na zatopové uzemi Bezdrevského potoka,
které stanovi podminky pro vystavbu v zaplavovém tizemi.

US provéii kapacitu napojeni na vodovodni a kanalizaéni sité.
Pii likvidaci destovych vod bude v ramci feSeni plochy preferovan vsak do pudy.

V US budou respektovana veskera ochranna pasma, nachazejici se v predmétné lokalité.

V US budou respektovany podminky pro vyuziti plochy smigené obytné — se specifickym vyuzitim dané Zménou ¢.2 UP
Hluboka nad Vltavou, bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni nadvaznost na okolni plochy (zejména na okolni
zastavbu).

US bude fesit moznost déleni a scelovani pozemkil, umisténi staveb (zakladni prvky prostorové regulace), dale vymezeni
mistnich komunikaci véetné¢ chodnikti podél nich, v pfislusnych parametrech, na celé vymezené Gzemi tak, aby byla
zachovana dopravni névaznost a dalsi urbanistické prostorové parametry rozvojového tizemi k formovani ucelené¢ho
urbanistického prostoru.

Pés pozemkd pfi severnnim okraji plochy SO.Z2.1/U zlstane nezastavén a bude soucéasti zahrad (pozemky parc. ¢. 293/9,
293/10 a 293/11).
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V nové navrzenych plochach bude pfipustné maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi s Sikmou stfechou v rozmezi 35 .
45° s minimalni velikosti stavebnich 1 000 m?.

y . RIS
Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximaln€ 35%, veetné bazénil a vegetacnich tvarnic

Do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy do 30m?.

US nebudou nijak naruseny podminky ochrany piirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot izemi.

US bude projednana s nezbytné nutnymi dotéenymi organy, minimalné s Odborem dopravy a silni¢niho hospodaistvi a
Odborem ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, v pfipadé potieby i s dals§imi dotcenymi
organy a prokazatelnym zptisobem bude US dohodnuta se spravci inzenyrskych siti.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU US VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

US bude zpracovana piiméfené v rozsahu stanoveném ve smyslu ustanoveni stavebniho zikona, v platném znéni a
navazujicich vyhlasek a dale ptfiméfen¢ v ¢lenéni podle piilohy ¢.11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Névrh US pro projednani s vybranymi dotéenymi orgény a spravci inzenyrskych siti bude pofizovateli predan v titéné
podob& v poétu 1 paré (textova a graficka ¢ast). Koneéna podoba US bude vyhotovena v titéné podobé v poétu 6-ti
paré (textova, graficka a dokladova cast) a dvakrat v digitalni podobé s textovou i grafickou casti, vykresy budou
odevzdany ve formatu *.PDF. U kazdého vykresu je nutné uvést legendu, kterd bude umoziiovat jednoznacnou
identifikaci vrstev a barev.

Graficka ¢ast US bude obsahovat minimalng:

Koordinaéni vykres v mét.: 1: 1 000
Vykres dopravni a technické infrastruktury v mef.: 1: 1 000
Vykres vlastnickych vztahti v mét.: 1: 1 000
Vykres Sirsich vztahi v mét.: 1: 5 000

Seznam vykrest dle potieby bude upfesnén v pribéhu procesu.
Seznam pouzitych pravnich piedpisi
— zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist,

— wvyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, Gizemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist,
— vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, ve znéni pozdéjsich piedpisi,
Seznam pouzitych zkratek
UP — Gizemni plan
US - tzemni studie
RD — rodinné domy

1) udaje o poctu listii izemniho planu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti

Navrh tzemniho planu obsahuje:
TEXTOVOU CAST

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 9 stran (oboustranné potisknuté str. 4-12).
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GRAFICKOU CAST
I.1.  Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
1.2. Hlavni vykres 1:5000

1.3.  Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

I1.a) postup pri porizeni a zpracovani uzemniho planu
Zadost o potizeni Zmény & 2 UP Hluboka nad Vitavou

Regené tizemi je znazornéno v grafické Gasti Zmény ¢.2 tizemniho planu Hluboké nad Vltavou (dale jen ,,Zména &.2 UP
Hluboka n/VIt.*).

Obsah Zmény ¢.2 UP Hluboka n/VIt. je v souladu s usnesenim &. 755/18, zména funkéniho vyuziti

z puvodni plochy - Plocha rekreace - zahradkové osady ,,RZ 3%,

na nové navrzenou plochu - Plochu smiSenou obytnou ,,SOZ2.1/U*.

Piedmétna lokalita byla jednou z lokalit, kter4 jiz byla feSena od roku 2012 Zménou &.1 UP Hluboka n/VIt.

Dne 17.9.2012 byl v ZM Hluboka n/Vlt. schvéalen Navrh na pofizeni Zmény &.1 UP Hluboké n/VIt.,

dne 9.9.2013 bylo v ZM Hluboké n/Vlt. schvaleno Zadani Zmény &.1 UP s pokyny pro vypracovani Navrhu Zmény &.1
UP Hlubok4 n/VIt.,

dne 25.11.2013 bylo v ZM Hlubokéa n/VIt. schvaleno vyjmuti pfedmétné lokality z probihajici Zmén &.1 UP Hluboké

n/VIt. a jeji projednani samostatnym procesem.

V roce 2018 majitelé pozemkil pfedmétné plochy ,,RZ 3 pozadali o pokradovani a dokonéeni Zmény UP Hluboka n/Vlt.
a to pouze pro plochu ,,RZ 3%, ktera je dale vedena jako Zména ¢.2 UP Hluboka n/VIt.

Dne 18.6.2018, pod ¢. usneseni 755/18, ZM schvalilo pokracovani potizovani Zmény ¢.2 UP tzv. Zkricenym postupem
dle § 55a stavebniho zakona.

Dne 16.7.2018 pofizovatel zaslal projektantovi usneseni ¢&. 755/18 ZM s zadosti o zpracovani Navrhu Zmény ¢.2 UP
Hluboka n/Vlt. pro vetejné projednani.

Dne 21.8.2018 byl pofizovateli pfedan zpracovany navrh Zmény ¢.2 UP Hluboka n/Vt.
Dne 4.9.2018 byl projektantovi pfedan pokyn pro dopracovani navrhu Zmény &.2 UP Hluboka n/VIt.

Dne 13.11.2018 potizovatel zaslal na Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zeméd¢lstvi a lesnictvi
zadost o stanovisko k pfipravovanému navrhu na pofizovani Zmeény ¢.2 UP, k tzv. Zkracenému postupu pofizovani dle §
55a stavebniho zakona, s upravou (rozsifenim) feSeného Gzemi Zmeény ¢.2 UP o pozemky parc. ¢. 293/9, 293/10 a
293/11.

Souhlasné stanovisko dotéené¢ho organu pofizovatel obdrzel dne 3.1.2019, pod ¢.j.: KUJCK 698/2019/0ZZL/2. V
uvedeném stanovisku dotéeny organ nepozadoval zpracovani vyhodnoceni Zmény ¢.2 UP Hluboka n/VIt. na Zivotni
prostredi.

Na zasedani zastupitelstva mésta Hluboka nad Vltavou, pod cislem usneseni 52/18, schvalilo ze svych fad uréeného
zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem, kterym se stal Ing. Pavel Dlouhy, mistostarostka mésta Hluboka nad Vltavou.
Projektantem Zmény &.2 UP Hluboka n/VIt. byla schvélena Ing. arch. Dagmar Polcarové, Sixta Architekt, spol. s r.0.,
Nova 1997/24, 370 01 Ceské Budgjovice.

Potizovatelskou ¢innost vykonéaval odbor stavebni a stavebni tifad Méstského uradu Hluboké nad Vlitavou — Ing. Petr
Smrcka.

Zadani a Spole¢né jednani Zmény &. 2 UP Hluboka nad Vlitavou

Na zékladé rozhodnuti zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou o pofizeni Zmény &.2 UP Hluboka n/Vlt., ve kterém
bylo vyslovné uvedlo, ze Zména ¢.2 UP Hluboka n/VIt. bude pofizovana zkracenym zptisobem, pofizovatel dle § 55b
stavebniho zakona zajistil zpracovani navrhu Zmény &.2 UP Hluboka n/VIt. bez zpracovani Zadani a Navrhu pro
Spoleéné jednani Zmény &.2 UP. Zadani se nezpracovavalo i z diivodu, Ze jiz v roce 2013 bylo zadani pro pfedmétnou
lokalitu v ZM schvaleno, protoze bylo soucasti vice lokalit feSenych ve Zméné ¢. 1 UP.

Navrh Zmény &.2 UP Hluboks nad Vitavou — pro vefejné projednani
Zvefejnéni ndvrhu Zmény & 2 UP Hluboké n/VIt.

V souladu s § 55b, za pouziti § 52 stavebniho zakona a §§ 171 az 177 zakona ¢. 500/2004 Sb. , o spravnim fizeni, v
platném znéni (dale jen ,,spravni rad“) zajistil pofizovatel Vefejnou vyhlaSkou zvefejnéni navrhu Zmeény ¢. 2 UP
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Hluboka n/VIt. na tfedni desce méstského ufadu Hluboka nad Vltavou, a to spolu s kompletni dokumentaci, v terminu od
25.1.2019 do 11.3.2019 (Ihtty jsou pro elektronickou i klasickou ufedni desku totozné). Soucasné potizovatel ve Vetejné
vyhlasce upozornil, Ze ve 1hlité do 11.3.2019 muze kazdy uplatnit své pfipominky, dotéené osoby své namitky a dotéené
organy sva stanoviska.

Veiejné projednani navrhu zmény &. 2 UP Hluboka nad Vitavou.

V souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zikona se dne 4.3.2019 konalo vefejné projednani navrhu zmény &. 2 UP Hluboka
n/VIt.. Pofizovatel oznamil konani vetejného projednani Vefejnou vyhlaskou dne 25.1.2019 a spolu s vyhlaskou zvefejnil
téz navrh Zmény ¢. 2 UP Hluboka n/VIt.(vyvéseno od 25.1.2019 do 11.3.2019 na elektronické i klasické ufedni desce
meéstského tfadu Hluboka nad Vltavou). Tento navrh byl vetejnosti dorucen dne 25.1.2019. Dotcené organy, sousedni
obce 1 krajsky ufad byly k vefejnému projednani pfizvany jednotlivé dorucenim Vefejné vyhlasky, odeslané z datové
schranky pofizovatele. Poslednimu organu bylo oznameni o konani vefejného projednani doruc¢eno dne 25.1.2019, t;.
byla splnéna lhita ozndmeni nejméné 30 dni pfed konanim vefejného projednani. Do 7 dnl od konéni vetejného
projednani mohly byt uplatnény namitky &i pfipominky proti ndvrhu zmény &. 2 UP ze strany vefejnosti.

Stanoviska dorucena v ramci vefejného projednani jsou podrobnéji rozepsana v samostatné kapitole tohoto odivodnéni.
V ramci uvedeného vystaveni bylo uplatnéno 8 stanovisek dotcenych organi, zadna nimitka dotenych osob a 1
pfipominka fyzické osoby. Stanovisko Magistratu mésta Ceské Budg&jovice, odboru ochrany Zivotniho prostfedi, ze dne
11.3.2019, pod Zn.: OOZP/1209/2019 Do, obsahovalo pozadavky, které byly v ramci Dohodovaciho jednani dne
4.3.2019 a 13.3.2019 dohodnuty a zapracovany do dokumentace. Ostatni stanoviska dotenych organti byla souhlasna.
Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem Zmény ¢. 2 UP Hlubok4 n/VIt. vyhodnotil zaslana
stanoviska dotcenych organt a pfipominku, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o pfipomince a
zajistil pro mésto Gpravu navrhu Zmény &. 2 UP Hluboka n/Vlt.v souladu s vysledky projednani.

Na zaklad¢ vysledkl jednani, v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona, pofizovatel zaslal Krajskému ufadu —
Jihogesky kraj vyzvu k uplatnéni stanoviska a k navrhu rozhodnuti o pfipomince podanych k navrhu Zmény ¢.2 UP v
ramci vefejného projednani. Zadost o stanovisko Krajskému ufadu JihoGeského kraje, jako nadiizenému organu, pred
vydanim do zastupitelstva mésta, byla zaslana dne 18.3.2019. Pofizovatel ve lhité do 30-ti dnli od zaslani navrhu zmény
stanovisko od nadfizeného organu neobdrzel. Navrh zmény byl nasledné s nadfizenym orgdnem konzultovan a ustné
odsouhlasen. Na zakladé uvedeného potizovatel rozhodl o vydani Zmény ¢&. 2 UP Hluboka nad Vltavou bez uvedeného
stanoviska. "

Vydani a nabyti i¢innosti zmény & 2 UP Hluboka nad Vitavou

O vydani zmény ¢&. 2 UP Hluboka n/ VIt. rozhodlo zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vitavou dne 29.4.2019 pod
usnesenim ¢. 125/19. Pfedmétna zména byla vydana dne 22.5.2019 vyvéSenim na tfedni desku méstského uradu Hluboka
nad Vltavou (zvefejnéni probehlo spoletné s uplnym znénim uzemniho pldnu po zmén€ ¢. 2 a dne ....... nabyla
ucinnosti.

II.b) vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, vcéetné vyhodnoceni
koordinace z hlediska SirSich vztaht

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje v platném znéni

Politika izemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi republiky, uréuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi ukoly
pro dotcené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1, schvalené usnesenim vlady CR &.276 ze dne
15.4.2015 (dale jen ,,PUR CR*), vyplyvaji obecné republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zmény, které doznala Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, nemaji vliv na faktickou
stranku feSeni UP Hluboka nad Vltavou. UP Hluboka nad Vltavou napliiuje jak obecné pozadavky na feSeni, tak
respektuje konkrétni zaméry dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1.

Zména ¢&. 2 izemniho planu Hluboka nad Vltavou respektuje PUR CR.
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Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje v platném znéni

Zéasady izemniho rozvoje Jihogeského kraje v platném znéni (dale jen ,,ZUR*) upfesiiuji PUR CR na uzemi Jiho&eského
kraje. Zajist'uji podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj kraje a socialni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan Hluboké nad Vltavou (dale jen ,,UP“) je zpracovan v souladu se ZUR.

Pii zpracovani Zmény &.2 UP byl soulad se Zasadami izemniho rozvoje JihoGeského kraje v platném znéni posouzen.
Navrhovany zamér je se ZUR v souladu. Lokalita feSena Zménou ¢.2 je dle ZUR soudasti zpfesnéné rozvojové oblasti
OB10. Zamér fe$eny Zménou &.2 se nedotyka ploch a koridorti nadmistniho vyznamu fesenych v ZUR, véetné prvki
USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu.

Zmeéna ¢. 2 tzemniho planu Hlubokéd nad Vltavou respektuje Zasady tizemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném
znéni.

Vyhodnoceni koordinace z hlediska Sir§ich vztahua

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni, pfedmétem Zmény ¢. 2 UP je dil¢i lokalita uvnitf spravniho tizemi obce.

IL.c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢&. 2 UP je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovéani obsazenych v § 18 a 19 stavebniho zakona; z hlediska
ochrany nezastavéného tizemi nedochazi k navrhu novych zastavitelnych ploch, pouze se méni funkéni vyuziti plochy
RZ plochy rekreace — zahradkové osady na SO — plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim.

II.d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich predpisi

Zména ¢&. 2 UP je v souladu s piislusnymi ustanovenimi stavebniho zikona a jeho provadécich predpisti — vyhlagky ¢&.
500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 — 19 vyhlasky ¢. 501 Sb. v platném znéni.

Zména ¢. 2 UP Hluboka n/VIt. spliiuje pozadavky na obsah a el izemniho planu stanovené v § 43 stavebniho zakona a
v piiloze & 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb. V souladu s § 158 stavebniho zakona byla Zména &. 2 UP Hluboké n/Vlt.
zpracovana osobou, kterda ma opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu
(zékon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektti a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a
technikti ¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdejsich predpist).

Il.e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich predpist, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori

Zménou ¢.2 nedochazi ke zmé€ndm majicim vliv na pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti (pozadavky na ochranu
vetejného zdravi, pozadavky na civilni ochranu obyvatelstva apod).

Zménou ¢.2 UP Hluboké n/VIt. nedochézi ke zménam majicim vliv na pozadavky zvlastnich pravnich piedpisii
(pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozadavky na civilni ochranu obyvatelstva apod).

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi, zeméd€lstvi a lesnictvi vydal dne 3.1.2019, pod zn. KUICK
698/2019/0ZZL/2 stanovisko podle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona pro pofizovani Zmény ¢.2 UP Hluboka
n/VIt. zkrdcenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zakona, ze kterého vyplyva nasledujici:
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Krajsky urad jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpist, souhlasi podle § 451 zakona o ochrané prirody a kryjiny s navrhovanym obsahem
Zmény &.2 UP Hluboka n/VIt. Krajsky Gfad konstatoval, Ze v fe§eném tizemi, s uvedenym zamérem, se nevyskytuje
Zadna ptadi oblast ani evropsky vyznamna lokalita. Dle uvedeného stanoviska navrhovany obsah Zmény ¢. 2 UP
Hluboka n/VIt. nemiize mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvosti EVL a PO lezicich na uzemi v pusobnosti Krajského tGiadu.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi vydal v ramci vefejného projednani
dne 6.2.2019, pod zn. KUJICK 18799/2019/0ZZL/2 souhlasné stanovisko k Navrhu Zmény &.2 UP Hluboké n/Vlt., z
hlediska § 45i zakona o ochrané piirody a krajiny a z hlediska ostatnich zdjmit chranénych ziakonem o ochrané
D¥irody a krajiny.

Krajsky urad JihocCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi dale vydal v ramci vefejného
projednani dne 6.3.2019, pod zn. KUJCK 20761/2019/0ZZL souhlasné stanovisko k Navrhu Zmény ¢.2 UP Hluboka
n/VIt. z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského pidniho fondu, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi vydal v ramci vefejného projednani dne 11.3.2019,
pod Zn.: OOZP/1209/2019 Do, nasledujici stanovisko:
— g hlediska vodniho hospodadristvi dle zakona ¢ 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkonii, v platném
znéni
- pozadavek na doplnéni centralni COV,
— nesouhlas se zménou funkéniho vyuziti na plochu S.0.Z2.1/U a nesouhlas s rozsifenim na
pozemky p.¢. 293/9, 293/10 a 293/11 — z dtivodu zaplavového tizemi
—  z hlediska ochrany piirody a krajiny dle zakona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich piedpisii
— nesouhlas s rozsifenim feSeného Gizemi na poz.p.¢. 293/9,293/10 a 293/11 — z diivodu nevhodnosti na
stavajici zivotni prostredi,
— pozZadavek na regulativ o minimalni vyméfe pozemkd pro RD ¢i rekreaci 1000m2 — z diivodu potieby
rozvolnéné zastavby s ohledem na navazujici volnou krajinu,
— pozadavek na zafazeni a dopInéni do zpevnénych ploch i bazény a zatraviiovaci tvarnice.

— g hlediska ostatnich zdjmit ochrany bylo vydano stanovisko souhlasné.

Na zakladé stanoviska Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostedi, ze dne 11.3.2019, pod Zn.:
00ZP/1209/2019, byla dne 4.3.2019 a 13.3.2019, s uvedenym dot¢enym organem, uzaviena pisemna dohoda, na
zaklad¢ které byl navrh Zmény ¢.2 UP Hluboka n/VIt. upraven.

II.f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné
vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Pii projednani navrhu zadani Zmeény €. 1, které obsahovalo i plochu RZ3, uplatnily dotéené organy uvedené v §55a
odst.2 pism. d stavebniho zdkona stanoviska, v nichz nepozadovaly zpracovani variant feseni, ani nevznesly pozadavek
na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj v tizemi. JelikoZz obsahem zmény &.2 UP je pouze lokalita, kterd byla
stanovisky dotenych organti provéfena jiz v ramei zadani zmény &.1 UP, vyuzil potizovatel tato stanoviska jako povinné
pozadované piilohy k navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem dle  §55a odst.3 stavebniho
zakona.

Dotceny organ — Krajsky utad Jihoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi, zemédé€lstvi a lesnictvi, ve svém stanovisku
ze dne 19.6.2013 sd&luje, Ze na zakladé piedlozeného navrhu zadani zmény ¢.1 UP a kritérii uvedenych v piiloze ¢.8
k zékonu a v souladu s § 10i odst.3 zakona krajsky urad nepozaduje zpracovam vyhodnoceni vlivii navrhu zadani zmény
¢.1 UP na zivotni prostfedi. Dale rovnéZ konstatuje, e zména ¢.1 UP nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptac¢ich
oblasti lezicich v uzemi v puisobnosti Krajského ufadu — JihocCesky kraj, a proto doteny organ neshledal nezbytnost
komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA).
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Tuto skutecnost dotceny organ — Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,
potvrdil ve svych stanoviscich i v ramci projednani navrhu Zmény ¢.2 UP Hluboka n/VIt.

II.g) stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zikona
Vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovavano, resp. nebylo pozadovano.
II.Lh) sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5)

stavebniho ziakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych diavodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivli izemi na udrZzitelny rozvoj izemi neni zpracovano, resp. nebylo pozadovano (viz kapitola II. f)
odivodnéni Zmény ¢.2 UP).

IL.i) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty

Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti

S0.72.1 - feena plocha byla v ptivodni UPD vymezena jako zastavitelna plocha RZ - rekreace - zahradkové osady.
Zména ¢.2 UP tuto plochu méni na plochu SO - smiSenou obytnou se specifickym vyuzitim.

Uzky pas podél severni hranice plochy RZ3 na pozemcich p.¢.293/9, 293/10, 293/11 byl v izemnim planu vymezen jako
zemedélsky ptdni fond. Velikost (celkem 1.788m?) ani tvar pozemku neni z hlediska zemédé€lského obhospodarovani
vyznamny. Setfeni v terénu prokézalo, Ze uvedené pozemky tvoii se stavajici zastavitelnou plochou RZ3 jeden logicky
celek, v souladu s geomorfologickym usporadanim lokality. Nové vymezovana zastavitelna plocha SO.Z2.1 byla proto
roz$ifena u vyse uvedené pozemky, tj. v thrnu o 0,18ha z pivodnich 1,51ha na navrzenych 1,69ha.

Lokalita bezprostiedné navazuje na stavajici zastavéné tizemi sidla s — individualni rodinnou zastavbou. Uzemi lze
snadno napojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu sidla a je proto vhodné pro zastavéni. Stavajici rozsahlé
vymezené zastavitelné plochy SO na zipadnim okraji sidla jsou zmajetkovych divodi dlouhodobé fakticky
nevyuzitelné. Vymezend plocha SO.Z2.1. tak mtze v kratkém casovém horizontu uspokojit poptdvku po stavebnich
pozemcich v k.a. Bavorovice.

Z dtivodu prehlednosti a orientace v uzemné planovaci dokumentaci bylo oznaceni ploch, jejichz vyuziti je podminéno
zpracovanim tzemni studie rozsifeno o /U.

Zduvodnéni zpiesnéni podminek zpusobu vyuZiti

V plochach VZ v k.. Hluboka nad Vitavou a VS je podminéné umoznéna ptipustnost staveb pro bydleni. Divodem
zpfesnéni  je umoznéni rozsifeni bytové vystavby v soucasném zastavéném Uzemi sidla, bez naroku na vymezovani
novych zastavitelnych ploch tam, kde plochy pro vyrobu a skladovani nejsou intenzivné vyuzivany a bezprostfedné
navazuji na stavajici bytovou vystavbu.

Podminkou pfipustnosti staveb pro bydleni je hygienicky nezavadny charakter stavajici vyrobni a skladové ¢innosti, bez
nepiiznivého vlivu z provozu na okolni stavby

Zdivodnéni dopravniho FeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou ¢. 2 UP neméni. Lokalita
je napojena ze stavajicich mistnich komunikaci.

Zdivodnéni vodohospodarského FeSeni

Koncepce vodohospodarského feSeni navrzena v platné tzemné planovaci dokumentaci ze Zménou ¢. 2 UP neméni.
Lokalita je napojena ze stavajici inzenyrské sité v sidle.
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Zdivodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci ze Zménou ¢. 2 UP neméni.
Lokalita je napojena na stavajici vedeni NN vedouci v pfilehlé komunikaci.

Z dtvodu zlepseni vyuzitelnosti fesené plochy je upravena navrhovana trasa pielozky vedeni VN 22 kV tak, aby
minimalné zasahovala do feSen¢ho tzemi.
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Zdivodnéni FeSeni verejné prospéSnvch staveb, opatieni a asanaci

Navrhovand VPS E18 — navrzeny koridor pro venkovni vedeni VN 22 kV v severni ¢asti sidla Bavorovice je upraven
shodné s upravou trasy prelozky VN 22 kV.

I1.j) vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného izemi a zdlivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &.2 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy, pouze méni funkéni vyuziti jiz schvalené zastavitelné plochy RZ
na plochu SO.

V ramci sidla Bavorovice, podél jeho zapadniho okraje, je vymezena rozsahla zastavitelna plocha urc¢ena pro individualni
vystavbu. Plocha neni, z divodu komplikovanosti vlastnickych vztahli, dlouhodobé vyuzita, navzdory rostoucim
pozadavkim na vytvareni stavebnich parcel. Vymezena plocha SO.Z2.1 muze byt pfipravena pro vystavbu pomérné
rychle, pozadavky potencialnich stavebnikt tak miizou byt uspokojeny.
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I1.k) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Zména ¢.2 UP Hluboka n/VIt. je zpracovana v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Hlubokd nad Vltavou ¢&.
755/2018 ze dne 18.6.2018, ktery byl schvalen ndvrh na pofizeni Zmény ¢.2 UP Hluboké n/VIt. zkracenym postupem
pofizovani dle §55a a nasledujicich stavebniho zakona.

Z uvedeného diivodu nebylo zpracovéno zadani zmény ¢.2 UP.

I1.1) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v
zasadach izemniho rozvoje dle §43 odst. (1) stavebniho ziakona a
odivodnéni potieby jejich vymezeni

V ramci Zmeény ¢.2 UP nejsou vymezovany zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho
rozvoje

II.m) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
ZPF a PUPFL

$0.72.1 - vymezovanou plochou dochézi k nariistu zaboru ZPF proti stavajicimu UP o 0,18ha , rozsah pivodniho
zaboru ¢&inil 1,51 ha (jedna se o zménu zptisobu vyuziti plochy, plocha uZ byla vyhodnocena v platné UPD). Nardst
zaboru ZPF spociva v rozsifeni pivodni plochy RZ3 o pozemky p.¢.293/9, 293/10, 293/11, které byly v izemnim planu
vymezeny jako zemédé€lsky ptidni fond. Velikost (celkem 1.788m?) ani tvar pozemku neni z hlediska zemédélského
obhospodafovani vyznamny a pro intenzivni obhospodafovani vhodny. Setfeni v terénu prokazalo, e uvedené pozemky
tvofi se stavajici zastavitelnou plochou RZ3 jeden logicky celek, v souladu s geomorfologickym uspofadanim lokality.
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II.n) rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni

V ramci vetejného projednani nebyly uplatnény zadné namitky.

I1.o) vyhodnoceni pripominek

V ramci vetejného projednani byla podana 1 pfipominka fyzické osoby s nasledujicim znénim:
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,,» Podatel timto podava v souladu s ustanovenim § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o vuzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii, nasledujici pripominku, ktera sméruje proti stanoveni minimdlni
velikosti pozemkit v plose SO.Z2.1/U na 1000 m2.

Svou pripominku oditvodriuji takto.:

Zména ¢.2 UP stanovuje pro nové vymezené plochy podminku minimdini velikosti pozemku 1000 m2, ale v odivodnéni
chybi jakékoliv vysvétleni, z jakého ditvodu byl tento regulativ navrzen a v cem je toto uzemi z urbanistického hlediska
tak vyjimecne.

Uzemi Fesené Zménou ¢.2 UP Hlubokd nad Vitavou, tedy plocha SO.Z2.1/U, lei na severnim okraji sidla Bavorovice a
nachazi se v primé ndvaznosti na zastavené vizemi. Stavajici zastavbu situovanou jizné od reSeného tizemi tvori prevazde
rodinné domy, z nichz zZadny neni na parcele o plose vetsi nez 1000m2. Pokud budeme pokracovat ddle jizneji smérem do
centra, opét bychom jen tézko hledali rodinny diim s takto velkou parcelou.

Minimalni velikost parcely 1000 m2 navic neni stanovena ani pro zadnou dalsi plochu na celém uzemi Hluboka nad
Vitasvou. Proto pozaduji vypustit tento regulativ a ponechat minimalni velikost pozemkit pro rodinné domy 800 m2, jako
je v plochach smisenych obytnych ve zbytku vizemi FeSeného uzemnim planem Hlubokad nad Vitavou.

Dalsim aspektem je, Ze pro rFesenou plochu je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie, kterd podrobnéji vyresi
urbanismus lokality a budouci parcelaci tak, aby idealné odpovidala mistnim podminkam *.

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje

Odtvodnéni: Pozadavek na minimalni velikost pozemki 1000 m2 je uveden a pozadovan ve stanovisku dotéeného
organu, Magistraitu mésta Ceské Budé&jovice, odboru ochrany zivotniho prostfedi, ze dne 11.3.2019, pod Zn.:
0O0ZP/1209/2019 Do. Pofizovatel tento pozadavek dotceného organu respektoval.

II.p) uprava dokumentace po verejném projednani

V Navrhu Zmény ¢. 2 UP Hluboka n/Vlt., na ,Hlavni strané této UPD“ bylo vypusténo slovni spojeni ,.pro veiejné
projednani®.

Na zékladé vyhodnoceni stanoviska Magistratu mésta Ceské Bud&jovice, odboru ochrany Zivotniho prostiedi, ze dne
11.3.2019, pod zn. OOZP/1209/2019 Do, a nasledn¢ uzaviené dohody ze dne 4.3.2019 a 13.3.2019 s timto dotcenym
organem, byl po vefejném projednani upraven ndvrh Zmény ¢. 2 UP Hluboka n/Vlt., zejména ve Vyrokové ¢asti

,,Vyrokova ¢ast“

—  kap. Le. -v limitech vyuZiti izemi — doplnéna podminka feseni centralni COV,

—  kap. Lf. v ¢asti ,,Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim“ - doplnéna podminka minimalni velikosti
pozemku 1000 m2, s maximalni zastavitelnosti 35 %, maximalni vyskou 1.NP + podkrovi a Sikmou stiechou 35-
45°, centralni COV,

—  kap. Lf. - v &asti textu ,,Zadani Uzemni studie Bavorovice, k.i. Bavorovice Lokalita SO.Z2.1/U* - doplnéno
vymezeni plochy vefejného prostranstvi, feSeni centralni COV s provéfenim moZnosti napojeni stavajici
zastavby (spadoveé pfislusné), zpracovani hydrogeologického posouzeni, pii likvidaci destovych ploch
preferovat vsak do pidy, severni okraj puidy nezastavét a ponechat jako soucast zahrad, Sikma stiecha v rozmezi
35-45°, do zastavénych ploch doplnéni vegetacnich tvarnic.

,,Oduvodnéni®

— kap. ILa - pofizovatel doplnil proces pofizeni Zmény &. 2 UP Hluboka n/VIt. o nasledujici odstavce: Zadost o
pofizeni, zadani, spolecné jednani, zvefejnéni navrhu a vefejné projednani. Tato kapitola bude postupné
dopliiovana o ¢asti, které budou nasledovat,

— kap. IL.e — v této kapitole je na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisi uveden dotéeny organ, ktery zejména z
divodu zaplavového uzemi vydal nesouhlasné stanovisko, na zéklad¢ kterého byla s timto dotcenym organem
uzaviena dohoda, podle které byla dokumentace upravena,

— kap. ILg — v této kapitole bylo doplnéno, Ze vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
zpracovavano, resp. nebylo pozadovano.

— kap. IL.h — v této kapitole je doplnéno, ze dotéeny organ nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény ¢.2
UP Hluboka n/Vlt.na Zivotni prostiedi,

— kap. ILi — tato kapitola byla doplnéna o zdiivodnéni jednotlivych zmén feSenych v navrhu Zmény ¢.2 UP
Hluboka n/VIt., uvedenych ve Vyrokové casti. Do zdivodnéni vodohospodaiského fteseni byl doplnén
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pozadavek dotéeného organu na potiebu feseni celé lokality centralni COV a preferovanim likvidace de§tovych
vod vsakem do pudy,
kap. IL.n - v ramci vefejného projednani nebyly uplatnény zadné namitky, proto tato kapitola doplnéna nebyla

kap. IL.o. - v této kapitole byla doplnéna pifipominka fyzické osoby, ktera byla v ramci projednani podana,
véetné jeji vyhodnoceni a odiivodnéni,

kap. Il.q — tato kapitola byla doplnéna o celkovy pocet listli a stran, ktera tato izemn¢ planovaci dokumentace
obsahuje.

II.q) udaje o poctu listi odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresi
k nému pripojené grafické ¢asti

Udaje o poétu listd tzemniho planu
Textova ¢ast odiivodnéni Zmény ¢.2 UP obsahuje 9 stran (oboustranné potisknuté str. 13-21).

Graficka ¢ast

IL.

IL.1.
IL.2.
IL.3.

Odavodnéni uzemniho planu

Koordina¢ni vykres ml: 5000
Vykres $irSich vztaht m 1:25000
Vykres predpokladanych zabori ZPF a PUPFL m1l: 5000

Graficka ¢ast odivodnéni uizemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.



