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Uzemni plan Hlubok4 nad Vitavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

Kapitola se zménou ¢.13 tizemniho planu neméni.

b) koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Kapitola se zménou ¢.13 uzemniho planu nemeéni.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

1. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch — k.ui. Hlubokd nad Vitavou se
upravuje v nasledujicich poloZzkach a dopltiuje o nasledujici polozky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. HLUBOKA NAD VLTAVOU

POR.C. OZNACENI{ PLOCHY VYMERA
V HA
Tiz4a | Plochy-technicke infrastrultury —plocha-pro-noveu-centralat COY 0,402

Q]]]r ’ H ro s H

Plochy obéanského vybaveni — veiejna infrastruktura, komercni zafizeni - v lokalité
,»Sadky“ , v ¢asti Hluboka nad VItavou - Mésto.

Obsluha uzemi — k¥iZzovatkou Se stavajici sinici I1. téidy 11/146 (Tyr$ova ulice), pies plochu
OV.Z13.3

Limity vyuziti uzemi — respektovat ochranné pasmo silnice I1. t¥idy 11/146

0OV.Z13.2 1,34

Plochy ob¢anského vybaveni —télovychovna a sportovni zafizeni, v ¢asti Hluboka nad
VItavou — sportovné rekreaéni areal — zimni stadion

0S.Z13.1 | Obsluha uzemi — z vnitroarealové komunikace na p.¢. 1843/1, ptes plochu 0S.126 0,75
Limity vyuziti uzemi — zajistit pocet parkovacich stani odpovidajici stavebnimu zaméru

2. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch piestavby, tabulka Seznam ploch — k.. Purkarec se upravuje a
doplfiuje 0 nasledujici polozky takto:

Plochy smiS$ené obytné - se specifickym vyuzitim — v zapadni ¢asti Purkarec.
Obsluha izemi — prodlouzenim stavajicich mistnich komunikaci; zajisténi min. 2
S0.z13.1/ | plnohodnotnych vjezdi

U Limity vyuziti uzemi — respektovat 2. zonu havarijniho planovani JETE - 13 km, stavajici i
navrzenou technickou infrastrukturu a ochranné pasmo el. vedeni
- povinnost zpracovani uzemni studie
Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
Vymezeni tizemi — prodlouzenim stavajici mistni komunikace na p.¢. 233/2 (ostatni
komunikace, ostatni plocha) na navazujici pozemky p.¢. 235/8, 238/7, 238/8, podél jizni
hranice p.¢. 235/1 a naslednym sjezdem na vymezované stavebni pozemky na pozemku p.c.

5,99

DS.Z13.1. 0,08




235/1

Limity vyuziti izemi — respektovat 2. zonu havarijniho planovani JETE - 13 km, stavajici i
navrzenou technickou infrastrukturu a ochranné pasmo el. vedeni

- soucasti komunikace — vymezeni doprovodné zelené

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim — v zépadni ¢asti Purkarec, p.¢. 235/1.
Obsluha izemi — prodlouzenim stavajici mistni komunikace na p.¢. 233/2 (ostatni komunikace,
ostatni plocha) na navazujici pozemky p.¢. 235/8, 238/7, 238/8 a naslednym sjezdem na
vymezované stavebni pozemky

Limity vyuziti izemi — respektovat 2. zonu havarijniho planovani JETE - 13 km, stavajici i
navrzenou technickou infrastrukturu a ochranné pasmo el. vedeni

- max. 2 individualni rodinné domy, min. velikost pozemki 1500m?

- vybudovani piijezdové mistni obsluzné komunikace normovych parametra

S0.7Z13.2. 0,38

Plochy obéanského vybaveni — veiejna infrastruktura, komeréni zafizeni — areél pro.
multifunkéni zemédeélstvi a s nim spojené sluzby agroturismu v zapadni ¢asti Purkarce
Obsluha tizemi

—sjezdem ze silnice 111/12221 na pozemku p.¢. 837/29 nebo ucelové komunikace na p.¢. 150/3
(lesni cesta)

Limity vyuziti izemi

ov.z13.1 |~ respektovat 2. zonu havarijniho planovani JETE - 13 km,

- respektovat ochranné pasmo lesnich ploch, 0,75
- ptijezd do arealu po komunikaci normovych parametri

- V ramci vicetc¢elového objektu Ize umistit max. 1 byt spravce a 4 apartmany, dale lze situovat
max. 3 solitérni chatky, kazda o max. vyméfe 46 m?

- podlaznost viceucelového objektu max. 1np + podkrovi, podlaznost solitérnich chatek max.
INP bez podkrovi, max. vyska ptdni nadezdivky 0,4m

- sklon stfech hlavnich objekta 35 - 45°.

- zastavitelnost celkova max. 20%, zastavitelnost nadzemnimi objekty max.10%.

Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond — plocha navazujici na areal pro agroturistiku v
ZPF.Z13.1. | zapadni ¢asti Purkarec. 4,407

3. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch piestavby, tabulka Seznam ploch prestavby — K.it. Hlubokd nad
Vlitavou se dopliuje 0 nasledujici polozky takto:

SEZNAM PLOCH PRESTAVBY- K. U. HLUBOKA NAD VLTAVOU

POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA

Plochy obéanského vybaveni — veiejna infrastruktura, komercni za¥izeni - v lokalité
»Sadky®, v ¢asti Hluboka nad Vltavou - Mésto.

Obsluha tizemi — kiizovatkou se stavajici sinici II. tfidy 11/146 (TyrSova ulice)

Vyuziti plochy pted piestavbou — plochy vyroby a skladovani - stav (VS) a Plochy technické 0,92
infrastruktury - navrh (T1).

Prestavba je navrzena z divodu za¢lenéni do navazujici plochy ob&anské vybavenosti OV.Z13.2
Limity vyuziti izemi— respektovat ochranné pasmo silnice II. tfidy

OVv.Z13.

d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
véetné podminek pro jejich umistovani

4. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reseni a podminky jejiho umistovani - zasobovdni pitnou vodou se
doplnuje o nasledujici polozky takto:

k.a Purkarec

S0.Z13.1. — napojeni novymi vodovodnimi fady na stavajici vefejnou vodovodni sit’

S0.Z13.2. — napojeni novymi vodovodnimi fady na stavajici vetejnou vodovodni sit’

OV.Z13.1. — individualni zdroj pitné vody



5. Podkapitola Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod se dopliuje o nasledujici polozky takto:
k.u. Purkarec

S0.Z13.1. - napojeni novymi kanaliza¢nimi fady na stavajici vefejnou kanaliza¢ni sit’

S0O.Z13.2. - napojeni novymi kanaliza¢nimi fady na stavajici vefejnou kanalizacni sit’

OV.Z13.1. — individualni, ekologicky nezavadny zpusob splaskovych vod

e) koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény V jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost Kkrajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Kapitola se zménou ¢.13 uzemniho planu neméni.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, s
urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuZziti), p¥Fipustného vyuZiti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti), vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoiadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

6. Stat’ Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, 0dst.2 se upravuje takto:

Navrzené plos$né, vyskové a prostorové regulativy neplati v K.a. Hluboka nad Vltavou, v rozsahu uzemi, ktera jsou
pfedmétem UPnZ Hlubokd nad Vltavou — mésto, UPnZ Hluboka nad Vltavou — Zamosti a Regulacniho planu v ¢asti
Hluboké nad Vltavou - Kiesin.

7. Stat’ Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, 0dst.9 se upravuje takto:

Ve vSech zastavitelnych plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti se stanovuje minimalni odstupova vzdalenost objekt od
okraje lesa 7 25 m s tim, Ze pted realizaci veskeré vystavby, ktera se dotkne 50 — ti metrového ochranného pasma PUPFL
je nutno zazadat piisluSny organ statni spravy lesi 0 souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dale je
nutné respektovat podminky vlastniktt PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa. Oploceni pozemku lze umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.

8. Polozka Definice pouzitych pojmui, odstavec Plosné regulativy se a dopliiuje o nasledujici polozku takto:

Biologicky aktivni plocha

- udava se v procentech z dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v zastavitelném vizemd;

biologicky aktivnimi plochami se rozumi plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné, zatravnéné nebo jinak
ozelenéné (kerova vysadba, piidopokryvné rostliny,...), se sChopnosti vsaku blizici se 100% (pozn.: do biologicky aktivni
plochy se nezapocitavaji bazény a plochy zadlazdené vegetacnimi tvarnicemi, do biologicky aktivni plochy se zapocitavaji
malé vodni plochy)
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9. Polozka Plochy smisené obytné se specifickym vyuzitim se dopliiuje takto:

Bydleni v rodinnych domech véetné zakladni ob¢anské vybavenosti.

Piestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci, individualni bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a plochy
s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodaistvi, vestavéna obcanska vybavenost
(do 100 m?), drobné femeslné a vyrobni provozovny nerusici Zivotni prosttedi (do 100 m?), mala rekreacni a sportovni
zatizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Ptipustné je bydleni v bytovych domech v ramci k.t. Hlubokéd nad Vltavou ve vymezenych plochach, a to v rozsahu
tizemi pokrytého UPnZ Hluboka nad Vltavou — Mésto a UPnZ Hluboka nad Vltavou — Zamosti, resp. RP Hluboka nad
Vltavou — Kiesin Pod pilou

Ptipustna jsou rovnéz parkovaci stani a gardZe na vlastnim pozemku pro potieby vyvolané timto funkénim vyuzitim
Uzemi, vefejna zelefi.

V piipad¢ zastavitelnych ploch, které piiléhaji k plocham dopravy — silnice I, II, III. ti. a Zeleznice, resp. ty ¢asti téchto
ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou podminéné
zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v rdmci tzemniho (stavebniho)
fizeni.

V ramci k.u. PonéSice, Purkarec, LiSnice, Kostelec, Hrozné&jovice, Jeznice je v ramci ploch SO ptipustné situovat drobné
femeslné a vyrobni provozovny o zastavéné plose do 300m? za podminky, ze nebude rusena majoritni funkce bydleni
nad miru pfipustnou

Veskeré ¢innosti narusujici okolni prostiedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich
malometraznich objekt sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bufiky apod.).

k.a Bavorovice: SO1 , SO2

k.u Hluboka nad Vltavou: SO2, SO3a, SO3b, SO4, SO5, SOs8, SO11, SO12, SO19, SO20, SOs21, SO22, SO26,
S027, S0O32, SO33, SO34, SO35, SO36, SO37, SO40, SO45, SO46, SO47, SO.Z1.2a, SO.Z1.2b, SO.Z6.1, SO.Z6.2,
S0.Z6.3,S0.74.1, S0O.Z710.1, SO.Z10.2, SO.Z10.3, SO.Z12.1

k.a Munice: SO3, SO4, SO5

k.u Ponésice: SO1, SO2, SO.Z1.5

k.u Purkarec: SO4, SO6, SOs7, SO8s, S840, SO11, SO18, SO.Z1.1, SO.Z13.1., SO.Z13.2

k.u LiSnice: SO1, SO2

k.u Kostelec: SO1, SO7, SO14, SO16, SO17, SO.Z4.1, SO.Z4.2

k. Hroznéjovice: SO1, SO2

k.u Jeznice: SO1, SO2, SO4

k.a Jaroslavice: SO5, SO8

Zastavénost budovami maximalné 25%
maximalné 35%

Vyska budov 1INP + podkrovi

Zastavénost celkova

k.i Hluboka nad Vltavou: -
— typ stfechy rovinny, bez stanoveni sklonu

— vyska budov max. 2NP + podkrovi
S.09 -1 nadzemni podlazi + podkrovi
S0O.Z6.2 - umisténi max. 2 rodinnych domu
S0.Z4.1 — zastavba plochy podminéna dokonéenou realizaci ¢asti navrhovaného
interak¢niho prvku ¢. 128 , Barokni kiiz“ v ¢asti Zamosti — Kiesin, v rozsahu




oboustranné aleje 2 x 30 dubi.
S0.Z10.1, SO.Z10.2, — piedepsany typ stiechy — plocha, do 10°
— rodinné domy na stavebnich pozemcich podél cyklostezky (Tynska ul.) —
max. vyska INP
— piipustné individualni rodinné domy
S0.710.3 — ptipustné bytové domy
— ptedepsany typ stiechy — plocha, do 10°
— Vv dalSich stupnich PD fesit vliv dopravy a hluku na okolni zastavbu
k.1 Munice:
SOs8 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- sklon stiechy 40° - 45°
k.u. Purkarec

S0.Z13.2 — ptipustné max. 2 individualni rodinné domy, velikost pozemku min.
1500m?
k.a. Bavorovice

S0.Z2.1/U — respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu, hranice
zaplavy Q100 a ochranné pasmo el. vedeni

— povinnost zpracovani tzemni studie — nevztahuje se na stavebni apravy a
piistavby stavajicich staveb pii spIlnéni stanovenych regulativi pro
vystavbu

— zastavba podminéna napojenim na COV - centralné pro celou lokalitu

— vyska max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, Sikma stiecha se sklonem 35-
45°,

— min. velikost pozemkt 1.000m? s maximalni zastavitelnosti 35%,

k.a Jaroslavice:
S0.5. — min. velikost pozemka 1.000 m?

10. Polozka Plochy obcanského vybaveni — verejnd infrastruktura, komercni zarizeni se dopliiuje takto:

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura, komeré¢ni zaiizeni oV

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Ptipustné vyuziti

Funkce poskytujici vetejné, stravovaci a ubytovaci sluzby, bydleni, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni,
sportovni a vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Piipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie,
ufady statni spravy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska apod., drobné femeslné a vyrobni
provozovny, parkovaci a odstavnd stani vyvoland funkénim vyuzitim uzemi, plochy vetejné zelené véetné
architektonickych prvki parteru, nakupni centra, obchody.

Neptipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, p&stitelstvi, primyslova vyroba a sklady.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.t Hluboka nad Vltavou: OV1, OV.Z10.1, OV.Z13.2, OV.Z13.3
k.u Purkarec: OVs9, OV.Z13.1

k.i Hroznéjovice: OVs3

k.a Jeznice: OV5

Druh regulativii Regulativ pro vystavbu

Plo$né, vyskové a prostorové regulativy

Pii navrhu bude zohlednén charakter a vyskova iroven navazujici zastavby.

Plochy s meznou zménou vyuziti regulativii a jejich podminky

k.u. Hlubok4 nad Vltavou:
OVv.z10.1
— maximalni zastavénost budovami 40%, nezastavitelné biologicky aktivni plochy 25%




- maximalni vyska 2NP

- v dal8ich stupnich PD fesit vliv dopravy a hluku na okolni zastavbu

OVv.Z13.2

— vyska zastavby max. 2NP + ustupujici podlazi, resp. 10,0m od upraveného terénu

- podil biologicky aktivnich ploch min. 10%

- zastavitelnost nadzemnimi objekty (budovami) max. 40%; do zastavitelné plochy objekty se nezapocitavaji zpevnéné
plochy vnitinich komunikaci a odstavnych ploch

OV.Z13.3

- vyska zastavby max. 2NP + ustupujici podlazi, resp. 10,0m od upraveného terénu

- podil biologicky aktivnich ploch min. 10%

- zastavitelnost nadzemnimi objekty (budovami) max. 40%; do zastavitelné plochy objekty se nezapocitavaji zpevnéné
plochy vnitinich komunikaci a odstavnych ploch

- ptipustné umisténi technické vybavenosti celoméstského vyznamu za podminky dodrzeni hygienickych parametrt
stavby — respektovat plochu pro vystavbu centralni ¢istirny odpadnich vod

k.u Bavorovice: OV12

Piipustné vyuziti obéanské vybavenosti v¢. bydleni a regulativ pro vystavbu v zastavitelné plose budou provéteny a
stanoveny tzemni studii projednanou a odsouhlasenou organem ochrany zivotniho prostiedi — oddélenim ochrany
ptirody a krajiny Magistratu mésta Ceské Budgjovice a méstem Hluboké nad Vltavou.

k.. Purkarec: OV.Z13.1

Hlavni vyuziti: umisténi viceucelového objektu (souboru staveb) pro multifunkéni zeméd€lstvi a s nim spojené sluzby
agroturismu (sluzby ubytovaci, stravovaci, obchodni, kulturné spolecenské a sportovné rekreacni);

V ramci Viceucelového objektu lze umistit max. 1 byt spravce a 4 apartmany

v ramci plochy OV.Z13.1. Ize dale situovat max. 3 solitérni chatky, kazda 0 max. vyméte 46 m?

Podminec¢né piipustné vyuziti:

Podminecné piipustné je zpracovani rostlinnych a zivocisnych produktti v piipadé, Ze nebude negativné ovliviiovat
hlavni funkci plochy.

Podminky plosné a prostorové regulace:

Podlaznost viceti¢elového objektu max. 1np + podkrovi, podlaznost solitérnich chatek max. INP bez podkrovi

Sklon stfech hlavnich objektt 35 - 45°.

Zastavitelnost celkova 20%, zastavitelnost nadzemnimi objekty 10%.

11. Polozka Plochy obcanského vybaveni — télovychovnad a sportovni komercni zarizeni se dopliiuje takto:

Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni 0S

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Sportovani.

Ptipustné vyuziti

Provozovani sportovnich aktivit a zabavy, ubytovani, stravovani, rekreace. Ptipustné je zfizovat sportovisté a hiistg,
détské hiiste, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individudlni rekreaci) souvisejici s vytvorenim technického,
socialniho a ob&anského zazemi (tribuny, atny, socialni zafizeni), parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim
vyuzitim (izemi, vefejnd zelen, Nnezbytna technickd infrastruktura.

Neptipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a funkéni vyuziti,
které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkei hlavni, popt. by branily tomuto funkénimu vyuZiti.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.u Bavorovice: OS 4, 0S.Z8.1

k.i Hluboka nad Vltavou: OS 13, 0S 38, 0S.Z13.1
k.a Munice: OS 6

k.a Purkarec: OS 3

k.u Kostelec: OS 16

Druh regulativii Regulativ pro vystavbu
Plo$né regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25%
Vyskové regulativy




Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
Prostorové regulativy
Strecha - typ rovinna, bez omezeni sklonu

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

k.u Hluboka nad Vltavou:
OS 38 - regenerace lu¢niho fondu

— zachovani stavajiciho terénniho reliéfu, kvalitni stavajici zeleng,
soucasného ekosystému v izemi, vodoteci a kanala
— pravidelna udrzba zelené i travnatych ploch
— zéstavba pfipustna v lokalité ve vazbé na navrhované parkovisté i stavajici
sportovni areal
— lokalizace vystavby je orienta¢ni, po pfesném zaméfenim a vyty¢eni inZ.
siti 1ze stavenisté posunout a to smérem severnim, po zapadni hranici
louky, ptesné umisténi stavby bude posuzovano individualng
— vyska zastavby 1 NP smoznym vyuzitim terénniho zlomu mezi
Podskalskou loukou a o obsluznou komunikaci (piivodni hraz)
— zastavbu fesit bez oploceni
0S.55 — podminéné ptipustné parkovani pro navazujici obytnou zastavbu v plose
S0.56, za podminky vybudovani zafizeni pro sport a rekreaci v ramci plochy SO.56
k.u. Bavorovice: 0S.Z8.1
— pted povolenim budouci vystavby pifednostné vybudovat inZzenyrské sité,
— max. zastavitelnost budovami 5%
— maximalni zastavitelnost celkem 5% v¢. ploch z vegetaénich tvarnic
— nepfipustna jsou ubytovaci zafizeni (vystavba staveb pro ubytovani &i
bydleni), zafizeni hromadného stravovani (restaurace) v¢. mobilnich
stankt, plochy pro parkovani a odstavna stani
— nepfipustna je jakakoliv zastavba podél EVL Hlubocké hraze o minimalni
§ifi okapové linie stroml (v prostoru okapové linie  Stroml jsou
neptipustné ani stavby dogasné, vedeni inzenyrskych siti a terénni upravy)

12. Polozka Plochy zemédélské — zemédélsky piidni fond se dopliuje takto:

Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond
—stav, navrh

ZPF

Hlavni vyuziti

Intenzivni i extenzivni hospodaieni na zemédé€lské piidé€ nebo innosti a zafizeni, kterd s hospodafenim souvisi.

Pripustné vyuziti

Ptipustné je provadét na téchto izemich zmény kultur (na ornou pudu, pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni
vsech zakonnych podminek.

Ptipustné je provadéni protieroznich opatfeni - budovani zachytnych ptikopt kolem ohrozenych pozemki, ziizovani
obdélavanych nebo zatravnénych prileht, terasovani svazitych pozemkd, znovuziizovani mezi.

Ptipustné je ziizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zatizeni TI nezbytné pro obsluhu a zasobovani ptilehlého
uzemi, uéelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto izemi, umist'ovat stavby pro zabezpeceni zeméd&lské
&innosti (seniky, piistiesky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych piistieska, veeliny, silazni jamy atd.), ziizovani
mensich vodnich ploch, apod.

Piipustné je dale ztizovat pé&si, cyklistické a uc¢elové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro jizdu
na lyzich a na sanich, dostavby a piistavby malého rozsahu (tj. nardst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, ziizovani drobnych vodnich nadrzi, apod.

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky splnéni zakonnych podminek, moznost
ztizeni piistfeskll pro chovana zvifata a zvét formou lehkych piistresk.

Nepftipustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a piipustné vyuziti je toto (izemi nezastavitelné.

Plochy s moeznou zménou vyuziti a regulativi a jejich podminky

k.. Purkarec: ZPF.Z13.1. Pripustné vyuziti pro zemédélskou ¢innost spojenou s provozem vicetéelového objektu na
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plose OV.Z13.1.; v ramci plochy je pfipustné situovat stavby pro zeméd¢lstvi dle odst. f) §3 Vyhl. 268/2009 Sh.
- piipustnd zafizeni dopravni a technické vybavenosti pro sousedni plochu OV.Z13.1

13. Polozka Plochy dopravni infrastruktury — silnice 1. tidy a nizsich kategorii se dopliuje takto:

evwr

Plochy dopravni infrastruktury — silnice II. tFidy a niZSich kategorii
—stav, navrh
Hlavni vyuziti

DS

Zajisténi dopravni piistupnosti silniéni.

Piipustné vyuziti

Plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silniéni pozemKky silnic 1l. a Il1. tfidy a mistnich komunikaci, véetné pozemki, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené,
a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusové zastavky, terminaly, odstavna
stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy tdrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot. Cyklisticka a p&si komunikace vcetné chodniki a zelenych
past Vv navrzené vystavbé. Plochy uréené pro umist'ovani staveb a zatizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektrinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.) bezprostfedné souvisejici
s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy tizemi.

Nepftipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuziti izemi je nepfipustné.
Vymezeni zastavitelnych ploch

k.a Bavorovice: DS 6, DS.Z3.1, DS.Z3.2

k.a Hluboka nad Vltavou: DS 2, DS 25, DS.Z6.1
k.u PonéSice: DS 4

k.a Purkarec: DS 5, DS 14, DS 17, DS.Z13.1
k.a Lisnice: DS 6

k.a Kostelec: DS 6

k.u Jaroslavice: DS 2

g) vymezeni vei‘ejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

14. Kapitola Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prdava K pozemkiim a stavbam vyvlastnit se méni takto:

Z divodu odstoupeni od zaméru se vypousti vetejné prospésna stavba E8 v k.. Purkarec.

h) vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb, pro které l1ze uplatnit piedkupni pravo

Kapitola se zmenou ¢.13 izemniho planu neméni.
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1) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii

15. Kapitola Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuZiti vizemni studii se V
odstavci 1 upravuje a dopliiuje takto:

Navrh UP Hluboka nad Vitavou vymezuije plochy u kterych je nutné provéteni zmén jejich vyuziti tzemni studii.
k.. Bavorovice — SO2, OV12, SO.Z2.1./U

k.. Hluboka nad Vltavou — OV1, SO4, SO5, SO12, SO22, SO47, SO.Z4.1, RI.Z4.1, SOZ6.3, , SO.Z7.1, SO.Z7.2,
SM.Z7.1,2V.Z7.1,ZV.Z7.2.

k.i. Munice — SO4, SO5, 0S6

k.4. Ponésice — SO1, SO2

k.u. Kostelec — SO17

k.a. Purkarec — SO6, SO10, SO.Z13..1

k.. Hroznéjovice — SO1, SO2

k.u. Jeznice — SO1

J) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno poiizeni a vydani
regula¢niho planu

Kapitola se zménou ¢.13 tizemniho planu neméni

k) stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace)

Kapitola se zménou ¢€.13 tzemniho planu neméni

|) idaje o poctu listi izemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené
grafické Casti

Zména ¢.13 izemniho plédnu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 8 stran  (str.3-10)
GRAFICKOU CAST

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1:5000

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Graficka ¢ast vyrokové ¢asti Zmény ¢.13 izemniho planu Hluboka nad VItavou obsahuje 3 vykresy.
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11. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

I1.a) postup pFi porizeni a zpracovani uzemniho planu

Regené izemi je znazornéno v grafické ¢asti Zmény ¢.13 uzemniho planu Hluboké nad Vltavou (dale jen ,,Zména &.13
UP Hluboka n/VIt.“).

e  Prace na zpracovani Zmény ¢.13 UP byly zahajeny na zékladé schvalenych usneseni zastupitelstva mésta &. 537/20
ze dne 14.12.2020, 593/21 ze dne 26.4.2021, ¢.594/21 ze dne 26.4.2021, usneseni ¢..711/21 ze dne 27.9.2021 a
usneseni €..... ze dne 29.11.2021, kterymi schvalilo navrh na potizeni Zmény ¢&. 13 UP Hluboka n/VIt. zkricenym
postupem pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zdkona

e Zpracovatelem Zmény &.13 UP je spole¢nost Smrkarch s.r.0, Ing.arch. David Smré&ka, autorizovany architekt CKAIT

e Potizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni tfad Méstského tifadu Hluboka nad Vltavou — ve
spolupraci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek

I1.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahtu v uzemi

Zména. &. 13 UP Hluboka nad Vltavou nekoliduje z hlediska irsich vztahti s UPD sousednich obci — inzenyrské sité,
dopravni infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. Resena lokalita lezi uvniti spravniho tizemi obce, zadné z ploch nezasahuje
na hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provétované prvky (vymezeni dil¢ich zastavitelnych uzemi a provéteni stavajicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti)
jsou v souladu s feSenim navazujicich lokalit dle izemniho planu.

I1.c) vyhodnoceni souladu Politikou tizemniho rozvoje CR a souladu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou wizemniho rozvoje v platném znéni

Politika uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi republiky, ur¢uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi ukoly
pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaluje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢.1-3 a 5 vyplyvaji obecné republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zmény, které doznala Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1-3 a 5, nemaji vliv na

faktickou stranku feseni UP Hluboké nad Vitavou. UP Hluboka nad VItavou napliuje jak obecné pozadavky na fesen,
tak respektuje konkrétni zameéry dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1- 3 a 5.

Zména ¢&. 12 uzemniho planu Hluboka nad Vltavou respektuje PUR CR.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoéeského kraje v platném znéni

Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (dale jen ,,ZUR*) upfesiiuji PUR CR na tizemi Jiho&eského kraje. Zajistuji
podminky pro piiznivé Zivotni prosttedi, hospodaisky rozvoj kraje a socialni soudrznost obyvatel.

ZUR nabyly aginnosti 7.11.2011.

K &ervnu 2020 byly schvaleny a nabyly uéinnosti 1., 2., 3., 5. a 6. aktualizace ZUR a rozsudek NSS 1As 15/2016 (dale
rovnéz AZUR).

Uzemni plan Hluboka nad Vitavou (dale jen ,,UP“) byl zpracovan v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje.

Pii zpracovani Zmény ¢.13 UP byl soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoeského kraje v platném znéni posouzen.
Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.
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Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetnd podminek vyuziti ploch biocenter a biokoridort z nadfazené
dokumentace.

Podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zasady izemniho rozvoje Jihogeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy Krajiny a stanovuji pro né zasady
vyuzivani uzemi. Zménou ¢.10 uzemniho planu Hluboka nad VItavou nedochazi ke zménam koncepce feseni krajiny,
definované v platném tizemnim planu Hluboka nad Vltavou.

Spravni uzemi obce se nachazi v krajinném typu Kkrajiny s piedpokladanou vy$si mirou urbanizace, lesni i lesopolni,
feSeni Zmény napliuje pozadavky kladené na dany krajinny typ.

Resenim zmény se podminky ochrany rozvoje p¥irodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot neméni.

Resenim zmény dochazi k novym zabortim zemédélského piidniho fondu, avsak ve vazbé na stavajici zastavéné tzemi
mésta.

I1.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
V uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢. 13 UP je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani obsazenych v §§ 18 a 19 stavebniho zakona; z hlediska
ochrany nezastavéného tzemi dochazi k rozsiteni stavajiciho zastavitelného uzemi, v pfimé vazbé na zastavénou Cast
mesta.

I1.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisi

Zména &. 13 UP je v souladu s prislugnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti — vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou Glenény dle §§ 4 — 19 vyhlasky ¢ 501 Sb. vplatném znéni. V ramci Zmény UP nejsou
vymezovany nové plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a piilohou ¢. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. v platném znéni.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byla Zména &. 13 UP Hluboka n/VIt. zpracovana osobou, kterd ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrii a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpist).

I1.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piredpistu
a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich piedpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozport

Zménou ¢.13 nedochazi ke zménam majicim vliv na pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist (pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, pozadavky na civilni ochranu obyvatelstva apod).

Vyporadani stanovisek uplatnénych b&hem vefejného fizeni zkraceného postupu potizeni bude soucasti spisu.
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11.9) Udaje o splnéni zadani, v piipadé zpracovani konceptu téZ udaje
0 splnéni pokyni pro zpracovani

Zména ¢&. 13 UP Hluboka nad Vltavou je zpracovéna v souladu s nasledujicimi usnesenimi Zastupitelstva mésta Hluboka
nad Vltavou:

. 538/20 ze dne 14.12.2020 — lokalita Purkarec — agroturismus (Zadatel p. Jindfich Petr)

. 593/21 ze dne 26.4.2021 — lokalita Hluboka nad Vltavou - Sadky (zadatel Rybafstvi Tiebon Hld a.s.)

€.594/21 ze dne 26.4.2021- lokalita Purkarec (Zadatel Agro Chvalesovice)

¢..711/21 ze dne 27.9.2021- lokalita Purkarec (Zadatel pi Marie Rysova)

ze dne 29.11.2021 — lokalita Hluboka nad VItavou — sportovné rekreaéni areal (zadatel Mésto Hluboka nad Vltavou),
zpiesnéni regulaci

O O

Zastupitelstvo mésta Hluboka nad VItavou schvalilo potizeni zmény ve vyse uvedenych zkracenym postupem pofizovani
dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona.

Pozadavky zastupitelstva:

Usneseni ¢. 538/20 ze dne 14.12.2020 — lokalita Purkarec — agroturismus (zadatel p. Jindfich Petr)

- posouzeni vyuziti izemi pro multifunkéni zemé&dé&lstvi (agroturismus), tj. zména z nezastavitelné plochy ZPF na plochu
OV a na plochu ZPF v lokalité zapadné od vlastniho sidla Purkarce, jizné od silnice 111/12221 — zejména pozemky p.¢.
152/1, 154/2, 155/1, 155/4, 156/2, 156/3, 156/4, 156/5, 157, 158/1, 160/2, 162/1, 837/10, 837/11 v k.i. Purkarec

Navrzené feseni
V ramci fesené lokality byla z celkové plochy pozemki cca 5,15 ha vymezena plocha OV.Z13.1 o vyméte 0,75ha, zbyla
¢ast pozemku byla ponechana jako nezastavitelna ZPF.Z13.1, se specifickymi podminkami vyuziti.

Pozadavek zastupitelstva je splnén.

Usneseni ¢. 593/21 ze dne 26.4.2021 — lokalita Hluboka nad Vltavou — Sadky (zadatel Rybaistvi Tiebon Hld a.s.)
Pozadavky zastupitelstva:

Zména vyuziti pozemku p.¢. 1394/1, 1394/2, 1397/3 a ¢asti pozemku p.¢. 1395/2 v k.4. Hluboka nad Vltavou na
obc¢anska vybavenost a technicka infrastruktura

Navrzené feSeni

Zamér investora a pozadavek zastupitelstva byl posouzen; lokalita na p.¢. 1394/1, 1394/2, 1397/3 a ¢asti pozemku p.¢.
1395/2 v k.4. Hluboka nad Vltavou se vymezuje jako zastavitelna plocha ob¢anského vybaveni OV.Z13.2, OV.Z13.3,
S ptipustnym umisténim technické infrastruktury celoméstského vyznamu

Pozadavek zastupitelstva je splnén.

Usneseni ¢.594/21 ze dne 26.4.2021— lokalita Purkarec (zadatel Agro Chvalesovice)
Pozadavky zastupitelstva:
Zména Vyuziti zemédélskych pozemka p.¢. 213, 214/10, 214/11, 214/20 na plochu smiSenou obytnou

Navrzené feSeni
Pozemky v rozsahu zadosti jsou vymezeny jako soucast plochy smi§ené obytné SO.Z13.1/U, ktera vznikla roz§ifenim
puvodni zastavitelné plochy SO.10/U

Pozadavek zastupitelstva je spinén.

Usneseni ¢..711/21 ze dne 27.9.2021- lokalita Purkarec (zadatel pi Marie Rysova)
Pozadavky zastupitelstva:
Zména vyuziti zemédélského pozemku p.¢. 235/1 na plochu smiSenou obytnou

Navrzené feSeni

Pozemek v rozsahu zadosti je vymezen jako plocha smiSena obytna SO.Z13.2., z divodu zajisténi dopravni obsluznosti a
zajisténi komunikacniho propojeni do navazujicich nezastavitelnych ploch se podél budoucich stavebnich pozemku
vymezuje mistni komunikace DS.Z13.1

Pozadavek zastupitelstva je spinén.
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Usneseni ze dne 29.11.2021- lokalita k.u. Hluboka nad Vltavou — sportovné rekrea¢ni areal (Zadatel Mésto Hluboka nad
Vltavou)

Pozadavky zastupitelstva:

Vymezeni plochy pro télovychovné a sportovni zatizeni — v souladu s feSenim stavebniho zaméru zimniho stadionu

Navrzené feSeni

Pozemek v rozsahu zadosti je vy¢lenén z ptivodni zastavitelné plochy OS.126 a vymezen jako plocha ob¢anského
vybaveni — t€lovychovna a sportovni zatizeni OS.Z13.1. Plocha zahrnuje pozemek pro vlastni stavbu objektu v¢.
souvisejicich ploch dopravni a technické vybavenosti.

Pozadavek zastupitelstva je spilnén.

I1.n) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj iizemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na zivotni prosti‘edi, popf. zdavodnéni, proc toto stanovisko nebo
jeho ¢ast nebylo respektovano

Dotceny organ — Krajsky Gfad Jihocesky kraj se vyjadiil ke kazdé lokalité samostatné takto:

Ad1) lokalita k.. Purkarec - agroturismus (zadatel p. Jindtich Petr)

Dotceny organ — Krajsky tfad Jihocesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zeméd&lstvi a lesnictvi, Stanovisko k obsahu
navrhu zmény Gzemniho planu Hluboka nad Vltavou ve zkraceném postupu potizovani, ¢.j. KUJCK 87937/2020 ze dne
13.7.2020 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu obsahu Zmény ¢.13 UP Hluboka n/Vlt. na Zivotni prostiedi
ve zkraceném procesu pofizovani.

Ad2) lokalita k.a. Hluboka nad Vltavou - Sadky (zadatel Rybaftstvi Ttebon Hld a.s.)

Dotéeny organ — Krajsky utad Jihocesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zeméd¢lstvi a lesnictvi, Stanovisko k obsahu
navrhu zmény tzemniho planu Hluboka nad Vltavou ve zkraceném postupu pofizovani, ¢.j. KUJCK 25930/2021 ze dne
26.2.2021 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu obsahu Zmény ¢.13 UP Hluboké n/VIt. na Zivotni prostiedi
ve zkraceném procesu pofizovani.

Ad3) lokalita k.a. Purkarec (zadatel Agro ChvaleSovice)

Dotéeny organ — Krajsky utad Jihoc¢esky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zeméd¢lstvi a lesnictvi, Stanovisko k obsahu
navrhu zmény tizemniho planu Hluboka nad Vltavou ve zkraceném postupu potizovani, ¢.j. KUJCK 43563/2021 ze dne
15.4.2021 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu obsahu Zmény ¢.13 UP Hluboka n/VIt. na Zivotni prostiedi
ve zkraceném procesu potizovani.

Ad4) lokalita k.u. Purkarec (zadatel pi Marie Rysova)

Dotceny organ — Krajsky tfad Jihocesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zeméd&lstvi a lesnictvi, Stanovisko k obsahu
navrhu zmény tzemniho planu Hluboka nad Vltavou ve zkrdceném postupu potizovani, ¢.j. KUJCK 95692/2021 ze dne
1.9.2021 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu obsahu Zmény ¢.13 UP Hluboka n/VIt. na Zivotni prostiedi
ve zkrdceném procesu potfizovani.

Adb) lokalita k.t. Hluboka nad Vltavou — sportovné rekreaéni areal

Dotéeny organ — Krajsky tfad Jihocesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Stanovisko k obsahu
navrhu zmény tzemniho planu Hluboka nad Vltavou ve zkraceném postupu pofizovani, ¢.j. KUJCK 120320/2021 ze dne
27.10.2021 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu obsahu Zmény ¢.13 UP Hluboka n/VIt. na Zivotni
prostfedi ve zkraceném procesu pofizovani.

I1.i) Stanovisko krajského uiradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo zpracovavano, resp. pozadovano pro Zadnou
z lokalit, které jsou pfedmétem zmény ¢.13.
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I11.j) komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
vcetné vyhodnoceni predpokladanych disledkii tohoto FeSeni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Navrh Zmény ¢.13 UP neobsahuje variantni feseni.

11.].1. Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Ad1) lokalita k.a. Purkarec - agroturismus (Zadatel p. Jind¥ich Petr)
Rozsah FeSené lokality - pozemky p.¢. 152/1, 154/2, 155/1, 155/4, 156/2, 156/3, 156/4, 156/5, 157, 158/1, 160/2, 162/1,
837/10, 837/11 v k.u. Purkarec

Pfedmétem feseni bylo posouzeni vyuziti stavajiciho zemédélského tizemi pro multifunkéni zemédé€lstvi - agroturismus.
Lokalita se nachazi v zapadni ¢asti sidla Purkarec, jizn€ od silnice 11/ 12221.

V soucasnosti narlista ve spole¢nosti zajem o rekreaci mimo koncentrované rekrea¢ni arealy, spolu se zajmem o ekologii
a ochranu pfirodnich hodnot. Tento trend vede mj. k rozvoji agroturistiky. V ptipadé nové vymezované plochy OV.Z13.1.
se jedna o uzemi na okraji sidla Purkarec pfi silnici 12221, nejedna se o zcela novy zabor ve volné krajin€.

Z celkové vyméry posuzovaného zaméru cca 5,15 ha byla vymezena zastavitelna plocha OV.Z13.1 o vyméte cca 0,75ha,
zbyla podstatna cast pozemku byla ponechana jako nezastavitelna ZPF.Z13.1, se specifickymi podminkami vyuziti.
Pro plochu OV.Z13.1. byly stanoveny nasledujici limity vyuziti:
Hlavni vyuziti:
- pfipustné umisténi viceGéelového objektu (souboru staveb) pro multifunkéni zemédélstvi a s nim spojené sluzby
agroturismu (sluzby ubytovaci, stravovaci, obchodni, kulturné spolecenské a sportovné rekreaéni);
- v ramci Viceucelového objektu lze umistit max. 1 byt spravce a 4 apartmany
- v ramci plochy OV.Z13.1. 1ze dale situovat max. 3 solitérni chatky, kazd4 0 max. vyméte 46 m?
Podminecné pripustné vyuziti.
Podmineéné ptipustné je zpracovani rostlinnych a zivoci§nych produktd v ptipadé€, ze nebude negativné ovliviiovat hlavni
funkci plochy.
Podminky plosné a prostorové regulace:
Podlaznost vicet¢elového objektu max. 1np + podkrovi, podlaznost solitérnich chatek max. 1NP bez podkrovi
Sklon stfech hlavnich objektt 35 - 45°.
Zastavitelnost celkova 20%, zastavitelnost nadzemnimi objekty 10%.

Nastavené regulace vyuziti vytvaii podminky pro primarni zachovani pfirodniho charakteru lokality.

Vyiez 2 UP Hlubokd nad Vtavou
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Ad2) lokalita k.u. Hluboka nad VItavou - Sadky (Zadatel Rybaistvi T¥eboi Hld a.s.)
Rozsah fesené lokality - pozemky p.¢. 1394/1, 1394/2, 1397/3, 1395/2 v k.4. Hluboka nad Vltavou

Piedmétna lokalita se vymezuje jako zastavitelna plocha obéanského vybaveni OV.Z13.2, OV.Z13.3, s ptipustnym
umisténim technické infrastruktury celomeéstského vyznamu.

Uzemi je rozdéleno do dvou ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

OV.Z13.2. nov¢é vymezovana zastavitelna plocha umistovana na dosud nezastavitelnych plochach zemédélskych a
lesnich; jedna se o pas podél silnice 11/105, pfi kiizovatce se silnici I1/146

OV.Z13.3. plocha piestavby na plochach dosud vymezovanych jako plocha technické infrastruktury T1.Z4.1 a plocha
vyroby a skladovani VS.133; plochy T1.Z4.1 byla vymezena samostatné pro novu &istirnu odpadnich vod

Davodem zmény UP v predmétné lokalité je akutni potieba vytvofeni rozvojovych ploch pro méstskou vybavenost,
z divodu dlouhodobého nartstu obyvatel mésta v nové se rozvijejicich obytnych zonach. Zamér vybudovani méstské
¢istirny odpadnich vod v izemi trva a je pfipustny — viz vyrok.

4

Vyrez 2 UP Hlubokd nad Vitavou

-k

Ad3) lokalita k.u. Purkarec (zadatel Agro ChvaleSovice)
Rozsah lokality — dosud zemédé€lské pozemky p.¢. 213, 214/10, 214/11, 214/20 k.. Purkarec

Piedmétné pozemky jsou vymezeny jako souéast plochy smisené obytné SO.Z13.1/U, ktera vznikla rozsitenim ptivodni
zastavitelné plochy SO.10/U; jedna se o pozemky bezprostiedné navazujici na zastavéné a zastavitelné izemi sidla,
s moznosti dobrého napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

Diavodem zmény je narist zadosti o individualni bydleni nejen ve vlastnim mésté Hluboka nad Vltavou, ale i pfilehlych
sidlech. Moznost zastavby je podminéna vypracovanim uzemni studie, ktera provéfi kapacitu uzemi, jeho usporadani a to
véetné prvki dopravni a technické infrastruktury a vymezeni ploch vetejné zelené (vefejného prostranstvi).

Z divodu povinnosti zpracovani uzemni studie neni vramci navrhované plochy SO.Z13.1. vymezovano vetejné
prostranstvi. Jeho poloha a rozsah bude, v souladu s platnou legislativou, zptesnén v ramci urbanistické a dopravné
technické koncepce tzemi US.
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Vyrez z UP Hlubokd nad Vitavou

Ad4) lokalita k.u. Purkarec (zadatel pi Marie Rysova)
Rozsah lokality — pozemek p.¢. 235/1 k.a. Purkarec

Pozemek v rozsahu Zadosti je vymezen jako plocha smiSena obytna SO.Z13.2. Pozemek bezprosttedné navazuje na
zastavéné uzemi sidla.

Dtivodem zmény je nartst zadosti o individualni bydleni nejen ve vlastnim mésté Hluboka nad Vltavou, ale i pfilehlych
sidlech.

Vzhledem k poloze na rozhrani zastavitelnych a nezastavitelnych ploch je ptipustné umisténi max. 2 individualnich
rodinnych doma (velikost pozemku min. 1500m?). Z divodu zajisténi dopravni obsluZznosti a zajisténi komunika¢niho
propojeni do navazujicich nezastavitelnych ploch se podél budoucich stavebnich pozemkt vymezuje mistni komunikace
DS.Z13.1, ktera je podminkou realizace zaméru.
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Vyez 2 UP Hlubokd nad Vitavou

Ad5) lokalita k.u. Hluboka nad VItavou — sportovné rekreaéni areal — zimni stadion
Rozsah lokality — p.¢. 1324/2, 1606 a navazujici (viz graficka ¢ast), k.t. Hluboka nad Vltavou

Uzemi dotéené zménou je soudasti sportovné rekreaéniho aredlu v Hluboké nad VItavou. V prostoru se v sou¢asnosti
nachazi oteviena ledova plocha, ktera v8ak neodpovida sou¢asnym provoznim ani normovym pozadavkum. Vzhledem ke
klimatickym podminkam je provozni doba zafizeni zna¢né omezena.

V pivodnim UP je cely areal zahrnut do zastavitelné plochy OS.126 plocha ob&anského vybaveni — t&lovychovna a
sportovni zafizeni. Zménou je z uvedené plochy vyclenéna plocha 0S.Z13.1. se shodnym vyuzitim.

Zamérem Zadatele (Mésto Hluboka nad Vltavou) je vybudovani nového zimniho stadionu s krytou ledovou plochou. Pro
dodrzeni normovych parametrt ledové plochy je nezbytné rozsiteni této plochy na malou ¢ast pozemku p.¢. 2064 k.u.
Hluboka nad VItavou. Zastavitelna plocha 0S.Z13.1 je proti ptivodni plose OS126 rozsifena na diléi ¢ast pozemku
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p.€.2064 v k.u. Hluboka nad Vltavou, ktery je v ptivodnim tizemnim planu veden jako nezastavitelna plocha ptirodni;
rozsah zéboru ¢ini cca 15m?.

Plocha OS.Z13.1. zahrnuje pozemek pro vlastni stavbu objektu v¢. souvisejicich ploch dopravni a technické vybavenosti.

VyFez 2 UP Hlubokd nad Vitavou

11.j.2. Zdivodnéni dopravniho FeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné tizemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP v principu neméni,
jednotlivé lokality budou napojeny na stavajici dopravni strukturu obce takto:

Ad1) lokalita k.u. Purkarec - agroturismus (zadatel p. Jindtich Petr)
Dopravni obsluha tizemi bude zajisténa sjezdem ze silnice 111/12221 na pozemku p.¢. 837/29 nebo ucelové komunikace
na p.¢. 150/3 (lesni cesta).

Ad2) lokalita k.ti. Hluboka nad Vltavou - Sadky (zadatel Rybafstvi Trebon Hld a.s.)
Dopravni obsluha uzemi bude zajisténa novou ktizovatkou se silnici 11/146 — ulice TyrSova. Soucasti lokality je rovnéz
mozna Uprava ktizovatky silnic I1I/105 a 11/146, ktera je smérove i vyskoveé nevyhovujici.

Ad3) lokalita k.u. Purkarec (zadatel Agro ChvaleSovice)

Dopravni obsluha izemi bude zaji$téna napojenim na stavajici strukturu mistnich komunikaci v sidle. Z divodu rozsahu
planované zastavby je nezbytné zabezpeceni min. dvou plnohodnotnych vjezdl a vyjezdi do tizemi po mistnich
komunikacich normovych parametrti.

Ad4) lokalita k.u. Purkarec (zadatel pi Marie Rysova)

Dopravni obsluha zajisténa prodlouzenim stavajici mistni komunikace na p.¢. na p.¢. 233/2 (ostatni komunikace, ostatni
plocha) na navazujici pozemky p.¢. 235/8, 238/7, 238/8, podél jizni hranice p.¢. 235/1 a naslednym sjezdem na
vymezované stavebni pozemky na pozemku p.¢. 235/1

Z duvodu zajisténi dopravni obsluznosti a zajisténi komunikaéniho propojeni do navazujicich nezastavitelnych ploch se
uvedené prodlouZeni vymezuje jako samostatna plocha DS.Z13.1, ktera je podminkou realizace zaméru.

Ad5) lokalita k.u. Hlubokd nad Vltavou — sportovné rekreaéni areal — zimni stadion

Dopravni obsluha zimniho stadionu je zajisténa po vnitroarealové ucelové komunikaci na pozemku p.c. 1843/1, k..
Hluboka nad Vltavou.

11.i.3. Zdivodnéni vodohospodaiského FeSeni

Koncepce vodohospodaiské infrastruktury navrzena v platné uazemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP principidlng
neméni
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Zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod vymezené plochy OV.Z13.1. v k.u. Purkarec je piipustné individualni,
ekologicky nezévadné.

11.i.5. Zdivodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné tizemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
Jednotlivé lokality budou napojeny ze stavajicich NN a VN rozvod, s pfipadnym posilenim.

Z divodu odstoupeni od zaméru se vypousti vefejné prospésna stavba E8 v jihozapadni ¢asti sidla Purkarec — levy bieh.

11.].6. Zdivodnéni zasobovani teplem a plynem

Koncepce zasobovani teplem a plynem navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

11.j.7. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi je situovano ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany — ochranném pasmu radiolokaéniho
prostiedku Ceské Budgjovice.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhti staveb
podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém spravnim tzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN - vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny)

11.j.8. Zdivodnéni dpravy regulativ

Stat’ Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, 0dst.2 se upravuje takto:

Navrzené plos$né, vyskové a prostorové regulativy neplati v K.a. Hluboka nad Vltavou, v rozsahu uzemi, ktera jsou
predmétem UPnZ Hlubokéa nad Vltavou — mésto, UPnZ Hluboka nad Vltavou — Zamosti a Regulaéniho planu v ¢asti
Hluboka nad Vltavou - Kiesin.

Upravou dochézi ke zpiesnéni rozsahu tuzemi, ve kterych neplati obecné regulace stanovena pro celé spravni uzemi mésta
Hluboka nad Vltavou. Uprava provedena v zajmu jednoznacnosti vykladu.

Stat’ Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, 0dst.9 se upravuje takto:

Ve vSech zastavitelnych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti se stanovuje minimalni odstupova vzdalenost objektt od
okraje lesa 7 m s tim, ze pted realizaci veskeré vystavby, ktera se dotkne 50 — ti metrového ochranného pasma PUPFL je
nutno zazadat ptislu$ny organ statni spravy lesit 0 souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dale je nutné
respektovat podminky vlastniki PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa. Oploceni pozemku lze umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.

Upravou dochazi k moznosti individualniho posouzeni a projednani jednotlivych stavebnich zamért v sousedstvi lesnich
ploch.

Polozka Definice pouzitych pojmii, odstavec Plosné requlativy se a dopliiuje o nasledujici polozku takto:

Biologicky aktivni plocha

- udava se v procentech z dané plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v zastavitelném tzemi;

biologicky aktivnimi plochami se rozumi plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné, zatravnéné nebo jinak
ozelenéné (ketova vysadba, pidopokryvné rostliny,...), se schopnosti vsaku bliZici se 100% (pozn.: do biologicky aktivni
plochy se nezapocitavaji bazény a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi, do biologicky aktivni plochy se
zapocitavaji malé vodni plochy)

Vymezenim nového pojmu ,Biologicky aktivni plocha dochazi k moznosti zpfesnéni pozadavki na rozsah
nezastavitelnych ozelenénych ploch v ramci zastavitelného uzemi.
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I1.Lk) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uizemi a zdivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci mésta Hluboka nad VItavou dlouhodobé trva vysoka poptavka po stavebnich pozemcich pro individualni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vyCerpany; dosud nevyuzité zastavitelné plochy jsou vétsinou
dlouhodobé nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtizné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.
Zajem se piesouva i do ptilehlych sidel, proto vymezovany nové plochy v ramci k.G. Purkarec — ve vazbé na zastavéné
uzemi sidla.

Nartust obyvatel klade zvySené pozadavky na rozvoj vybavenosti smiSeného charakteru, zuvedeného divodu
vymezovany plochy SM.Z13.1, SM.Z13.2 pti vjezdu do mésta, v jeho zastavéném tzemi.

Rovnéz nartista zajem o rekreaci mimo koncentrované rekreaéni aredly, spolu se zdjmem o ekologii a ochranu ptirodnich
hodnot; toto vede k rozvoji agroturistiky; v piipadé nové vymezované plochy OV.Z13.1. se jedna o tizemi na okraji sidla
Purkarec pfi silnici 12221, nejedna se o zcela novy zabor ve volné krajing.

II.1) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného ieSeni na
ZPF a PUPFL

11.1.1. zemédélsky pidni fond (ZPF)

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

V grafické €asti jsou vyznaceny vSechny plochy, které jsou dotceny ,,Zménou ¢.13“. Diléi ¢ast téchto ploch byla jiz
vyhodnocena platnym tzemnim planem. Plochy, jejichz vynéti bylo pfedmétem platného tizemniho planu jsou odliseny
svétlejsi sytosti.

V nize uvedenych tabulkach jsou vyhodnoceny pouze nové vymezované rozvojové plochy uréené ,,Zménou ¢.13¢
k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici zemédélskou padu — sytéjsi odstin v grafickém zobrazeni. Jednotlivé plochy
jsou &iselné oznacdeny. Textové zdivodnéni — viz kap. 11.i.1.

Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitach byly daje z katastru nemovitosti a platny uzemni plan Hluboka
nad Vltavou.

Bonitované padné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského ptidniho fondu pro izemné planovaci Cinnosti jsou bonitované pudné
ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje : klimaticky region, hlavni pidni jednotku, c&iselnou kombinaci
skeletovitosti a expozice pidy. Pomoci tohoto kddu se piifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské

pudy.

Tabulkové Zdavodnéni navrhovaného feSeni

k.u. Purkarec

. >
VYMERA on
OZNACENI FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) Z5
(ha) Qe
za
E
CELKEM | |1 [ i v \Y ITo
>_D_
>
$0.Z13.1/U | Smisené obytné 5,99 0,14 | 0,82 | 0,3 4,73
S0.Z13.2 SmiSené obytné 0,38 0,38
OV.Z13.1. | Obcanska vybavenost 0,75 0,05 | 0,60 | 0,1
Ds.z131 | Plochy dopravni 0,08 0,08
infrastruktury
7,2 06 [ 087 063 01 | 473
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11.1.2. Pozemky uréené K plnéni funkei lesa (PUPFL)

Zménou UP Hluboka n/VIt. nedochazi k zaboru pozemki uréenych pro plnéni funkei lesa (PUPFL) ve spravnim tzemi
Hluboka nad VItavou.

I1.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Bude doplnéno po vetejném jednani.

[1.n) vyhodnoceni piipominek

Bude doplnéno po vefejném jednani..

I1.0) uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek

Bude doplnéno po vefejném jednani..

Il1.p) udaje 0 poctu listi odivodnéni izemniho planu a po¢tu vykresu
Kk nému pripojené grafické casti

Udaje o poétu listti uzemniho planu
Textova ¢ast odtivodnéni Zmény UP obsahuje 11 stran (str. 11-22).

Graficka cast
. Odtivodnéni tzemniho planu

1.1 Koordinaéni vykres m1: 5000
1.2, Vykres sir§ich vztahti m 1 : 25000
1.3 Vykres predpokladanych zabort ZPF a PUPFL m1: 5000

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény ¢€.13 tizemniho planu Hluboka nad VItavou obsahuje 3 vykresy.




