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A.1 Vymezeni feSeného Uzemi, Sirsi vztahy

Re$ené Uzemi se nachazi v obci Hluboka nad Vitavou, v katastralnim Gzemi a mistni &asti Purkarec.
Lokalita se nachazi v zapadni €asti sidla a navazuje pfimo na zastavénou ¢ast obce. Jizné od lokality
vede silnice lll. tfidy, po které je hlavni pfijezd do samotného Purkarce. Vychodni ¢ast feSeného
Uzemi je vzdalena cca 150 m od feky Vltavy, protékajici obci. Pfijezd do lokality je mozny jednak z jihu
z mistni komunikace navazujici na silnici lll. tfidy, jednak z vychodu z mistni komunikace z centra
sidla.

Uzemi je vyrazné svazité smérem k vychodu. V soudasnosti je vyuzivano jako zemédélska pida —
louka. Po okrajich Uzemi se nachazi vzrostla zelen, ktera pfirozené lemuje zemédélské plochy. Z jihu
a vychodu uzemi pfiléha k zastavbé pfevazné rodinnych domda.

Rozsah FeSeného Uzemi vychazi ze zastavitelné plochy SO.10/U z UP Hluboka, rozsifené o plochu
v severni ¢asti Uzemi, ktera je v soucasnosti projednavana zménou Uzemniho planu. Studie slouzi i
jako podklad pro pfipravovanou zménu UP Hluboka jako garance, jak bude nové doplné&né Gzemi
vyuzito.

Do doby schvéleni zmény uzemniho planu, pfipadné v pfipadé jejiho neschvaleni, budou zachovany
principy feSeni uzemni studie. Dvojice slepych komunikaci bude zakonena obratistém a navazujici
parcely budou adekvatné upraveny.

Rozloha lokality je 5,98 ha.

Vyfez z katastralni mapy + ortofoto

A.2 Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

Pozadavky na zpGsob vyuZiti feSeného Uzemi stanovuje UP Hluboka.

Plocha, pro kterou je ulozeno zpracovani Uzemni studie, je plocha SO.10/U - Plochy smiSené
obytné — se specifickym vyuzitim.
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Pro tyto plochy stanovuje UP Hlubokéa nasledujici zplisoby vyuZiti:

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim
Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech v&etné zakladni ob&anské vybavenosti.

Pripustné vyuZiti :

Pfestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci, individualni bydleni v rodinnych a plochy s
timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejS§i samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna
obcéanska vybavenost (do 100 m2), drobné femesiné a vyrobni provozovny nerusici zivotni prostfedi
(do 100 m2), mala rekreaéni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané timto
funk&nim vyuzitim dzemi, vefejna zeler.

Podminéné pfipustné vyuziti:

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice |, Il, IIl. tf. a Zeleznice, resp.
ty Casti téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z
dopravy, jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro
bydleni v ramci tzemniho (stavebniho) fizeni.

V ramci k.0. PonéSice, Purkarec, LiSnice, Kostelec, Hroznéjovice, Jeznice je v ramci ploch SO
pfipustné situovat drobné femesiné a vyrobni provozovny o zastavéné ploSe do 300m? za podminky,
Ze nebude ruSena majoritni funkce bydleni nad miru pfipustnou.

Nepfipustné vyuziti :

VeSkeré c&innosti narusujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a
autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni
chaty, stavebni bufky apod.).

Requlativy

Zastavénost budovami max. 25%

Zastavénost celkova max. 35%

Velikost pozemku pro rodinny dim min. 800 m?

Vyska budovy 1np + podkrovi

Vyska konstrukéni vyska podlazi max. 3,3 m
vySka padni nadezdivky max. 1,4 m

Typ stfechy Sikma s min. sklonem 20°

Verejné prospésné stavby

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici VPS:

E8 NavrZené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice v jihozapadni &asti sidla
Purkarec — levy bfeh

V17 Navrzena oteviena vodotel v severozapadni ¢asti sidla Purkarec

Prvky USES a interakéni prvky

V severni Casti feSeného uzemi do néj CasteCné zasahuje interakéni prvek 161- Porost v polich u
Purkarce.

Charakteristika: Podél byvalé cesty porost dubu letniho s trnkou obecnou a lisky obecné. VKP.
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Vyrez z koordinaéniho vykresu UP Hluboké

A.3 Urbanisticka koncepce véetné podminek pro umist'ovani staveb

Re$ené Uzemi je &len&no na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych
funkénich typu barevné rozliSeny. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky
vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativl a limita vyuziti Gzemi.

US navrhuje plochy bydleni, plochy dopravni infrastruktury a plochy zelend, jejichz mozné vyuziti je
podrobné popsano v kap. A.3.1 — A.3.4.

Urbanisticka koncepce vychazi zejména z morfologie terénu, orientaci uzemi ke svétovym stranam a
moznych vstupll do Uzemi. Z téchto vstupnich limitl vznikla pravouhla uli¢ni sit délici Gzemi na bloky
stavebnich parcel o smysluplnych rozmérech. Hlavni vstup do uUzemi je situovan z jihu z mistni
komunikace navazujici na silnici lll. tfidy. Na ten navazuje sit mistnich komunikaci v rezimu ,obytna
zéna“. Dvojice komunikaci vedoucich po spadnici ve sméru zapad — vychod a trojice na né kolmych
komunikacich ve sméru sever — jih vedenych zhruba po vrstevnici. Ve vychodni €asti uzemi je
navrzeno ozelenéné vefejné prostranstvi oddélujici stavajici a novou zastavbu, do kterého je
umoznéno pési propojeni z navrzené uliéni sité. V severozapadni €asti Uzemi je navrzeno pési
propojeni z lokality do navazujiciho nezastavéného Uzemi pro zachovani prostupnosti tzemi.

NejvychodnéjSi severojizni komunikace se ve své severni Casti stai smérem na vychod a dale na
sever, kde je z ni umoznén pfistup do severni €asti Uzemi a ve dvou mistech i do centra sidla.

V pfipadé, ze nenabyde platnosti aktualné projednavana zména tzemniho planu, nebude realizovana
severni propojovaci komunikace a dvojice zapadnich komunikaci zustane slepa, zakonéena
obratistém.
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Je navrZzeno 41 stavebnich parcel o celkové ploSse 47.842 m2 Navrzené vefejné prostranstvi
v jihovychodnim rohu izemi ma plochu 2430 m?, coz je vice nez 5% z plochy parcel (2392 m?).

Vefejna prostranstvi

Ve vychodni ¢asti FeSeného Uzemi je navrzeno vefejné prostranstvi jako plocha zelené. Prostranstvi
by mélo slouzit jako ozelenény pas oddélujici stavajici a novou zastavbu pro odpocinek a setkavani
obyvatel lokality. Poloha prostranstvi navazuje na stavajici vzrostlou zelen, ktera tak bude doplnéna a
upravena do pobytoveé podoby.

V severni €asti uzemi je v rozsahu interakéniho prvku 161, ktery je zaroveh vyznamnym krajinnym
prvkem, navrzena plocha zelené. V ploSe zelené budou zachovany stavajici chranéné porosty.

Uliéni profily jsou navrzeny tak, aby umoznili bezpe¢ny a pohodiny pohyb vSech u¢astnikd provozu a
zaroven zustal prostor pro zelen. Uliéni sit je zvolena tak, aby nevznikaly dlouhé slepé ulice a bylo
vice zpUsobu prijezdu nebo prichodu uzemim.

Requlace ,
Velikosti parcel jsou navrzeny s ohledem na pozadavky na minimalni velikost dle UP Hluboka a na

velikosti okolnich pozemkt. MenSi parcely o velikosti kolem 800 m? jsou situovany v centru lokality. Na
okrajich lokality, zejména v navaznosti na volnou krajinu, jsou navrzeny parcely vyrazné vétsi s mensi
mozZnou mirou zastaveéni.

Na mistech, kde to bylo vzhledem k orientaci ke svétovym stranam a ke svazitému terénu vhodné, je
navrzena stavebni ¢ara, urcujici polohu praceli domu. Stavebni &ara zajisti ¢aste¢né vymezeni
uliéniho prostoru a tim padem i lepsi Citelnost tzemi.

Na okrajich feSeného Uzemi smérem do volné krajiny nebo ke stavajici vzrostlé zeleni je v ramci
stavebnich parcel navrzeno nezastavitelné pasmo, které vytvofi plynuly pfechod mezi zastavbou a
navazujicim nezastavitelnym tuzemim.

Reseni zelend

Na okrajich feSeného Uzemi se nachazeji porosty vzrostlych stromi a kefd. Tyto jsou navrZzeny
v maximalni mozné mife k zachovani, v pfipadé interakéniho prvku 161 jsou navrzeny k zachovani
v plném rozsahu. Porosty nebyly pfesné zaméfeny, ale jsou orientatné zakresleny ve vykresu
urbanistické koncepce.

Podél jizni a severovychodni strany feSeného Uzemi vede stavajici polni cesta obklopena vzrostlymi
stromy a kefi. Vtéchto mistech je navrzeno rozSifeni cesty do normovych parametrd mistni
komunikace, v€etné vefejného prostranstvi kolem ni. V ramci navazujicich stupfit PD budou stromy a
kefe zaméfeny a bude navrzeno takové vedeni komunikace, aby bylo zachovano jejich maximalni
mnozstvi, zejména pak dub( a lip. Zachovana zelen bude vhodné dopinéna novou vysadbou stejnych
druhd, ktera nebude mit v téchto Castech charakter aleje nebo stromofadi, ale neuspofadaného
pfirodniho porostu podél komunikace. Stejnym zpisobem bude doplnéna vysadba v ramci vefejného
prostranstvi v jihovychodni &asti uzemi.

Podél novych komunikaci je navrZzena stromova vysadba formou jednostrannych stromofadi. Podél
komunikaci vedoucich v severojiznim sméru je navrzena vysadba stfedné vzrostlych stromd, napf.
javor babyka. Podél komunikace vedouci od zapadu na vychod je navrzena vysadba stromU vysokého
vzrustu, napf. lipa srd¢€ita nebo dub letni, ktera navazuje na stavajici porosty ve vychodni ¢asti lokality.
Podél chodniku v severni €asti uzemi je navrzena kefova vysadba, napf. trnka obecna nebo liska
obecna.

A.3.1 Plochy bydleni

Hlavni vyuZiti:
Bydleni v rodinnych domech v&etné zakladni ob&anské vybavenosti.

Pripustné vyuZziti:

Individualni bydleni v rodinnych domech a plochy s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna ob&anska vybavenost (do 100 m2), drobné
femeslné a vyrobni provozovny nerusici zivotni prostfedi (do 100 m2), mala rekreacni a sportovni
zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).
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Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané timto
funk&nim vyuzitim dzemi, vefejna zeler.

Nepfipustné vyuziti :

VesSkeré c&innosti narusujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a
autobazary.

Regqulativy

Min. velikost vymezovanych stavebnich pozemku uvnitf lokality 800 m?
Min. velikost vymezovanych stavebnich pozemk( navazujicich na volnou krajinu 1000 m?
Procento zastavénosti 35%
Procento zastavénosti pozemku navazujicich na volnou krajinu 25%
Podlaznost hlavni stavby 1NP + podkrovi
Podlaznost doplfikovych staveb INP

Stfecha Sikma sedlova nebo polovalbova se sklonem min. 30°
Vys$ka pudni nadezdivky max. 0,8 m

A.3.2 Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZiti :
Zajisténi dopravniho napojeni sousednich parcel a navazujicich komunikaci formou mistni nebo
ucelové komunikace.

Pripustné vyuziti :

Zarizeni a plochy pro parkovani, pési a cyklistické stezky apod. Pfipustné je rovnéz umistovani
informacnich prvkl a prvk(l obecniho mobiliare, vysadba zelené, zafizeni pro retardaci destovych vod,
stanovisté tfidéného odpadu pro obecni ucely.

Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilll
na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznafené parkovaci stani a
ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Podminky prostorového usporadani:
Zpevnéné plochy budou budovany v nejmensi mozné mife potfebné pro dopravni funkénost. Po
dopravnim napojeni je prioritou zachovani maxima zelené.

A.3.3 Plochy zelené

Hlavni vyuZiti :

Plochy zelené a dal&i prostory pfistupné kaZzdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani.
Pripustné vyuZiti :

Vefejné prostranstvi mize byt doplnéno napfiklad drobnou architekturou a mobiliafem.

Pfipustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné
s hlavnim ucelem vefejnych prostranstvi, v€éetné stanovist tfidéného odpadu pro obecni Ucely.

Nepripustné vyuziti :

Jakékoliv zafizeni, objekty a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti téchto
ploch.

Plochy vefejného prostranstvi nebudou oplocovany.

V ramci plochy zelené v severni Casti lokality jsou nepfipustné jakékoliv zdsahy, které by byly
v rozporu s fungovanim vyznamného krajinného prvku a interakéniho prvku.

A.3.4 Podminky plo$né a prostorové regulace

Pro potieby US se stanovuiji nasleduijici requladéni prvky:

= procento zastavénosti — stanovuje maximalni plochu pozemku (vice pozemkd jednoho
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vlastnika) mozZnou k zastavéni nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami, udavéd se
v procentech z celkové plochy parcelly; do zpevnénych ploch se nezapocitavaji pfirodni vodni
plochy a plochy s pfirodnimi povrchy. Do zpevnénych ploch se zapoditavaji bazény a vegetacéni
dlazba.

= Stavebni ¢ara - udava polohu alespon ¢asti pruceli hlavniho objektu — rodinného domu
s toleranci 0,5 m na obé strany

* nezastavitelné pasmo — nezastavitelné pasmo na pfechodu do volné krajiny, v ramci kterého
nelze umistovat nadzemni stavby (vyjma oploceni)

» podlaznost - je stanovena maximalnim poctem plnych nadzemnich podlazi; v grafické Casti je
tento regulativ uveden arabskou ¢islici; ,+“ oznacuje pfipustnost podkrovi s maximalni vyskou
nadezdivky 0,8 m nad &istou podlahou podkrovi

= parcelace — US navrhuje novou parcelaci pozemk(i. Navrzena parcelace neni zavazna a Ize ji za
dodrzeni zakladnich principt napojeni a dodrzeni minimalnich velikosti parcel ménit.

A.4 Navrh reSeni dopravni infrastruktury

V Uzemni studii jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury. Jedna se o plochy pro mistni
komunikaci podskupiny D1 - obytna zdéna, pro napojeni navrzenych parcel. Profil vefejného
prostranstvi pro komunikaci je v minimalni Sifi 8 metrd pro moznost napojeni rodinnych domu. Tento
profil je ve vétSiné uzemi rozsifen pro mozné umisténi stromoradi.

Komunikacni sit je v jizni Casti napojena na stavajici mistni komunikaci a vytvafi se zde nova
prasecna kfizovatka. Od tohoto mista vede jedna komunikace na sever a jedna na vychod, kde
napojuji dalSi komunikace v obou smérech a jednotlivé parcely. V8echny komunikace se spojuji
v severovychodnim rohu, kde jsou propojeny ve dvou mistech se stavajici uliéni siti.

Komunikace jsou navrzeny vrezimu ,obytna zoéna“ o Sifce 5,5 m. Prostfedni komunikace
V severojiznim sméru je navrzena jako jednosmérna s jednim jizdnim pruhem Sitky 3,5 m.

V severni Casti lokality je navrzen péSi propoj mezi obytnym Uzemim a navazujici volnou krajinou,
stejné tak ve vychodni &asti je navrzeno propojeni mezi navrzenou komunikaci a plochou zelené. Na
plochu zelené navazuje stavajici péSina vedouci po okraji stavajici zastavby.

Vyznacena doporu€ena poloha sjezdl na parcelu je pouze orientaéni pro stanoveni sméru, odkud ma
byt parcela napojena. Poloha sjezdu neni zavazna a bude upfesnéna pfi feSeni konkrétnich zamérud
pfi dodrzeni rozhledovych poméra.

Doprava v klidu bude zajisténa v po€tu minimalné 2 parkovacich stani na kazdé parcele rodinného
domu. V ramci uli¢niho prostoru je navrzeno 21 podélnych parkovacich stani. Parkovaci stani budou
provedena ze vsakovacich tvarnic.

Dopravni infrastrukturu pro ucely obsluhy feSeného Uzemi Ize umistovat po jejich zpresnéni v dalSich
stupnich PD v ramci celého feSeného Uzemi, i mimo plochy dopravni infrastruktury, za podminky
nenaruseni okolnich ploch bydleni nepfiznivymi vlivy a pfi zachovani principt US.

A.5 Navrh reseni technické infrastruktury

V ramci pfipravnych praci byla ovéfena existence siti u jejich spravcl ¢i maijiteld. Z potfebnych médii
se v okoli nachazi sité elektrického vedeni, sité elektronickych komunikaci, kanalizace a vodovod.

Ve vykrese dopravni a technické infrastruktury jsou znazornény stavajici sité technické infrastruktury.
Z navrzenych siti jsou feSeny pouze patefni fady vodovodu a kanalizace, patefni vedeni nizkého
napéti a pfelozky vysokého napéti a siti elektronickych komunikaci. Sité elektronickych komunikaci a
verejného osvétleni budou vedeny v soub&hu s vedenim nizkého napéti.

Polohy siti jsou pouze orientani pro stanoveni principu jejich umisténi a mozZnosti obslouzeni vSech
parcel v feSeném Uzemi. Lze zvolit i jiné feSeni, které umozZni zasobovani viech stavebnich parcel.
Ostatni sité a pFipojky budou navrzeny dle konkrétnich individualnich zaméru.

Sité a stavby technické infrastruktury Ize umistovat v radmci vSech ploch, pokud nenarusi jejich hlavni
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a pripustné vyuziti.

Elektro

V jihozapadni Casti feSeného Uzemi se nachazi stavajici trafostanice, ze které bude napojen novy
rozvod nizkého napéti zasobujici nové vzniklé stavebni parcely. Podzemni vedeni NN bude umisténo
v zeleném pasu podél komunikace a bude napojeno do jednotlivych kabelovych skfini na hranicich
pozemka.

Prelozka VN — pfes Uzemi vede v jeho severozapadni €asti nadzemni vedeni vysokého napéti
zakoncené v trafostanici. Vedeni je ve své jizni ¢asti navrzeno k pfelozeni do zemé tak, aby svym
ochrannym pasmem nebranilo vystavbé na pfiléhajicich parcelach.

Vodovod

Podél jizniho a vychodniho okraje feSeného Uzemi vede stavajici vodovodni fad. Na ten je napojen
novy vodovodni fad vedouci pod komunikaci, ze kterého budou vyvedeny jednotlivé vodovodni
pfipojky. Napojeni na stavajici fad je provedeno na 5 mistech a vodovod je v celém uUzemi
zokruhovan.

Splaskova kanalizace

Podél jizniho a vychodniho okraje feSeného Uzemi vede stavajici kanalizani fad. Na ten je napojen
novy spladkovy kanalizaéni fad vedouci vedeny v ose komunikace, ze kterého budou vyvedeny
jednotlivé kanalizaéni pfipojky. Vzhledem ke svazitosti uzemi smérem k vychodu je navrzeno nékolik
samostatnych vétvi tak, aby bylo mozné celé uzemi odkanalizovat gravitacné.

Destova kanalizace

Vychodné od feSeného Uzemi vede stavajici destova kanalizace, ktera vede do feky Vitavy. Je
navrzena nova destova kanalizace v soubé&hu se splaskovou kanalizaci, ktera je zausténa do stavajici
destové stoky. DesStova kanalizace bude slouzit pro odvedeni destovych vod z komunikace a
Z havarijnich pfepadu z jednotlivych parcel.

Alternativné je mozné deStové vody z komunikace svést do oteviené stoky v zeleném pasu podél
komunikace a zaustit je do povrchového/podzemniho vsakovaciho/retenéniho télesa v ramci plochy
zelené v jihovychodni &asti uzemi.

Pfesny navrh vodohospodaiského feSeni bude specifikovan v dalSich stupnich PD po provedeni
potfebnych prazkuma.

Vefejné osvétleni

V rozsahu nové navrzené komunikace bude navrzeno vefejné osvétleni, které bude splfiovat platné
predpisy. Verejné osvétleni bude napojeno ze stavajici trafostanice a bude vedeno v soubéhu
s vedenim NN.

Sité elektronickych komunikaci

Uzemim vedou podzemni optické a metalické kabely siti elektronickych komunikaci. UvaZuje se
S napojenim na opticky kabel a jeho rozvedeni k jednotlivym parcelam. Trasa optického kabelu bude
vedena v soub&hu s vedenim NN.

Pfrelozka SEK — v jihozapadni Casti feSeného Uzemi je navrzena prelozka optického kabelu SEK.
Nova trasa je vedena mimo stavebni parcely v zeleném pasu podél stavajici komunikace.

A.6 Navrh etapizace

Vzhledem k majetkovym vztahim v Uzemi se pfedpoklada rozdéleni tzemi na jednotlivé etapy. Celou
stavbu Ize realizovat po etapach za pfedpokladu, Ze dil¢i ¢asti budou fungovat samostatné a zaroven
budou v souladu s celkovym feSenim tuzemi.




