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a.

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, pozadavky na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

1.

Urbanistickd koncepce, provéreni plosného a prostorového usporadani zastavéného
uzemi a provéfeni moznvch zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Hlavni ikoly zadani zmény €. 7 izemniho planu Hlubok4 nad Vltavou jsou:

A. Provéteni pozadavkil na zménu funk¢ni vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch:

1) Lokalita Sudarna (pfiloha F) — zména funk¢niho vyuziti vyroba a skladovani
(VS) na funk¢ni vyuziti smiSené obytné (SO)

2) Lokalita Jaroslavice (A) - zména funkéniho vyuZiti rekreace, zahradky (RZ) na
funk¢ni vyuziti rekreace individudlni (RI)

B. Provéfeni pozadavkli na nové zastavitelné plochy, piip. rozSifeni stavajicich
zastavitelnych ploch:

3) Lokalita PonéSice (C) - zména funkcéniho vyuziti ploch zemédélstvi travni (ZT)
na funk¢ni vyuZiti zeméd€lstvi vyroba (VZ)

4) Lokalita Jeznice, Buzkov (B) - zména funk¢niho vyuziti ploch zeméd¢€lstvi orna
(ZO) na funk¢ni vyuziti rekreace individuélni (RI)

5) Lokalita Hluboka nad Vltavou, ,,Pod paneldky* (D) - zména funk¢niho vyuziti
ploch zemé&d¢lstvi travni (ZT) na funk¢ni vyuZiti smiSené obytné (SO)

6) Lokalita Hluboka nad Vltavou, ,,Velky Hvézdai* (E) - zména funkéniho vyuziti
ploch zemé&d¢lstvi travni (ZT) na funk¢ni vyuZiti smiSené obytné (SO).

Piedmétem zmény &. 7 UP mohou byt i parcely nebo jejich &asti, navazujici na
vymezené uzemi jednotlivych lokalit (napf. pro dopravni a technickou infrastrukturu).
Ukolem Zmény je rovndZ provéfit dal§i rozvoj tizemi, véetné feSeni urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty feSeného tizemi. Dale vytvafet podminky pro rozvoj
uzemi, zabezpecit soulad jednotlivych €innosti v izemi a omezit na ptipustnou miru
jejich negativni vlivy. Pfi tvorbé Zmény budou nové urbanizované rozvojové plochy
soustfedény do zastavitelného izemi dotéenych sidel. Ziistane zachovana kompaktnost
sidel.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti budou ¢lenény v navaznosti na platnou dizemné
planovaci dokumentaci mésta. Pokud budou stanoveny plochy s jinym zpusobem
vyuZziti, je nutné je fddné zdlivodnit v odiivodnéni zmény izemniho planu.

Zduvodnéni vymezeni novych ploch pro bydleni

Pfredmétem zmény je dprava hranic zastavitelného uzemi, kterd bude respektovat
vlastnické vztahy. Z diivodu, Ze néktera plochy vymezené v izemnim planu jsou
zruznych davodi dlouhodobé nezastavitelné, byly tyto vsouladu s § 102
stavebniho zakona a rozboru vyuziti zastavitelnych ploch uvedeném ve Zpraveé o
uplatiiovani UP piehodnoceny, vyfazeny z navrhu a navriceny do ZPF. Toto
probéhlo v dokon¢ované zméné ¢&. 4 UP.
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2. Koncepce verejné infrastruktury, provéfeni usporadani vefejné infrastruktury o
moznosti jejich zmén.

Tam, kde to bude technicky mozné bude feSena z navazujicich zastavitelnych ploch.
Dopravni infrastruktura Gzemi

Koncepce dopravni infrastruktury navrZena v platné dzemné planovaci dokumentaci
nebude Zmeénou dotCena. Lokality, které jsou pfistupné ze stavajicich mistnich
komunikaci: ¢ 1), 3), 5) a 6). Pro ostatni lokality bude nutné navrhnout pfijezdové
komunikaci.

Kanalizace

Lokalita ¢. 1 — napojeni na stavajici kanaliza¢ni fady

Lokalita ¢. 2 — bude feSena individudlné

Lokalita ¢. 3 — dtto

Lokalita ¢. 4 — dtto

Lokalita ¢. 5 — napojeni na stavajici kanaliza¢ni fady

Lokalita ¢. 6 — napojeni na stavajici kanaliza¢ni fady

Zasobovani vodou

Lokalita €. 1 — napojeni na stavajici vodovod

Lokalita €. 2 - bude feSena individualné

Lokalita ¢. 3 — dtto

Lokalita €. 4 - dtto

Lokalita €. 5 - napojeni na stavajici vodovod

Lokalita ¢. 6 — napojeni na stavajici vodovod

Zasobovani elektrickou energii
Bude provétena zasobovani jednotlivych lokalit elektrickou energii ze stavajicich
rozvodu.

Zasobovani zemnim plynem
V navrhu zmény bude provéfeno napojeni feSenych lokalit na STL plynovod.
Z uvedenych lokalit pfipadaji v dvahu lokality €. 1), 5) a 6).

Nakladani s odpady
Mésto ma zpracovany Plan odpadového hospodarstvi. ReSeni likvidace odpadi je
dostacujici. Tento stav vyhovuje, a proto zlstane i do budoucna zachovan.

3. Koncepce usporadani krajiny, provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéich je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

V navrhu Zmény bude respektovan v dzemnim planu vymezeny USES. Piipadna
tiprava jeho hranic prvki USES bude odsouhlasena dotéenym organem. Zvysené
pozadavky na praci projektanta a pofizovatele Zmény vyZaduje navrh zastavitelné
plochy Jeznice, Buzkov, kterou je nutno vymezit mimo nadregionélni biokoridor.
Zména musi byt feSena tak, aby byly zachovany krajinné hodnoty tzemi. Plochy
k zdboru zemédélského ptidniho budou v navrhu Zmény podrobné zdivodnény.
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b. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit.

Navrh Zmény neptedpoklada vymezeni ploch nebo koridort izemnich rezerv.

c. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Vymezeni vefejné prospé€Snych staveb, vefejné prospéSnych opatieni a asanaci je nutno zvazit
pfi zpracovavani navrhu Zmeény.

d. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie, nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Potteba provéieni feSeného tizemi regulaénim planem, piip. tzemni studii, bude provérena
v pribéhu pofizovani Zmény. V tvahu pfipada lokalita €. 5).

e. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Pti tvorb& ndvrhu Zmény se nepfedpoklada variantni feseni.

f. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni.

Zména bude strukturovana nasledujicim zptisobem:
Textova ¢ast zmény tizemniho plinu obsahuje
Obsah:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, v€etn€ vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu ptfed povodnémi, rekreaci, dobyvéani nerosti a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s ur¢enim
pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZiti (v€etné¢ stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely stanovené v § 18 odst. 3
stavebniho zdkona), poptipad¢ stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti),
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g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatteni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné¢ prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit
pfedkupni pravo, a uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ztizovano, parcelnich
¢isel pozemki, ndzvu katastralniho tizemi a piipadné dalSich ddaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona,

j) udaje o poctu listll Uzemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické casti,

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje

Priloha ¢.1
Vykres zakladniho ¢lenéni izemi

Priloha ¢.2
Hlavni vykres

Priloha ¢.3
Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci (pokud budou tyto stavby ve Zméné
navrhovany)

Odiivodnéni zmény izemniho planu

Obsah:

Textova cast odivodnéni zmény €. 1 uzemniho planu bude obsahovat, kromé naleZitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu a nélezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona,
zejména:

a) Obsah dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

1. Pfezkoumani souladu uzemniho planu s Politikou tdzemniho rozvoje a tuzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2. Prezkoumani souladu izemniho planu s cili a ikoly izemniho planovani

3. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich piedpist

4. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist

5. Zpréava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné¢ vysledkli vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostredi

6. Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst..5 stavebniho zakona

7. Komplexni zdivodnéni piijatého feSeni a vybrané varianty, vcetné¢ vyhodnoceni
predpokladanych disledk navrhovaného feSeni, zejména k rozboru udrZitelného
rozvoje uzemi

8. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

b) Obsah dle prilohy ¢.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni

1. Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztaht

2. Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani

3. Vycet zileZitosti mistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR s odivodnénim
potieby jejich vymezeni
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4. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného tfeSeni na zeméde€lsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa
¢) Udaje vyZadované spravnim ¥adem pro odiivodnéni opatieni obecné povahy
1. Postup pofizeni izemniho planu
2. Rozhodnuti o ndmitkach
3. Vypotadani ptfipominek
Grafick4 ¢ast odtivodnéni zmény tizemniho plénu:
Priloha ¢.1
Koordina¢ni vykres
Priloha ¢.2
Vykres SirSich vztaha
Priloha ¢.3
Vykres predpokladanych zabora pidniho fondu

Pocet paré: 4

9. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

Dotéeny orgéan z hlediska zdkona o posuzovani vlivii teprve ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatni ¢i neuplatni poZadavek na zpracovini vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a
vylouci ¢i nevylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vzhledem k niZe uvedenym skutecnostem, pofizovatel nepiredpokladd, ze by feSeni zmény
m¢élo negativni dopad na ochranu ptirody a krajiny.

* navrhem zmény €. 7 UP nedojde k ohroZeni funkénosti nadregionalniho a regionalni
uzemniho systému ekologické stability.
* nejsou poZadavky na varianty feSeni,

= v feSeném uzemi navrhovanych zmén se nenachdzi zvlast¢ chranéné uzemi, evropsky
vyznamna lokalita ¢i ptaci oblast

h. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje.

Zména ¢. 7 izemniho planu Hlubok4 nad Vltavou bude respektovat PI’JRV 2008 ve znéni jeji 1.
Aktualizace. Spravni izemi mésta se nachdzi v rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice.
Zména ¢. 7 UP Hluboka nad Vltavou bude respektovat PUR ve znéni 1. aktualizace.

i. Upresnéni pozadavkla vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem.

Zisady izemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale téz ,,ZUR%)

13. za¥i 2011 vydalo Zastupitelstvo Jihoeského kraje ZUR. Tyto ZUR nabyly téinnosti dne
7. 11. 2011. Dne 18. 12. 2014 byla vydana 1. Aktualizace, kterd nabyla Gc¢innosti dne 6. 1.
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2015, dne 6. 1. 2016 nabyly Géinnosti 2. a 3. Aktualizace téchto ZUR a dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti jejich 5. aktualizace.

Navrh zmény musi byt v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, tedy se
Zasadami dzemniho rozvoje JihoGeského kraje v platném znéni (dale jen ,,AZUR®). Zejména
respektovat priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
(ptiznivého zZivotniho prostiedi, hospodafského rozvoje a socidlni soudrZnosti obyvatel kraje)
stanovené v odst. (3), (4) a (5) AZUR.

Zména musi byt v souladu s rozvojovou oblasti OB10 Ceské Budé&jovice vymezenou v
AZUR.

Zaméry vymezené ZUR v platném znéni, které se dotykaji lokalit feSenych zm. &. 7 UP: Et 1
— Dilkovy teplovod ETE — Chlumec-Nemanice-Ceské Budg&jovice, nadregionalni biokoridor
NBR 60 Stéchovice — Hlubocké obora.

Cilové typy krajiny — lesopolni, lesni a krajina s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace.

j- Upresnéni pozadavka vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu,
zejména z problému uréenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci
a pripadné z doplnujicich prazkumu a rozboru

Piedmétem zmény &. 7 UP Hluboké nad Vltavou jsou pouze diléi zmény. V rozsahu této
zmény tak neni mozné feSit uréené problémy vyplyvajici z rozboru udrzitelného uzemi
zpracovaného v ramci UAP ORP Ceské Budgjovice. V ramci této zmény a zmény &. 3 UP,
kterd se pofizuje soub&Zné, jsou feseny i stiety, které plynou z aktualizace UAP.



