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l. Vyrokova €ast UPnZ
Uzemni plan zény Hluboka nad VItavou mésto se méni v nasledujicich kapitolach takto:
l.a. Vymezeni feSené plochy

Kapitola l.a. Vymezeni fe$ené plochy UPnZ se zmé&nou &.15 neméni.

I.b. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

1. Kapitola I.b. Podrobné odminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku, tabulka ,Seznam
zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch ki Hluboka nad Vitavou — mésto®, podkapitola
1.b.2. Podrobné podminky pro vyuZziti pozemku, se méni v nasledujicich polozkach takto:

POR.C. OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA

S50-35 034
Meod 105
Plochy smiSené obytné méstské
- v severni ¢asti mésta — ul. Lesni
Obsluha uzemi
sMz151 |- stavajicimi sjezdy z ulice Lesni 112

Limity vyuZiti uzemi
- respektovat stavajici technickou infrastrukturu
- zachovat stavajici alej podél Lesni ulice

Plochy smisené obytné méstské
- v severni ¢asti mésta — ul. Lesni
Obsluha uzemi

SM.Z15.2 |- stavajicimi sjezdy ze silnice lll. tfidy [1I/10580a a ulice Lesni 0,25
Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici technickou infrastrukturu

l.c. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb verejné
infrastruktury

Kapitola I.c. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
se zménou €.15 neméni.
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l.d. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Kapitola I.d. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi se zménou €.15 neméni.

l.e. Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiredi

Kapitola .e. Podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi se zménou €.15 neméni.

I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pozarni ochranu

Kapitola .f. Podminky pro ochranu verejného zdravi se zménou ¢.15 neméni.

l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemki k asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich tzemi a
parcelnich cisel pozemku dotéenych vymezenim

Kapitola I.g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkl( k asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich tGzemi a parcelnich &isel pozemku
dotéenych vymezenim, se zménou ¢€.15 neméni.

l.Lh. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit prekupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkil, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaja podle §
8 katastralniho zakona

V ramci platného Uzemniho planu nejsou v feSeném Uzemi vymezeny vefejné prospeésné stavby a
vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Zaroven navrh Zmény UPnZ takové
stavby a plochy nové nevymezuje.

l.i. Podminky pro umisténi a prostorové rfesSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek
pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemki a sousednich
staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny koétami v grafické casti,
podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti
pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelInost pozemku dalSimi stavbami)

2. Kapitola I.i Podminky pro umisténi a prostorové fedeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovéni
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni Cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemki{ a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadieny kotami v grafické ¢asti, podlaZznost, vySku, objem a tvar stavby, zékladni udaje o kapacité
stavby, urceni casti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),
podkapitola I.i.1. Regulacni prvky ploSného usporadéni se v nasledné uvedenych poloZkach
upravuje takto:
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Plochy smiSené obytné — méstské e

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni a vefejna vybavenost. Garazovani &i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku
budto jako soucast stavby hlavni nebo stavby dopliikové ke stavbé hlavni.
Pripustné vyuziti

tndividudlni-bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, obchod, sluzby a vefejna vybavenost
v&. staveb a zafizeni pro vychovu a vzdélavani, kulturni a sportovné rekrealni aktivity; uzitkove
zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, zafizeni femesina a vyrobni nenaruSujici pohodu
bydleni a vefejné vybavenosti. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garadze pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku, vefejna zeleri.

Podminéné pripustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice Il, IIl. tf., resp. ty Casti
téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasaZeny nadlimitnim hlukem z dopravy,
jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v
ramci Uzemniho (stavebniho) fizeni.

Nepripustné vyuziti

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace, samostatné
stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

k.0. Hluboka nad Vitavou

SM .11 — domov dichodcu na p.¢€. 59 — pfipustné navyseni na 5NP

SM.Z15.1.- podminéné pfipustné garaze a odstavna stani pro osobni a nakladni automobily za
podminky spInéni hygienickych limit( vici obytné vystavbé

SM.24 — pozemek p.€. 124/1 — pFipustna plocha stfecha

Lj. Vyéet tizemnich rozhodnuti, ktera UPnZ nahrazuje

UPnZ v feSeném Uzemi nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, z ddivodu probé&hlych spravnich Fizeni.
I.k. Udaje o poétu listi vyrokové &asti UPnZ a poétu vykresu grafické &asti
Vyrokova ¢ast UPnZ obsahuje 3 strany (oboustranné potisknuté str. 3-5)

Pocet vykrest grafické &asti vyrokové &asti Zmény UPnZ

Seznam vykresu:

I.1. Vykres zakladniho &lenéni m 1:2000

1.2. Hlavni vykres m 1:2.000

Graficka ¢ast vyrokové &asti UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.
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Il. OdGivodnéni Zmény UpnZ
Il.a. Udaje o zptsobu potizeni Zmény UPnZ

e Prace na zpracovani Zmény ¢.15 byly zahajeny na zakladé schvaleného usneseni ¢. 309/20,
311/20 zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou ze dne 20.2.2020 a &. usneseni 348/20
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou ze dne 27.4.2020, které schvalilo navrh na porizeni
Zmény & 15 UPnZ Hlubokd n/VIt. - mésto zkrécenym postupem pofizovéni dle § 72 a
nasledujicich stavebniho zakona

e Zpracovatelem Zmény &.15 UPnZ je spole¢nost Sixta—Reality, spol. sr.o., Ing. arch. Dagmar
Polcarova, autorizovany architekt CKA 00102

e Pofizovatelskou &innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského ufadu Hluboké nad
Vitavou — Ing. Petr Smrcka

Kapitola bude doplnéna po verejném jednani.

ll.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztah, véetné vyhodnoceni souladu Zmény UPnZ s Politikou uzemniho rozvoje CR,
Zasadami uzemniho rozvoje J¢. kraje a souladu s Uzemnim planem Hluboka nad
Vitavou

1. Koordinace z hlediska Sir§ich uzemnich vztahtd

Reseni Zmény UPnZ piné respektuje platnou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. UP Hluboka nad
Vitavou v platném znéni. Respektovana je rovnéZ vazba na stavajici i navrhované sité dopravni a
technické infrastruktury. technické infrastruktury.

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje Uzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &.1, schvalené usnesenim vliady CR
&.276 ze dne 15.4.2015 (dale jen ,PUR*), vyplyvaji obecné republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje.

Navrh Zmény UPnZ neni s PUR v rozporu. Re$ené Uzemi leZi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice.

3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
ReSené uzemi nalezi do uzemi feSeného Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném
znéni (dale ZUR).

Navrh Zmény UPnZ neni se ZUR v rozporu.

4. Soulad s Gzemnim planem (UP)

Zména UPnZ respektuje Uzemnim planem stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, s uréenim prfevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle UP.

Respektovan je rovnéZz seznam vefejné prospésnych staveb pro feSené uzemi a limity vyuziti uzemi.

Il.c. Vyhodnoceni spinéni pozadavku obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu zmény UPnZ porizované zkracenym postupem

Zména &. 15 UPnZ Hluboka nad Vitavou- mésto je zpracovana v souladu s usnesenim ¢&.309/20,
311/20 zastupitelstva mésta Hlubokd nad Vitavou ze dne 24.2.2020 a &. usneseni 384/20
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou ze dne 27.4.2020, kterym byl schvalen navrh na pofizeni
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Zmény UPnZ zkracenym postupem pofizovani dle §72 odst.2 a nasledujicich stavebniho zakona.
Z uvedeného divodu nebylo zpracovano zadani zmény ¢.15 UPnZ.

Pozadavky zastupitelstva:

1) Zména UPnZ mé& posoudit rehabilitaci izemi dfive vyuZivaného pro vyrobu a skladovéani v lokalité
sLesni zdvod“ a jeho pfeménu ve smiSené lokalni centrum. Plocha se nach&zi zejména na pozemcich
p.C. 698, 740, 741, 742, 821, 997, 1082, 477/3, v k.u. Hluboka nad Vitavou.

Zménou UPnZ dochazi ke zméné funkéniho vyuziti VS (vyroba a skladovani) na SM (plochy smigené
obytné méstské). Zménou UPnZ dochazi k vymezeni vhodné&j$iho zplisobu vyuziti moralné i fyzicky
nevyhovujiciho arealu uprostied rozvijejici se obytné rezidenéni C&tvrti. Lokalita se nachazi uvnitf
zastavéného uzemi obce. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se neméni.

PoZadavek zastupitelstva je splnén.

2) Pozadavek na vyrovnani vysky jihozapadniho kfidla s kfidlem jihovychodnim domova diichodcl na
p.€. 59 k.u. Hluboka nad Vlitavou

Zmeénou byla posouzena pfipustnost navyseni jizniho kfidla domova dtichodcd — p.¢. 59 k.u. Hluboka
nad Vitavou. NavySenim jizniho kfidla dochazi ke sjednoceni vySky obou kfidel domu, celkova

vySkova hladina komplexu zlstava zachovana. Realizace nastavby domova umozni rozsifeni kapacity
ubytovani senioru a zlepSeni moznosti evakuace obyvatel (rozs$ifeni vytahu do urovné 5NP).

PozZadavek zastupitelstva je splnén.

3) Pozadavek na zménu tvaru stfechy objektu v lokalité Hamr na p.¢. 124/1 k.u. Hluboka nad Vitavou
ze Sikmé na plochou

Zménou byla posouzena pfipustnost zmény tvaru stfechy — ze sedlové na plochou (resp. bez
omezeni); zamér byl individualné posouzen a bylo rozhodnuto o jeho pfipustnosti.

PoZadavek zastupitelstva je splnén.

Il.d. Zdivodnéni navrzené koncepce fesSeni

Reseni Zmény UPnZ vychazi piné z platného Gzemniho planu Hiubok& nad Vitavou. Koncepce
usporadani dotéené Casti mésta se nemeni.

V lokalité ,Lesni zavod® - zménou dochazi ke zpfesnéni podminek pro rehabilitaci Uzemi byvalého
lesniho zavodu a postupnou pfeménu na obytné smiSené centrum meéstského vyznamu. Areal slouzi
v soucasnosti pfedevSim pro drobnou Femeslnou vyrobu a skladovani, sou€éasti je odstavovani
nakladnich vozidel v¢. turistického vilacku. Z divodu ofekavané prostupné transformace je v ramci
plochy podminéné pfipustné odstavovani nakladnich vozidel, jejichz provoz bude postupné
utlumovan.

Vymezovana plocha (resp. plocha pfestavby) SM je rozdélena do dvou ¢asti SM.Z15.1 a SM.Z15.2. V
plose SM.Z15.2 je pfipustna max. podlaznost 2 plna nadzemni podlazi, z ddvodu postupného

rpoiné?o navysovani v'éko'vé hladiny od zameckého parku do nitra navrZzeného lokalniho centra.
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V plose SM.24 - |okalita Hamr — p.€. 124/1 k.. Hluboka nad Vltavou - dochazi ke zméné tvaru
stfechy — ze sedlové na plochou (resp. bez omezeni); zamér byl individualné posouzen a bylo
rozhodnuto o jeho pfipustnosti.
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Lokalita ,Hamr”— snimek z katastralni mapy

V plose SM.11- p.€. 59 k.u. Hluboka nad Vltavou, Zborovska ulice — byla posouzena pfipustnost

navySeni jizniho kfidla domova dichodcl — p.¢. 59. NavySenim jizniho kfidla dochazi ke sjednoceni
vySky obou kfidel domu, celkovéa vyskova hladina komplexu zlstava zachovana. Realizace nastavby
domova umozni rozSifeni kapacity ubytovani seniord a zlepSeni moznosti evakuace obyvatel
(rozSifeni vytahu do urovné SNP).

Domov diichodci — Zborovska ul. — snimek z on‘ofotomap

Zména ¢&.15 UPnZ Hluboka nad Vitavou — Mésto po svém vydani (véetné& pravniho stavu) nahrazuje
plvodni dokumentaci v€éetné vydanych zmén.

Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivii na zivotni prostredi, byla-li Zména UPnZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popripadé zduivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebyl respektovano

Res$ené uzemi Zmény UPnZ respektuje koncepci platného UP a nema dal$i vliv na prvky USES
lokalniho, regionalniho &i nadregionalniho vyznamu, ani na zvlasté chranéné uzemi (PP, PR) ani jeho
ochranného pasma. V feSeném Uzemi se nenachazi ptadi oblast a evropsky vyznamna lokalita Natura
2000, kterou v8ak zaméry fesené Zménou UPnZ nemohou ovlivnit.

IL.f. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni dusledkt navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond bylo provedeno v ramci
Uzemniho planu v platném znéni, rozsah zabord ZPF se Zménou UPnZ neméni.
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Navrh Zmény UPnZ nema vliv na pozemky uréené k pinéni funkci lesa.

Il.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlaSek v platném znéni.

Nazvy jednotlivych kapitol byly uvedeny do souladu s pfilohou ¢.11 vyhlasky ¢.500/2006Sb. o
uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

ll.Lh. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem feSeni rozporti a s ochranou prav a
pravem chranénych zajmu dotéenych osob

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organt, pravem chranéné
zajmy dotcenych osob nejsou dotceny.

Ve stanoviscich Krajského ufadu JihoCeského kraje, Odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, Oddéleni ekologie ochrany a NATURA 2000 ¢&.j. KUJCK 49640/2020 ze dne 8.4.2020 a
stanovisku KUJCK 28116/2020 ze dne 21.1.2020 se uvadi, Ze v plochach feSenych Navrhem Zmény
€.15 se nevyskytuje zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL) ani ptaci oblast (PO).

Dale se uvadi, ze Navrh Zmény ¢.15 nemulze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO leZicich na
Uzemi v plsobnosti krajského Ufadu a nemlze v Zadném pfipadé dojit k ovlivnéni nebo naruseni
predmétl ochrany ve zminovanych prvcich NATURA 2000 ani k dot€eni i naruSeni zajmU ochrany
pfirody v daném uzemi.

ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odtivodnéni rozhodnuti o
namitkach

Bude doplnéno po projednani.

IL.j. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po projednani.

Il.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Bude doplnéno po projednani.

IL.I. Udaje o poétu listti odiivodnéni Zmény UPnZ a poétu vykrest grafické éasti
Textova €ast oduvodnéni regulaéniho planu obsahuje 4 strany (oboustranné potisténé str. 6-9).

Pocet vykrest grafické &asti odiivodnéni Zmény UPnZ

Seznam vykresu:

I.1. Koordinaéni vykres m1: 2.000
11.2. Vykres SirSich vztah( m1: 5.000
Graficka ¢ast odivodnéni Zmény UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.



