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I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

Kapitola se zménou ¢.9 uzemniho planu nemeéni.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot,

Kapitola se zménou ¢€.9 tizemniho planu neméni.

¢) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

1. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch prestavby — k.u. Hlubokd nad
Vitavou se doplituje o nasledujici polozku takto:

SEZNAM PLOCH PRESTAVBY- K. U. HLUBOKA NAD VLTAVOU

POR.C.| OZNACEN{PLOCHY VYMERA
V HA

Plochy smisené obytné — méstské — ,,Lesni zavod*

Obsluha izemi — stavajicimi sjezdy ze silnice III. tfidy a ulice Lesni
Limity uzemi — respektovat stavajici technickou infrastrukturu

- zachovat stavajici alej podél Lesni ulice

SM.Z9.1. 1,47

d) koncepce verejné infrastruktury, v¢. podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné
stonoveni podminek pro jejich vyuziti

Kapitola se zménou ¢€.9 izemniho planu neméni.

e) koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerosti a podobné

Kapitola se zménou ¢.9 uzemniho planu nemeéni.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, s
urenim prevazujictho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 Stavebniho zakona, stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

2. Polozka Plochy smiSené obytné - méstské se doplnuje takto:

Plochy smiSené¢ obytné — méstské SM

— stav

Hlavni vyuziti
Bydleni smiSené.
Ptipustné vyuziti
Individuddnt bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, obchod sluzby a Verejna Vybavenost V€. staveb p10
vychovu a vzdélavani, kulturni a sportovné rekreacni aktivity;
uzitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodaistvi, ebcanskd—~bavenost—drobné zafizeni femeslna a Vyrobnl
nenaruSujici pohodu bydleni a vefejné vybavenosti. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich
ploch. Pfipustnd jsou rovnéz parkovaci stdni a gardZe pro potieby vyvolané piipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim
pozemku, vefejnd zelen.

Neptipustné vyuziti

Ostatni funkce, neuvedené jako pripustné, odstavnd stdni a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace, samostatné stojicich malometraznich objektd sezdnni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.i. Hlubok4 nad Vitavou:

Druh regulativil Regulativ pro vystavbu
Plo$né, vyskové a prostorové regulativy

Pfi navrhu bude zohlednén charakter a vy§kova {iroven navazujici zastavby.
Stiecha - typ rovinna, bez omezeni sklonu

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky
SM.Z9.1 — podminéné piipustné gardze a odstavna stani pro osobni a nakladni automobily za podminky splnéni
hygienickych limit vii€i obytné vystavbé

g) vymezeni veirejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSCovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se zménou ¢.9 uzemniho planu nemeéni.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

Kapitola se zménou €.9 tizemniho planu neméni
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Kapitola se zménou ¢.9 izemniho planu neméni

Kapitola se zménou ¢.9 tizemniho planu neméni

Kapitola se zménou ¢.9 izemniho planu neméni

Zména ¢.7 izemniho planu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 3 strany
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1:5000

Graficka cast vyrokové ¢asti Zmény €.9 uzemniho planu Hluboka nad VItavou obsahuje 2 vykresy.



I. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

I1.a) postup pri porizeni a zpracovani uzemniho planu
Regené izemi je znazornéno v grafické ¢asti Zmény ¢.9 tzemniho planu Hluboka nad Vltavou (dale jen ,,Zména &.9 UP
Hluboka n/VIt.”).

e Prace na zpracovani Zmény &.9 UP byly zahajeny na zékladé schvaleného usneseni &. 348/20 zastupitelstva mésta
Hluboka nad Vltavou ze dne 27.4.2020, které schvalilo navrh na pofizeni Zmény ¢&. 9 UP Hluboka n/Vlt. zkracenym
postupem pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona

e Zpracovatelem Zmény ¢.9 UP je spole¢nost Sixta—Reality, spol. s r.0., Ing. arch. Dagmar Polcarova, autorizovany
architekt CKA 00102

e Porizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni titad Méstského ufadu Hluboké nad Vitavou — Ing. Petr
Smrcka

Bude doplnéno po veiejném jednani.

II.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich
vztahua v Gzemi

Zména. ¢. 9 UP Hluboké nad Vltavou nekoliduje z hlediska $ir§ich vztahti s UPD sousednich obci — inzenyrské sité,
dopravni infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. ReSené lokality lezi uvnitf spravniho tizemi obce, Zadna z lokalit nezasahuje
na hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provéfované prvky (vymezeni dil¢ich zastavitelnych Gizemi a provéfeni stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti)
jsou v souladu s feSenim navazujicich lokalit dle izemniho planu.

IL.c) vyhodnoceni souladu Politikou izemniho rozvoje CR a souladu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje v platném znéni

Politika izemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority uzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi republiky, uréuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi ukoly
pro dotcené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢.1, schvalené usnesenim vlady CR &.276 ze dne
15.4.2015 (dale jen ,,PUR CR"), vyplyvaji obecné republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.
Zmény, které doznala Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, nemaji vliv na faktickou

stranku feSeni UP Hluboka nad Vitavou. UP Hlubok4 nad Vltavou napliiuje jak obecné pozadavky na feSeni, tak
respektuje konkrétni zdméry dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1.

Predmétem Zmény ¢.8 neni nové vymezeni zastavitelného izemi, ale zména funkéni ho vyuziti ptivodni plochy OG na
OS. Protoze tizemi feSené Zménou ¢.8 lezi v zaplavovém uzemi Q100, je nezbytné tuto skutecnost zohlednit pfi navrhu
konkrétnich zaméri a vysledné feSeni fadné projednat s dot¢enymi organy.

Zména &. 9 izemniho planu Hluboka nad Vltavou respektuje PUR CR.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni

Zasady tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (dale jen ,,ZUR*) upiesiiuji PUR CR na tGizemi Jiho¢eského kraje. Zajistuji
podminky pro ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj kraje a socialni soudrznost obyvatel.

ZUR nabyly uéinnosti 7.11.2011.
K dubnu 2017 byly schvaleny a nabyla t&innosti 1., 2., 3. a 5. aktualizace ZUR (dale rovnéz AZUR).
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Uzemni plan Hluboka nad Vltavou (déle jen ,,UP“) byl zpracovan v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje. Nabytim ucinnosti 1. a 2. aktualizace ZUR nastal rozpor mezi UP a AZUR. Tento byl feSen samostatné
zpracovanou Zmeénou ¢.3 UP.

Pii zpracovani Zmény &.9 UP byl soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném znéni posouzen.
Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.

Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetné podminek vyuziti ploch biocenter a biokoridorti z nadfazené
dokumentace.

Podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zasady tizemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né¢ zasady
vyuzivani uzemi. Zménou ¢. 8 uzemniho planu Hluboka nad Vltavou nedochazi ke zménam koncepce feSeni krajiny,
definované v platném izemnim planu Hluboka nad Vltavou.

Spravni uzemi obce se nachazi v krajinném typu krajiny s pfedpokladanou vys$si mirou urbanizace, lesni i lesopolni,
feSeni Zmény naplituje pozadavky kladené na dany krajinny typ.

Resenim zmény se podminky ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot neméni.

II.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi

Zména &. 9 UP je v souladu s cili a ukoly izemniho planovéani obsazenych v §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

Vymezenim plochy piestavby SM.Z9.1. dochazi k vytvofeni podminek pro postupnou rehabilitaci moraln€ i fyzicky
zastaralého ptvodniho aredlu lesniho zavodu a vytvofeni smiSené¢ho obytného centra roz§ifujici se rezidencni Ctvrti u
zémeckého parku. ReSena plocha je v soudasnosti zastavéna, podstatna &ast plochy je zpevnéna, zménou nedochézi
k z&sahu do nezastavéného izemi obce.

II.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisi
Zména ¢. 9 UP je v souladu s piislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti — vyhlasky ¢&.

500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Néazvy jednotlivych kapitol byly uvedeny do souladu s piilohou €.7 vyhlasky ¢€.500/2006Sb. o izemné planovacich
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Jednotlivé plochy jsou &lenény dle §§ 4 — 19 vyhlasky & 501 Sb. v platném znéni. V ramci Zmény UP nejsou
vymezovany nové plochy s rozdilnym zptiisobem vyuziti.

V souladu s § 158 stavebniho zikona byla Zména ¢. 8 UP Hlubokéa n/VIt. zpracovana osobou, kterd méa opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikli Cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdé¢jsich predpist).

II.f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu
a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich predpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Zménou ¢€.9 nedochazi ke zménam majicim vliv na pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisit (pozadavky na ochranu
vetejného zdravi, pozadavky na civilni ochranu obyvatelstva apod).



Ve stanovisku Krajského ufadu Jihoc¢eského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ekologie
ochrany a NATURA 2000 ¢.j. KUICK 49640/2020 ze dne 8.4.2020 se uvadi, Ze v plose feSené Navrhem Zmény ¢€.9 se
nevyskytuje zadné evropsky vyznamna lokalita (EVL) ani ptaci oblast (PO).

Dale se uvadi, ze Navrh Zmény €.9 nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO lezicich na uzemi v ptisobnosti krajského ufadu a nemtze v
zadném piipadé dojit k ovlivnéni nebo naruseni pfedmétd ochrany ve zmifiovanych prvcich NATURA 2000 ani k dotéeni
¢i naruseni zajmu ochrany pfirody v daném Gzemi.

II.g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsaZzenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu porizované
zKracenym postupem

Zména ¢&. 9 UP Hluboké nad Vltavou je zpracovana v souladu s usnesenim Zastupitelstva mesta Hluboké nad Vltavou
384/20 ze dne 27.4..2020, kterym byl schvalen navrh na potizeni Zmény ¢.9 UP zkracenym postupem potfizovani dle §55
a nasledujicich stavebniho zékona.

Pozadavky zastupitelstva:

Zména UP maé posoudit rehabilitaci izemi diive vyuZivaného pro vyrobu a skladovani v lokalits .Lesni zdvod“ a jeho
pfeménu ve smiSen€é lokalni centrum. Plocha se nachazi zejména na pozemcich p.¢. 698, 740, 741, 742, 821, 997, 1082,
477/3, v k.. Hluboké nad Vltavou.

Zménou UP dochazi ke zméné funkéniho vyuziti VS (vyroba a skladovani) na SM (plochy smiSené obytné méstské).
Zménou UP dochazi k vymezeni vhodné&j$iho zpisobu vyuziti moralné i fyzicky nevyhovujiciho arealu uprostted obytné
rezidencni ¢tvrti. Lokalita se nachazi uvnitf zastavéného tzemi obce. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se
neméni.

Pozadavek zastupitelstva je splnen.

II.Lh) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi, popr. zdiivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo
jeho Cast nebylo respektovano

Dotéeny organ — Krajsky ufad Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédé€lstvi a lesnictvi, na zaklad¢é svého
stanoviska ze dne 8.4.2020, pod ¢.j. KUICK 49640/2020, nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu obsahu
Zmény ¢.9 UP Hluboka n/VIt. na zivotni prostiedi.

I.i) Stanovisko krajského aradu podle §50 odst. 5 stavebniho ziakona

Vyhodnoceni vlivi dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovavano, resp. pozadovano.

I1.j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych dusledki tohoto FeSeni, zejména
ve vztahu Kk rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Névrh Zmény ¢.9 UP neobsahuje variantni feeni.

I1.j.1. Zddvodnéni vvmezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
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Vymezovana plocha SM.Z9.1 je v soucasnosti zastavéna, z vEtsi ¢asti zpevnéna. Jedna se o byvaly areal Lesniho zavodu
vyuzivany jako provozné technické zdzemi s dilnami, garazemi, administrativou a ubytovanim. Lokalita je v soucasnosti
obklopena rozsahlou novou obytnou vystavbou (rodinné domy, bytové domy), uzemi postrada jakoukoliv vybavenost.
Zamérem je postupné piebudovani tizemi na lokalni smiSené centrum s bydlenim a vybavenosti ur¢enou predevsim
obyvatelim mésta — napt. Skolska a sportovné rekreacni zafizeni, socialni sluzby apod.

11.j.2. Zdivodnéni dopravniho Feseni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné tizemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni, lokality lze
napojit na stavajici dopravni skelet.

11.j.3. Zdivodnéni vodohospodaiského ieSeni

Koncepce vodohospodaiské infrastruktury navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
Lokalita je napojena na vefejny vodovod a méstskou kanalizac¢ni sit. V dal$ich stupnich dokumentace je nutné provéfit
moznosti vsaku dest'ovych vod s havarijnim pfepadem do vetejné kanalizace, ptip. zadrzovani destovych vod pred
vypousténim do vefejné kanalizace.

11.j.5. Zdivodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
Lokalita je napojena na rozvodnou sit NN s dostatecnou kapacitou.

11.j.6. Zdivodnéni zasobovani teplem a plynem

Koncepce zasobovani teplem a plynem navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni. Resena
lokalita je napojena na STL plynovod.

II.Lk) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a zdiivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou UP nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy.

II.1) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného FeSeni na
ZPF a PUPFL

I1.1.1. zemédélskv pudni fond (ZPF)
Zménou UP Hluboka n/VIt. nedochézi k zaboru pozemkt ZPF ve spravnim uzemi Hluboka nad Vltavou.

11.1.2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou UP Hluboka n/VIt. nedochézi k zaboru pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL) ve spravnim tzemi
Hluboké nad Vltavou.

II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Bude doplnéno po veiejném jednani.

II.n) vyhodnoceni pFipominek

Bude doplnéno po verejném jednani.
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I1.o) uprava dokumentace po verejném projednani

Bude doplnéno po veiejném jednani.

II.p) udaje o poctu listi odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti

Udaje o poétu listti izemniho planu
Textova ¢ast odlivodnéni Zmény UP obsahuje 5 stran.

Graficka ¢ast

II. Odiivodnéni uzemniho planu
IL.1. Koordinaéni vykres m1: 5000
I1.2. Vykres sirSich vztahti m 1: 10000

Graficka cast odivodnéni Zmény €.9 izemniho planu Hluboka nad Vltavou obsahuje 2 vykresy.



