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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pri porizeni a zpracovani izemniho planu,

Bude doplnéno.

b) vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, véetné vyhodnoceni
koordinace z hlediska SirSich vztahu,

Zména &. 22 UP Hluboka nad Vltavou (dale jen Zména &.22) se zabyva podnéty, které ptisly od ob&ant.

b.1. Pirezkoumani souladu vizemniho planu s Politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1-7 a 9 (dale jen PUR)
Spravni Gizemi obce se nachazi v nasledujicich plochach:
- rozvojova plocha OB10 Ceské Budgjovice
- specificka oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem
- specificka oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie.
Zména &.22 je v souladu s cili uvedenych oblasti a je tak v souladu s PUR.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Ji’hoéeského kraje v platném znéni po 1.-3., 4a., 4b, 5.-9., 11. a 13. aktualizaci a
rozsudku NSS 1AS 15/2016 (dale jen ZUR)

ZUR upfesiuji podminky PUR na tzemi JihoGeského kraje. Spravni izemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB10 -
rozvojova oblast Ceské Budg€jovice a specifické oblasti SOB9.

Zména &. 22 je v souladu s dokumentaci ZUR v platném znéni.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (dale jen URP)
Uzemni rozvojovy plan (dale jen URP) byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28.8.2024. Podle §319 ods.5 zakona

€.283/2024 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpist.

Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly izemniho
planovani, vymezuje dal$i zaméry, zohlediuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky

a mezinarodnich zavazki a pfispiva k jejich napliiovani.

Uzemi UP Hluboké nad Vltavou obsahuje zdméry uvedené v Uzemnim rozvojovém planu tykajici se
o Dopravy:
»  Silni¢ni — koridor DS21
*  Drazni — koridor DD16
o Technické infrastruktury
= Elektroenergetika — koridor TE20 a TE7
o Ploch a koridorti USES

Zadny z uvedenych zaméru nezasahuje do Gizemi feSené zmeény, zména UP je tudiz v souladu s Uzemnim rozvojovym
planem vydanym vladou Ceské republiky.

Soulad s Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje (dale jen USK)
Dle USK se oblast UP Hluboka nad Vltavou nachazi ve Vitavo-hlubocké krajinné oblasti s oznacenim /9 a v jiznim cipu
UP v Ceskobudéjovické krajinné oblasti s oznadenim 17.

Cilovou kvalitou Oblasti 19 je Clenitd krajina vitavského udoli, lesnatd krajina rekreacné atraktivni nadrze Hnévkovice,
drobna sidla zemédélsky vyuzivané krajiny a harmonicka krajina okoli zamku Hlubokd. Zasadami pro zachovani ¢i
dosazeni téchto cilovych kvalit je: zachovani kompaktnich lesnich celkli minimalizaci fragmentovani liniovych staveb,
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realizace protieroznich opatieni, zachovani razu krajiny, respektovani estetickych hodnot, smétfovani rozvoje rekreace do
okoli Hluboké ¢i Hnévkovické nadrze, redukce negativniho dopadu pohledového vnimani novych staveb.

Resena zména se fesi uvniti sidla a nema vliv na cilové kvality krajiny vltavského udoli.

Cilovou kvalitou Oblasti 17 je prehledna zeméd¢lska krajina s mozaikou rizné velkych ploch rtizného vyuziti. Zasady pro
zachovani cilovych kvalit vyzdvihuji zachovavani mozaiky rizné velkych ploch, zachovani stavajiciho razu a
respektovani estetické hodnoty krajiny.

Tato oblast zasahuje do uzemi UP Hluboka jen v malé &asti na jihu. Reseny zména je mimo tuto oblast.

Vzhledem k vyse uvedenému je Zména &. 22 UP Hluboké nad Vitavou v souladu s USK Jihogeského kraje.

b.2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Zménou &. 22 se neméni vazby na tizemni plany okolnich obci. Jedna se o zménu uvniti tzemi UP, kdy dochazi ke zméng&
vyuziti stabilizovanych ploch. Vazby z hlediska $irSich vztahd zlstavaji zachovany.

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného izemi

Zména €. 22 se tyka transformace arealu soukromé Skoly a navazujicich pozemki. Mensi ¢ast feSeného tizemi bude
zachovana pro vzdélavani, zbytek se méni na plochy pro bydleni.

Jedna se o stabilizované Gizemi, kde bude stavajici objekt Skoly zachovan a na zbytku izemi budou navrzeny novostavby
pro bydleni ve formé rodinnych domu (tato ¢ast je podminéna vypracovanim uzemni studie) a bytovych domi. Rozsah
véetn& podlaznosti, procentudlni zastavénosti a minimalniho podilu biologicky aktivnich ploch jsou vymezeny v UPnZ —
Zamosti — Zmeéna €. 13, ktera se zpracovava soubézné. Regulativy jsou stanoveny tak, aby nova zastavba plynule
navazovala na okoli.

Reseny zamér respektuje architektonické a urbanistické hodnoty uzemi vymezeni zastavitelnych ploch shodnych s jejich
okolim. Resené izemi se nachazi celé v zastavéném uzemi obce a nelze tedy fesit ochranu nezastavéného uzemi.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.283/2021Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisu

v

Zména ¢.22 je v souladu s pozadavky stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ve znéni
pozdgjsich predpist.

Reseny UP je zpracovan dle vyhlasky & 157/2024 Sb. o tizemné analytickych podkladech, tizemn& planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotCenych organu podle zvlastnich predpisu, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Bude doplnéno po vydani stanovisek.

f) udaje o splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téz udaje
o splnéni pokynit pro zpracovani

Zména €. 22 je zpracovana v souladu s obsahem zmény a usnesenim zastupitelstva.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivli na zZivotni prostiedi, popr. zdiivodnéni, proc toto stanovisko nebo
jeho cast nebylo respektovano

V souladu se stanoviskem Krajského uradu Jihoc¢eského kraje nebylo vyhodnoceni zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle §50 odst. S stavebniho zikona

Vyhodnoceni vlivli izemi na udrzitelny rozvoj izemi neni zpracovano, viz kap. g.

i) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych disledki tohoto FeSeni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uizemi

Zména €. 22 se tyka castecné transformace arealu soukromé skoly a navazuyjicich pozemki. V platném tizemnim planu je
oblast tvofena tfemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, nejvétsi cast byla vymezena pro obcanské vybaveni

vvvvvv
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Vyrez resené oblasti v Uplném znéni UP po zméné ¢. 21

Zménou &. 22 se plocha OU redukuje a vznikaji dvé nové plochy piestavby. Cést tizemi, ktera zistiva funkéné
beze zmény ma vyméru 1,89ha. Vyuziti této plochy zlstdva primarn€ pro vyuku a vzdélavani. Dalsi nove
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vymezené plochy jsou urc¢eny pro bydleni. Plocha T.11_HL o vymeéfe 2,17 ha je uréena pro bydleni v rodinnych
domech s moznosti vystavby fadovych rodinnych domi. Vyuziti této plochy je podminéno zpracovanim tzemni
studie. Druha nové vymezovana plocha T.12_HL o vyméfte 0,72 ha je urcena pro bydleni v bytovych domech.
Podrobné regulativy tykajici se zastavitelnosti, podlaznosti ¢i podilu biologicky aktivnich ploch jsou popsany ve
Zméné ¢. 13 UPnZ Hluboka nad Vltavou — Zamosti, ktera je zpracovavana soub&zné s touto Zménou.
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Vyrez resené oblasti Zmény ¢. 22

Zména je pofizovana na zaklad€ podnétu obc¢antl, protoze stavajici areal mezinarodni skoly neni tak vyuzivany, jak se
predpokladalo. Nékteré budovy, piivodné uréené pro ubytovani studentii, nebyly ani dostavény. Vzhledem k atraktivni
lokalité a velké poptavce po bydleni je navrZena tato ¢astecna prestavba arealu. Nové plochy pro bydleni pfimo navazuji
na obytné izemi. Dopravni napojeni lokality bude provéfeno v dal$im stupni dokumentace.

Pro vhodny rozvoj celé oblasti je v ploSe ob¢anského vybaveni ulozena podminka vymezeni vefejného prostranstvi o
souhrnné plose 2500m?, které bude slouZit i pro plochy T.11 HL a T.12_HL.

Bilance kapacit nové navrhovanych zastavitelnych ploch ve vztahu k udrzZitelnému rozvoji izemi

Vzhledem k tomu, Ze tato zména Gzemniho planu nové navrhuje plochy k rozvoji hlavné v oblasti bydleni, je namisté
vyhodnotit celkové dopady navyseni obyvatel na vefejnou infrastrukturu.

vrer

Vypocet vychazi z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Podstatny vstupni udaj je vzdy vyméra nové lokality, dalsi
vstupni Gidaje jsou obecné regulativy dané izemnim planem a také regulativy specificky vymezené jednotlivym lokalitam.
Dle stavebnich moznosti a primérnych statistickych hodnot byly ur¢eny mozné maximalni kapacity vystavby pro bydleni
v rodinnych domech (izolovanych ¢i fadovych) a bytovych domech. Odhadovany pocet obyvatel pak vychazi z pouziti
koeficientu 2,5 obyvatele na byt dle doporu¢eni MMR.



nazev plochy | vyméra maximalni obytna odhadovany pocet
(vyuziti) (ha) kapacita plochy novych obyvatel

T.11_HL (SU) 2,17 10xRD + 16x fadovy RD (celkem 26 bytir) 65

T.12 HL (SU) 0,72 3xBD (celkem 27 bytl) 68

| celkem 133

Celkové vypoctové maximum 133 navrhovanych osob je zapotiebi jesté rozepsat z hlediska demografie.

Predpokladané vékové skupiny

vek pocet 0sob
0-5 9
6-14 18
15-64 86
65+ 19

Dalsi udaj, ktery je z hlediska kapacit hlavné silni¢ni infrastruktury sté€Zzejni, je narst automobilové dopravy. Jedna se o
oblast mimo velka mésta tudiz bez MHD, kde lze pouzit koeficient 0,6 auta/obyvatele. Pro maximalni pocet 133 obyvatel
vychazi nartst o 80 osobnich aut.

Plocha OU neni uvedena v tabulce. Jedna se o plochu stavajici, kterd byla redukovana o nevyuzivané plochy. Kapacity
Skoly a ubytovani zlstavaji beze zmén dle pfilozené tabulky vypracované provozovatelem.

Plocha OU - STAVAJICI STAV
kapacita 2025
(pocet osob)
SKOLA zaméstnanci 45
UB1 ubytovani zahrani¢ni studenti 70
UB2 dojizd&jici studenti (neparku;ji) 47
celkem 162

Rozsah Zmény ¢&. 22 je pomérné maly, nedochézi k zadnym zmé&nam VPS ani zabort ZPF. Proto jsou soucasti navrhu UP
k vefejnému projednani Ctyfi vykresy.

j) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a zdivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V pribéhu zpracovani piedchozi Zmény tzemniho planu bylo provéieno celé tzemi z hlediska zastavénych ploch
a nékolik ploch bylo prevedeno do stavu. Tato Zmeéna navazuje v kratkém cCasovém obdobi, proto se vymezeni
zastavéného izemi neméni.

Vymezeni novych ploch zmén reaguje na stav lokality, kterd neni vyuzivana, ale je velmi zajimava svoji polohou
a pfijemnym okolim. Zaroven je v Hluboké nad Vltavou velky zdjem o bydleni a nové vymezované plochy v ramci
transformace zastavéného tizemi jsou ucelnym vyuzitim tizemi.

K hospodarnému vyuziti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch pfispiva i pfipustnd bytova vystavba s vyssi
podlaznosti tam, kde je to z urbanistického hlediska mozné, kterd znamena nekolikanasobné lepsi vyuziti kazdé zastavéné
plochy.



k) vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reSeni na
ZPF a PUPFL

Jedna se o transformaci stabilizovaného uzemi, kde se méni pouze zplisob jeho zastavitelného vyuziti, takze ze své
podstaty uz byly z hlediska UP ze ZPF vyfaty.

Vymezeni zastavitelnych ploch bylo navrzeno pro maximalizaci potencidlu daného mista. Soubézné s touto zménou je
fesena i Zména UPnZ — Zamosti, kde jsou stanoveny podrobné regulativy Fesici procentudlni zastoupeni zelend
a povinnost vymezeni vetfejného prostranstvi.

Znacna cast feSeného uzemi (parc. ¢. 1221/1) je vedena jako orna puda s tfidou ochrany V, coz je pro zemédélstvi
postradatelna ptida s nizkym stupném ochrany. Stavajici vyuziti je trvaly travni porost. Do feSeného uzemi spada jesté
parc.¢. 1220/2 vymezené jako zahrada s tfidou ochrany V., kde se zpilisob vyuziti Gzemi neméni, tam zlstava plocha
smiSena obytna vSeobecna, plocha tedy bude z vétsi ¢asti vyuzita jako zahrady k rodinnym domutim.

Posledni zastoupeny druh pozemku je na p¢.¢.1217/1 lesni pozemek o vyméfe 0,44ha, ktery bude cely vynat z PUPFL.
Jedna se o pozemek uvniti zastavéného izemi obce, kde je rozvoj vystavby Zadouci.

1) uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.

m) vyhodnoceni pripominek
Bude doplnéno po verejném projednani.
n) uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek
Bude doplnéno po verejném projednani.
0) udaje o poctu listii odiivodnéni izemniho plianu a poctu
vykresii k nému pripojené grafické casti

Udaje o pottu listli tzemniho planu
Textova ¢ast odivodnéni Zmeény ¢.22 obsahuje 7 stran (str. 2 - 8).

Graficka cast

IL.1. Koordinaéni vykres m1: 5000
IL.2. Vykres Sir§ich vztahti m 1:50000



